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PÁGINA nº 
ESCRITURA PÚBLICA DE COMPRA E VENDA.-

VALOR DA VENDA:.........R$ 246.621,28.-

VALOR VENAL:...............R$ 275.226,00.-
VENDEDORA: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.-
ANUENTE: LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A.-
COMPRADORA: WONDERFUL PROPAGANDA LTDA.-

IMÓVEL: LOTE Nº 06, DA QUADRA Nº 12 (RESIDENCIAL), DO LOTEAMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL”, SITUADO EM SANTANA DE PARNAÍBA-SP.-


SAIBAM por esta pública escritura virem que, aos () dias do mês de OUTUBRO (10) do ano de DOIS MIL E VINTE (2020), nesta Cidade e Comarca de Santana de Parnaíba, Estado de São Paulo, República Federativa do Brasil, em cartório, perante mim Substituto do Tabelião, Ivan Luiz Reis de Oliveira, que esta subscreve, e da Escrevente Autorizada, Ivana Catarina Crivellari Christianini, compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDORA, doravante designada simplesmente “VENDEDORA”, a empresa NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA., com sede nesta cidade, à Rua Suzana Dias nº 391, (06501-060), inscrita no CNPJ/MF nº 08.405.960/0001-43, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de São Paulo (JUCESP), sob NIRE nº 35.221.017.916, em sessão de 19.10.2006, com sua 5ª e ultima alteração contratual consolidada, datada de 25.05.2017, devidamente registrada na mesma JUCESP sob nº 295.943/17-8, em sessão de 28.06.2017, cujos documentos sociais em forma de cópias autenticadas encontram-se arquivados nestas notas sob o nº 9883, e ficha cadastral da junta comercial obtida via internet em 04.11.2020, a qual encontra-se arquivada em pasta própria na ordem nº 13980; sendo neste ato representado por seu procurador, ROBERTO NEKRASUS XAVIER, brasileiro, casado, empresário, portador do RG nº 13.131.001-SSP/SP, inscrito no CPF/MF nº 064.569.158-56, residente e domiciliado nesta cidade de Santana de Parnaíba-SP, à Estrada Sítio de Baixo nº 27, Bairro Sítio de Baixo (06503-210); nos termos da procuração lavrada nestas notas em 03.08.2018, no livro nº 815, às págs. 175, por prazo indeterminado; como INTERVENIENTE ANUENTE, doravante designada simplesmente “ANUENTE”, LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A, atual denominação da CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, com sede em São Paulo/Capital, na Rua Alvares Penteado nº 87, 9º andar, sala 4, Centro (01012-001), inscrita no CNPJ/MF nº 05.262.743/0001-53, NIRE nº 35.300.192.940, com seu estatuto social consolidado e aprovado através da Assembleia Geral Extraordinária realizada em 13.11.2019, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de São Paulo sob o nº 123.623/20-0, em sessão de 04.03.2020; e ainda pela Ata de Assembleia Geral Extraordinária realizada em 03.02.2020, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de São Paulo sob o nº 300.248/20-9, em sessão de 07.08.2020; cujos documentos sociais em forma de cópias autenticadas e ficha cadastral da junta comercial obtida via internet em 06.11.2020, encontram-se arquivadas em pasta própria na ordem nº 13546/13726/13992, neste ato representada nos termos do artigo 12 (iii) § 1º do seu Estatuto Social consolidado supra mencionado, por sua procuradora, VIEL PARTICIPAÇÕES S.A, com sede em São Paulo/Capital, à Avenida São Gabriel nº 477, 8º andar, conjunto 82, Itaim Bibi (01435-001), inscrita no CNPJ/MF nº 34.846.886/0001-00, NIRE 35.300.541.421, com Estatuto Social de acordo com a Ata de Assembleia Geral Extraordinária realizada em 27.01.2020, devidamente consolidada e registrada na JUCESP sob nº 122.479/20-8 em sessão de 04.03.2020; cujos documentos sociais em forma de cópias autenticadas e ficha cadastral da junta comercial obtida via internet em 06.11.2020, encontram-se arquivadas em pasta própria na ordem nº 13993, neste ato representada por seu diretor, EDUARDO MACHADO SILVA FILHO, brasileiro, casado, empresário, portador do RG nº 340197-SSP/TO, inscrito no CPF/MF nº 956.646.021-04, constantes na carteira nacional de habilitação, registro nº 02733653447, emitida pelo Denatran-TO e seu procurador MARCO ANTONIO ALBUQUERQUE CARDOSO DE PAULA BRASIL, brasileiro, casado, analista de sistemas, portador do RG nº 30203327-SSP/SP, inscrito no CPF/MF nº 284.859.038-62, constantes na carteira nacional de habilitação, registro nº 01875890250, emitida pelo Denatran-SP, ambos com endereço comercial em São Paulo/Capital, à Rua Joaquim Floriano nº 466, Bloco C, Edifício Corporate, 8º andar (04534-002), conforme procuração lavrada em 17.04.2020 e válida pelo prazo de 1 (um) ano, no livro nº 377, às fls. 220/224, perante o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 24º Subdistrito – Indianópolis-SP/Capital; cuja certidão atualizada aos 20.10.2020, encontra-se arquivada neste cartório, em pasta própria, sob a ordem nº 5068. Os representantes da vendedora e da anuente, declaram sob as penas da lei, que não existem alterações estatutárias das mesmas, posterior aos atos societários supracitados; e, de outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA, doravante designada simplesmente “COMPRADORA”, WONDERFUL PROPAGANDA LTDA., com sede em Barueri-SP, à Alameda Rio Negro n° 585, Centro Administrativo Rio Negro – Edifício Jaçari, 8° andar, sala 84, Alphaville (06454-000), inscrita no CNPJ n° 72.694.813/0001-30, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de São Paulo (JUCESP), sob NIRE nº 35.211.738.033, em sessão de 29.07.1993, e posteriores alterações, sendo a 10ª e última consolidada realizada em  15.07.2005, devidamente registrada na mesma JUCESP sob nº 221.156/05-7, em sessão de 02.08.2005, sendo neste ato representada nos termos do parágrafo 1º da cláusula 6ª de sua última alteração supra mencionada, por seu sócio-administrador, o Sr. FABIO JOSE ODON LOPES DE SOUZA, brasileiro, casado, empresário, portador do RG nº 17.932.523-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF nº 144.271.758-05, residente e domiciliado em Barueri-SP, à Alameda Regulus n° 186, Moradas das Estrelas, Aldeia da Serra (06429-050). O representante da compradora, declara sob as penas da lei, que não existem alterações estatutárias da mesma, posterior aos atos societários supracitados.- Os presentes, todos maiores, juridicamente capazes, aqui vindos especialmente para este ato, conhecidos entre si e identificados como os próprios, de que trato, face aos documentos originais apresentados e acima mencionados, do que dou fé.- Em seguida, pela VENDEDORA, na forma como vem representada, me foi dito o seguinte: I)- DO IMÓVEL: QUE, a justo título e absolutamente livre e desembaraçado de todos e quaisquer ônus, mesmo de hipotecas legais, judiciais ou convencionais, inclusive de dívidas, dúvidas ou litígios, impostos, taxas, tarifas e contribuições em atraso e outros encargos, é senhora e legítima possuidora do seguinte imóvel: UM TERRENO URBANO, situado na RUA PIRINEUS (antiga Rua “O”), constituído pelo lote nº 06, da quadra nº 12 (residencial), do loteamento denominado “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL”, localizado no Bairro Chácara Boa Vista, Distrito, Município e Comarca de Santana de Parnaíba, Circunscrição Imobiliária de Barueri, deste Estado, medindo 14,00m em linha reta, de frente para a RUA PIRINEUS (antiga Rua “O”); do lado esquerdo, de quem da Rua olha para o imóvel mede 30,00m, confrontando com o lote n°07; do lado direito mede 30,00m, confrontando com o lote n° 05; fundos mede 14,00m, confrontando com o lote n° 57; encerrando a área total de 420,00m2.- Cadastrado na Prefeitura Municipal de Santana de Parnaíba, sob nº 24354 12 70 0072 00 000, com o valor venal para o corrente exercício de R$ 137.613,00, tendo como base de cálculo para o ITBI o valor venal em dobro de R$ 275.226,00, conforme Lei Municipal nº 3.598, de 14.12.2016; II)- DA AQUISIÇÃO: II.1)- Que, o imóvel foi havido por ela VENDEDORA, em área maior, através dos REGISTROS ANTERIORES: R.06, feito em 14.05.2012, na matrícula nº 139.929, matrícula nº 166.062, feita em 06.12.2012; R.04, feito em 20.01.2012, na matrícula nº 136.815; R.10, feito em 20.12.2007, na matrícula nº 56.725; R.04, feito em 20.01.2012, na matrícula nº 136.802; R.03, feito em 23.08.2012, na matrícula nº 162.818; R.10, feito em 20.12.2007, na matrícula nº 95.144; e, R.03, feito em 03.11.2011, na matrícula nº 134.688; matrícula nº 166.063, feita em 06.12.2012, a abertura da matrícula nº 166.063, todas do Registro de Imóveis de Barueri-SP; e, II.2) Que, sobre referida a área maior, ela VENDEDORA projetou e executou o loteamento denominado “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL”, devidamente registrado sob nº 05, da aludida matrícula nº 166.063, do mencionado registro imobiliário, do qual faz parte integrante o lote objetivado na presente escritura, estando hoje individualmente matriculado sob o nº 171.988, no referido Registro de Imóveis de Barueri-SP; III)- DO INSTRUMENTO PARTICULAR: QUE, a presente escritura cumpre e torna totalmente quitado, o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, firmado em 07 de dezembro de 2013, não levado ao registro, através do qual, a VENDEDORA, com anuência dela interveniente, prometeu vender o imóvel acima descrito, à ora COMPRADORA, pelo valor de R$ 246.621,28 (duzentos e quarenta e seis mil, seiscentos e vinte e um reais e vinte e oito centavos), pagos através de boletos bancários; IV)- QUE, tendo recebido integralmente o preço acima mencionado, ela VENDEDORA dá a mais ampla, geral e irrevogável quitação de paga e satisfeita, nada mais tendo a exigir ou reclamar e, nessa conformidade, pela presente escritura e na melhor forma de direito, em cumprimento integral ao Instrumento Particular relatado no item III supra, ela VENDEDORA VENDE à ora COMPRADORA, como de fato e na verdade VENDIDO tem, o imóvel descrito e caracterizado no item I, transmitindo-lhe em consequência e desde logo, toda a posse, domínio, direitos e demais ações que tinha e exercia sobre o referido imóvel, para que em relação ao mesmo, possa a COMPRADORA doravante, usar, gozar e livremente dispor como coisa sua, que é e fica sendo de hoje em diante por força desta escritura e seu respectivo registro perante a circunscrição imobiliária competente, obrigando-se ela VENDEDORA, por si, seus bens e sucessores a fazer a presente venda e esta escritura sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicção de direito, se chamada à autoria, na forma da lei; V)- Que, ela VENDEDORA, sob as penas da lei, declara que deixa de apresentar as certidões negativas de débitos expedidas pelo INSS e Secretaria da Receita Federal, relativamente às contribuições vinculadas à seguridade social, por explorar com exclusividade a atividade de compra e venda de imóveis, locação, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporação imobiliária ou construção de imóveis destinados à venda, declarando mais que o imóvel objeto da presente transação não consta, nem nunca constou do seu ativo permanente; e, VI)- QUE, expressamente e sob as penas da Lei, declara inexistir ações em trâmite fundadas em direitos reais ou pessoais sobre o imóvel ora transacionado, tendo apresentado, neste ato à COMPRADORA, em atendimento as disposições da Lei Federal nº 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Federal nº 93.240/86, a certidão negativa de propriedade e de ônus reais, expedida em forma digital aos 19.10.2020, pelo Registro de Imóveis da Comarca de Barueri-SP, a qual fica arquivada, neste cartório, em pasta própria eletrônica, na ordem nº 2644.- Pela COMPRADORA, me foi dito o seguinte: 1)- QUE, aceita a presente escritura em todos os seus expressos termos e dizeres, apresentando-me o comprovante do pagamento do imposto sobre transmissão de bens "inter-vivos", na  importância total de R$ 8.256,78, pagos à Prefeitura Municipal de Santana de Parnaíba-SP, conforme guia autenticada, da qual uma via fica arquivada em pasta própria, sob nº ......, nestas notas e outra via integra-se à presente; 2)- QUE, ela COMPRADORA, no uso, gozo e ocupação do imóvel que ora adquire, obriga-se por si seus herdeiros, sucessores ou ocupantes do mesmo, a qualquer título, bem como se obriga a transferir todos os tributos, tarifas de concessionária e toda e qualquer outra despesa que recaia sobre o imóvel objeto desta escritura para as suas titularidades, imediatamente. Fica facultado à VENDEDORA providenciar o registro e a inscrição imobiliária prevista no item anterior, caso a COMPRADORA não o faça a qual ficará obrigada a ressarci-la das custas pagas, atualizadas monetariamente, bem como ao pagamento de uma taxa relativa aos serviços praticados pela VENDEDORA para tal finalidade. Ainda, deverá a COMPRADORA cumprir as restrições impostas ao loteamento “RESIDENCIAL E COMERCIAL SERRA DO SOL”, do qual declara conhece-las em todos os seus expressos termos; ratificando, outrossim, ao Termo de Adesão assinada por ela COMPRADORA, em 07.12.2013, à Associação Residencial Serra do Sol, que administra o citado loteamento e declara estar ciente de que a filiação à referida Associação é automática e obrigatória a todo adquirente de imóvel no referido loteamento, pelo que ratifica expressamente, neste ato, sua imediata adesão á mesma, como condição essencial que é da presente escritura, comprometendo-se a contribuir com a taxa mensal ordinária e extraordinária especificada no respectivo estatuto, com valor a ser definido pela Associação, em assembleia convocada para este fim, ao qual todos os adquirentes e seus sucessores se submetem a qualquer título e tempo; 3)- Pela COMPRADORA, ante as declarações da Vendedora foi declarado expressamente que dispensam a apresentação das Certidões fiscais, de feitos ajuizados, protestos e trabalhistas (CNDT), tudo nos termos da referida Lei Federal nº 7.433/85, regulamentada pelo Decreto Federal nº 93.240/86; do artigo 642-A da Consolidação das Leis Trabalhistas – CLT; e, em cumprimento ao item 43, seção IV do capítulo XVI das N.S.C.G.J., tendo sido cientificados por esta Serventia, sobre a possibilidade de obtenção de tais certidões; e, 4)- Que foram previamente informados da prescindibilidade da presente escritura, a teor do Provimento 37/2017 da CGJ-SP, optando  em celebrar pela forma pública.- Declaram as partes contratantes: A)- Que, requerem e autorizam o Sr. Oficial do Serviço de Registro de Imóveis competente, a proceder os registros e averbações necessárias, à completa legalização da presente escritura e o seu respectivo registro.- B)- Que, assumem as responsabilidades pelo pagamento de impostos, porventura, em atraso, nos termos do Artigo 1º, § 2º, do referido Decreto nº 93.240/86, respeitados o período de propriedade de cada um.- DE COMO ASSIM O DISSERAM E DOU FÉ. A pedido das partes, lavrei esta escritura, a qual feita e lhes sendo lida em voz alta e clara, acharam-na em tudo conforme, outorgaram, aceitaram e assinam em minha presença. Declaro que será emitida à Secretaria da Receita Federal, a Declaração sobre Operações Imobiliárias (DOI), nos termos da Instrução Normativa em vigor.- CONSULTA À CENTRAL DE INDISPONIBILIDADE: Consoante dispõe o provimento 39 do CNJ e o item 45, alínea “p”, do capítulo XVI, das NSCGJ/SP, foi realizada consulta à Central de Indisponibilidade no site da internet (www.indisponibilidade.org.br) em nome da VENDEDORA (Código HASH: ..)
, o qual resultou NEGATIVO. Eu, (a.) Ivana Catarina Crivellari Christianini, Escrevente Autorizada, a lavrei. Eu, (a.) Ivan Luiz Reis de Oliveira, Substituto do Tabelião, a subscrevo. COTAÇÃO: ---------------------
. (a.a.) ROBERTO NEKRASUS XAVIER // EDUARDO MACHADO SILVA FILHO // MARCO ANTONIO ALBUQUERQUE CARDOSO DE PAULA BRASIL // FABIO JOSE ODON LOPES DE SOUZA. Devidamente selada por verba na forma da lei. Trasladada em seguida, dou fé. Eu, ____________________ (Ivan Luiz Reis de Oliveira), Substituto do Tabelião (Lei Federal 8935/94 art.20 § 4º), a fiz digitar, conferi, achei em tudo conforme, subscrevo e assino em público e raso.
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