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Ordem do dia

Condominio Geral

Apresentacao e aprovacao das contas do quarto trimestre do exercicio de 2018;
Apresentacao e aprovacao das contas do exercicio de 2019;

Apresentacao e aprovacao das contas do exercicio de 2020;

Aprovacao da Previsao Orcamentaria referente o exercicio de 2021;

Discussao e deliberacdo acerca do retorno da arrecadacao do fundo de contingéncia e fundo
de reserva;

Esclarecimentos no tocante a APW e definicao a respeito da distribuicdo da receita
proveniente do contrato de cessao de espaco;

Assuntos Gerais.
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1- Apresentacao e aprovacao das contas 2018

RECEITAS

Aportes
Outras Receitas

Total

DESPESAS

SALDO ORD ACUMULADO

PRINCIPAIS DESPESAS

Seguranga

Limpeza

Manutengao

Servigos Conservagao
Administragdo Predial
Manutengdo Ar Cond.
Manutengdo Eq. Seg
Servigos Terceiros
Consultorias
Consumo Agua

Consumo Energia

Materiais de Conservagao

Total

PREVISTO (RS)

7.542.650,40
2.337.340,69

9.879.991,09

9.879.991,09

PREVISTO (R$)
2.058.877,23
662.265,84
702.000,00
442.355,73
817.482,40
127.744,46
381.644,73
936.557,83
105.699,09
315.238,13
2.165.303,82
253.328,88
8.968.498,14
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APROVAGAO DAS CONTAS - 2018

REALIZADO (R$)

7.542.650,40
2.338.141,89

9.880.792,29

8.936.766,18

2.466.910,60

REALIZADO (RS)
1.912.337,33
641.138,82
720.545,77
425.994,27
636.840,32
125.443,80
371.390,92
910.804,19
101.140,91
218.290,29
1.923.785,65
106.617,07
8.094.329,34

VARIACAO (%)
0,00%
0,03%
0,01%

-9,55%

VARIACAO (%)
-7,12%
-3,19%
2,64%
-3,70%

-22,10%
-1,80%
-2,69%
-2,75%
-4,31%

-30,75%

-11,15%

-57,91%
-9,75%

JUSTIFICATIVAS

Receitas acima do previsto - novos contratos de cessdo espago

JUSTIFICATIVAS

Dissidio categoria abaixo previsto + negociacao do contrato

Nota fiscal ref nov e dez 2018 pago em 2019

Consumo abaixo do previsto, reforma das torres resfriamento
Consumo abaixo do previsto, horas extras ar Condic.

Materiais ndo comprados, uso do estoque
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1 - Apresentacao e aprovacao das contas do quarto trimestre do exercicio de 2018;

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

CONCLUSAQ

Com base nos exames efetuados. em base de testes, subsidiados por relatdrios contdbeis,
financeiros e gerenciais, documerios aprovados arguivados nas pastas de prestagdo de contas,
disponibilizados pela administragdo, concluimos que, no trimestre, as receitas vemn sendo
arrecadadas e destinadas a suprir as despesas inerentes as atividades do condominio, em
confarmidade com deliberagfes em assembleia, documentos formais da administragao e saldo
contabil e financeirc em 31 de dezembiro de 2018 de RS 5.292 531,43 composto por RS 5.290.531 43
de acordo com extratos bancarios e RS 2

ando adequadamente a
disponibilidade dd Centro Administrativo Rio Negro, e merecem aprovagio.

Sendo o que tinhamos a informar no momento, subscreverno-nos continuando & disposicio de W,
Sas., para quaisguer esclarecimentos adicionals julgados necessarios

Atenciosamente,

T il an

Serfjia M. Horiishi
Sdcio-diretor
CRC18P17/9094/0-0"T" — SP



2 - Apresentacao e aprovacao das contas do exercicio de 2019;

RECEITAS

Aportes
Outras Receitas

TOTAL

DESPESAS

SALDO ORD. ACUMULADO

PRINCIPAIS DESPESAS
Seguranga

Limpeza

Manutengao

Servigos Conservagao
Administragdo Predial
Manutengdo Ar Cond.
Manutengao Eq. Seg
Servigos Terceiros
Consultorias
Consumo Agua
Consumo Energia
Materiais de Conservagao

Total

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

PREVISTO (RS)

7.169.840,38
2.163.474,77
9.333.315,15

9.333.315,15

PREVISTO (RS)
2.104.638,18
674.442,15
725.400,00
399.915,24
838.578,72
130.332,07
408.207,77
1.003.671,05
132.114,76
293.581,11
1.898.207,19
223.818,88
8.632.907,12

APROVACAO DAS CONTAS - 2019

REALIZADO (RS)

7.169.840,38
2.120.881,81
9.290.722,19

10.806.971,72

950.661,11

REALIZADO (R$)
1.991.783,80
660.226,80
727.082,49
431.135,18
937.590,45
130.467,57
399.383,82
903.787,93
103.565,05
302.262,80
1.984.202,26
156.466,28
8.727.954,43

VARIACAO (%)

0,00%
-1,97%
-0,46%

15,79%

-5,36%
-2,11%
0,23%
7,81%
11,81%
0,10%
-2,16%
-9,95%
-21,61%
2,96%
4,53%
-30,09%
1,10%

JUSTIFICATIVAS

0,00

Distribuigdo do saldo R$1.171.503,42 CONF. AGO 07/12/18

JUSTIFICATIVAS

Dissidio coletivo abaixo previsto + negociagdo do contrato

Compra de materiais e reparos em equipamentos nao previstos

Pgto. NF ref nov e dez 2018 pagas em 2019

Redugdo do valor condominio AREA

Ajuste escopo consultoria Global Blue, IMC, Reciclagem
Ano de poucas chuvas, utilizagdo dgua Sabesp AC
Consumo acima do previsto

Compra parcial de materiais
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2 - Apresentacao e aprovagao das contas do exercicio de 2019;

CONCLUSAO

Considerando os exames efetuados, em base de testes, subsidiados por relatérios contabels,

financeiros e gerenciais, documentos arquivados nas pastas de prestagao de contas, disponibilizados

pela administragae, conclulmos que, as receftas vem sendo armecadadas e destinadas a suprir as

despesas inerentes &s atividades do condominio, em conformidade com deliberagbes em

assembleia, & por fim o saldo financeiro em 30 de junho de 2019 de RS 5.002.315.88 conforme

2xlratos bancarios 2 incluinde o Funde Fixo, representa adeguadamente a disponibilidade do Centro
IAdministrativa Rio Megro, merece apruvacéo.l

Sendo o que tinhamos a informar no momento, subscreveme-nos continuanda & disposicéo de V.
Sas. para quaisquer esclarecimentos adicionais julgados necessérios.

Atenciocsamente,
%L' 'f%—r’///ﬂw/z
Sergigz. oriishi
Sdeio-diretor

CRC13P179094/0-0°T" - SP
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CONCLUSAO

Considerando 0s exames efetusdos, em base de testes, subsidiados por relztérios contabels,
financeirose yerencials, doCumemos arquivados nas pastas de prestaciio de contas, disponibilizados
pela administragdo, conclulmos que, as receitas vem sendo arecadadas e destinadas a suprir as
despesas nerentes as atividades do condominio, em conformidade com deliberagbes em
assembleis e por fim o saldo financeiro em 30 Je setermbro de 2019 de RS 4.375.373,20 conforme
xtratos bancérios e incluindo o Fundo Fixo, representa adequadamente a dispenibilidade do Gentro

Administrativa Rio Negro, merece aprovagdo.

Sendo © que tinhamas a informar no momento, subserevernu-nos continuando 4 disposicao e V.
3as. para quaisquer esclarecimentos adicionais julgados necessdrios,

Atenciosamente,

)c"::'{ i fw _l"lfl.'u - .r"al:-"/r‘u& f{
“Serglo M./ Harfishl
Sdcio-diretor

CRC18M79094/0-0°T* &P



CONCLUSAQ

Considerando os exames efetuados, em base de testes, subsidiados por relatérios contdbeis,
financeiros e gerenciais, documentos arquivados nas pastas de prestacio de contas, disponibilizados
pela administracéo, concluimos que, as receitas vem sendo arrecadadas e destinadas a suprir as
despesas inerentes &s atividades do condominio, em conformidade com deliberagdes em
assembleia, e por fim o saldo financeiro em 31 de dezembro de 2019 de RS 3.949.772,85 conforme
extratos bancérios e incluindo o Fundo Fixo, representa adequadamente a dispenibilidade do Centro

| Administrativo Rio Negro, merece aprovagao. I

Sendo o que tinhamos & informar no momenta, subscrevema-nos continuando 4 disposicéo de V.
Sas. para quaisquer esclarecimentos adicionais julgados necessérios.

Atenciosamente,

g ot

Sergio M. Horiishi
Sécio-diretor
CRC 15P172094/0-0 "T" - SP

e




3 - Apresentacao e aprovacao das contas do exercicio de 2020; (@)JLL

APROVACAO DAS CONTAS - 2020

RECEITAS PREVISTO (RS) REALIZADO (RS) VARIAGAO (%) JUSTIFICATIVAS
Aportes 7.542.650,40 7.542.650,40 0,00%
Outras Receitas 2.337.340,69 2.338.141,89 0,03%
Total 9.879.991,09 9.880.792,29 0,01%
DESPESAS 9.879.991,09 8.936.766,18 -9,55%
SALDO ORD. ACUMULADO 28/02/2020 1.102.453,37
PRINCIPAIS DESPESAS PREVISTO (RS) REALIZADO (RS) VARIAGAO (%) JUSTIFICATIVAS
Seguranca 2.019.162,03 2.008.170,94 -0,54%
Limpeza 670.425,47 674.499,77 0,61%
Manutengdo 714.828,80 707.995,65 -0,96%
Servigos Conservagao 377.346,45 352.977,61 -6,46% Renegociacdo contrato elevadores - pandemia
Administragdo Predial 860.323,71 819.591,96 -4,73%
Manutengdo Ar Cond. 134.506,20 136.220,89 1,27%
Manutengdo Eq. Seg 370.973,74 324.052,02 -12,65% Redugdo do escopo de servico de manutengdo corretiva
Servigos Terceiros 972.563,33 926.207,78 -4,77%
Consultorias 131.723,70 241.567,32 83,39% Pgto. Consultoria Global Blue venda dos contratos para APW
Consumo Agua 348.495,72 100.939,56 -71,04% Redugdo devido a pandemia, acordo Sabesp leitura real
Consumo Energia 1.518.663,78 1.570.915,83 3,44% Consumo abaixo da media prevista, mercado livre ¢/ demanda
Materiais de Conservagdo 181.169,93 203.508,52 12,33% Reposicdo de estoque de lampadas, fios, materiais limpeza
Total 8.300.182,86 8.066.647,85 -2,81%

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.
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3 - Apresentacao e aprovacao das contas do exercicio de 2020;

CONCLUSEO CONCLUSAO

Considerando of exames efeluados, em bage de testes, subsidiados por relatdrios contabeis,

financeiros e gerencials. documentos arquivados nas pastas de prestagio de contas, dispenibilizades Considerando os exemes efetuados, em base de testes, subsidiados por relatérios contabels,
pela administracio, concluimes que, as receitas vem sando armecadadas & destinadas 3 suprir as financeiros e gerenciais, documnentos arquivados nas pastas de prestacdo de contas disponibilizados
despesas inerentes 3s alvidades do condominio, em conformidade com deliberacdes. em pela administragdo, concluimos que, as receilas vem sendo arrecadadas e destinadas a suprir as
assemblela, e por fim o saldo financeiro em 31 de marpo de 2020 de BY 5.376.174.22 conforme despesas inerentes as afividades do condominio em conformidade com as deliberacdes em
extratos bantdrics e incluindo o Fundo Fiko, representa adequadarmente a dispondifidade do Centro assembleia, por fim o saldo financeiro em 30 de junho de 2020 de RS 5.296.005,99 conforme extratos
Administrative Rio Megrd portanic ndo hd impedimento para gue as contas sejam aprovadas.] bancérios e incluindo o Fundo Fixo, representa adeguadamentte, em todos os aspectos relevantes, a

disponibilidade do Centro Administrativo Rie Negro, portantc nac hé impedimentos para que as
contas sejam aprovadas,

Sendo o que tinhamos a informar no momento, subscrevemo-os continuando 3 disposicao de 'V

Sas. para guaisquer esclarecimentos adicionais juloados necessanos.
sendo o que tinhames a informar no mermento, subscrevemno-nos continuando 2 disposicao de v

- Sds. para guaisquer esclarecimentos adicionais julgados necessanos
Atenciasamente,

% A _7‘:’#1 -1 r'lr.jff’"" ‘,.fr

Sergio M. Hariishi Alenciosamente,
sacio-diretor £
MR 18R 70400 T — 28 b ﬁ{amn/{ %m,-
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CONCLUSAD

Considerando os exames efetuados, em base de testes, subsidiados por relatérios contdbers,
financeiros e gerencials, documentos arquivados nas pastas de prestagdo de contas, disponibilizados
pela edministragio, concluimos que, as receitas vem sendo arrecadadas e destinadas a suprir as
despesas inerentes &s atividades do condominio, em confonmidade com daliberaghes em
assemblela, € por fim o saldo financeiro em 30 de setembro de 2020 de RS 5.680.065,54 confarme
extratos bancérios @ inclulnds o Fundo Fixo, representa adequadamente a disponibilidade do Centro
Administrativa Rio Negrodportanto n&c hd impedimento para que as contas sejam aprovadas. |

Sendo o que tinhamos a Informar no momento, subscrevemo-nos continuando & disposicdo de V.
Sas. para quaisquer esclarecimentos adicionals julgados necessdrios,

Menciosamente,

g folfoct
Sergi M. Horilshi
Socio-diretor

CRC 15P179094/0-0°T* - 5P
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CONCLUSAO

Considerando os exames efefuados, em base de testes, subsidiados por relatdrios contabes,
financeiros e gerenciais, documentos arquivados nas pastas de prestagao de contas, disponibilizadas
pela administrachs, concluimos que, as receitas verm sento arrecadadas e destinadas a supnr as
despesas nerentes a5 atvidades do condominio, em o eonformidade com defiberacies em
asserblala, & por fim o saldo financeiro em 31 de dezembro de 2020 de RS 594491242 conforme
extralos hantanos e nckiindo o Funido Fixo, representa adequadamente a disponitilidare do Certro
Administrativo Rio Negrofportania nan ha impedimento para que as contas sejam aprovadas |

Sento o que tinhamos 2 infarmar no mamenta, subscrevemanos continuando & disposicao de V.
Sas. para queisquer esclarecimentos adicionals julgados necessdrios.

Afenciosaments, i

Yog ot

Sl.fl. e, i
CRE 18P179004/C0 T - SP
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4 - Aprovacao da Previsdo Orcamentaria referente o exercicio de 2021;

CONDOMINIO GERAL

Budget 21 Proposto e Aprovado Observacdes Importantes

Custo M? Média Mensal Valor Anual - Utilizacdo de RS 10.000,00 mensais do saldo do fundo orcamentdario

- Com Redugdo auxiliar de monitoramento e com Redugao de 3 postos
RS 7,89 RS 604.862,51 RS 7.258.350,07 de
mao de obra de limpeza

AGO 15/04/21

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 11



4 - Aprovacio da Previsido Orgcamentaria referente o exercicio de 2021(Cont.);

CONDOMINIO GERAL

@)L

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

2020 Variacao 2021
Areas Comum Geral Previsto (RS) |Realizado (RS) % Previsto (R$) | Variagdo (%)
Despesas - Receitas 7.169.839,30 | 6.884.761,72 -3,98 7.258.350,07 1,23
Custo/m? 7,77 7,46 7,89

12



5 - Discussao e deliberacao acerca do retorno da arrecadacao do fundo de

contingéncia e fundo de reserva

GERAL - Posicdo dos Fundos - Data base 28/02/2021

Saldo Final

F.Orcamentario RS 1.102.453,37
F. Reserva RS 104.924,48
F. Contingéncia RS 364.690,47

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

RS 1.572.068,32

@)L
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6 - Esclarecimentos no tocante a APW e definicao a respeito da distribuicao
da receita proveniente do contrato de cessao de espaco

Distribuicdo da Receita APW

Total Proporcional DG :
(26,4608%) ietadids

OPERADORA VALOR PROPORCAO
Bloco A 18,518500% 52.921,46 e, | 280048 |  73,5392%
Bloco B 25,417100% 72.636,02 it L 1727,30 | 26,4608%
Bloco C 25,446400% 72.719,715 TOTAL RS 6.527,78 100%
Bloco D 18,836340% 53.829,77 OBS: Segerimos estd opgio baseada no contrato realizado com
BlocoE  8709300%  24.88810 s e
Depésitos 0,689560% 1.970,60
Lojas 2,382800% 6.809,47
Total 100,000000% 285.776,18

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved. 14



7 - Assuntos Gerais




Realizacoes 2020

Condominio Geral

Adequacao dos reservatorios de diesel dos grupos geradores
Atendimento as NRs 16 e 20

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.
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Obrigado!

Desejamos a todos muito Sucesso em 2021!!!

Mauricio Teixeira
15 de abril de 2021



