
 

RELATÓRIO – 28/05/21 

Retorno aos questionamentos efetuados pelos proprietários Fabio Traldi e Fabio Odon do Bloco 
A, sobre os pagamentos realizados pelo Condomínio Rio Negro a JLL no período de nov e dez 18 
e jan e fev 19, bem como, o pagamento realizado a Global Blue a título de comissão pela 
intermediação de venda de dois contratos de Telecom a empresa APW conforme contrato e 
aditivo. 

 

I – Documentos e respostas sobre os pagamentos a JLL: 

A) Qual o valor bruto da taxa de administração predial dos meses de 11/2018, 12/2018, 01/2019 e 
02/2019?  
Resp: Valor mensal atual é de R$ 32.700,00. 
Ressalva se faz quanto a NF Nº 26207 correspondente a taxa administrativa de comp. 11/2018 
que foi emitida em 11/03/2019 no valor bruto de R$ 148,78, em função do abatimento/desconto 
de R$ 32.551,22 referente as taxas administrativas de competências 09/2018 e 10/2018 que foram 
pagas a maior, no valor de R$ 48.975,61, que em função da assinatura do 3º aditivo em 06/02/2019  
que alterava o valor da taxa da JLL a partir de setembro 18. 
 

B) Justifique de maneira objetiva o(s) motivo(s) para a JLL ter recebido a maior a quantia de 
R$5.666,00 no mês de 09/2018.  
Resp: O abatimento de R$ 5.666,00 referente à falta de prestação de serviços de assistente 
administrativo no mês de 09/2018 em função de seu desligamento da empresa. Após a 
formalização e assinatura do 3º aditamento, que ocorreu em 06/02/2019 e emissão da NF Nº 
26032 de competência 11/18 ocorreu a compensação financeira. 
 

C) Qual o valor líquido, deduzidos os encargos tributários e eventuais descontos, da taxa de 
administração predial dos meses de 11/2018, 12/2018, 01/2019 e 02/2019? 
Resp: O valor líquido da NF de comp. 11/2019 é de R$ 141,86 (conforme justificativa do 
questionamento do item A). 
Referente ao período de 12/2018 à 02/2019 o valor líquido é de R$ 31.179,45,  
 

D) Nos envie as Notas Fiscais de Serviço emitidas pela JLL que se referem aos meses de 11/2018, 
12/2018, 01/2019 e 02/2019;  
Resp: Seguem anexo o processo de pagamento completo, com a documentação acessória, NF e 
comprovante de pagamento. 
 

E) Nos envie o(s) comprovante(s) de pagamento(s) atinente(s) aos referidos meses. Por favor, não 
nos envie relatórios, mas sim comprovante(s) de pagamento(s)/transferência(s).  
Resp: Seguem anexo NF´s e documentação acessória. 
 

F) Justifique e relate objetivamente o(s) motivo(s) para a assinatura extemporânea do 3º aditamento 
contratual, fato que causou toda essa controvérsia. 
Resp: O Condomínio aguardava o retorno dos jurídicos das empresas JLL, Condomínio e Rio 
Bravo, quanto a assinatura do aditivo 
  

G) Por oportuno, nos informe em que mês a taxa de administração da JLL é reajustada anualmente. 
E quais foram os índices (indicador econômico utilizado e respectivo percentual) aplicados nos 
reajustes de 2019/2020, 2020/2021 e, se o caso, para 2021/2022?  
 



Resp: O reajuste da taxa administrativa é realizado no mês de abril de cada ano. No período de 
abril 2019 à abril de 2020 o reajuste foi pelo índice IGP-M FGV conforme contrato, e no período 
de abril 2020 a abril de 2021 foi assinado o 5º aditivo alterando o índice de reajuste sendo aplicado 
o IPCA-IBGE a partir de 2021, segue abaixo planilha demonstrativa: 

 

II) APW – CA Rio Negro – Global Blue: 

A) O comprovante de transferência da APW para o CA Rio Negro revela que o negócio se deu no 
valor de R$ 1.165.055,78: 
Embora a JLL não tenha apresentado o comprovante de pagamento/transferência do CA Rio 
Negro para a Global Blue, por nós expressamente solicitado, a Nota Fiscal de Serviço n. 4576, 
emitida em 06.02.2020, e o Boleto Bancário com vencimento em 19.02.2020, evidenciam o 
repasse do percentual de 10% da negociação, a título de remuneração, equivalente a 
R$116.505,78:  
Resp: Nada a responder 

 
B) Embora a JLL não tenha apresentado o comprovante de pagamento/transferência do CA Rio 

Negro para a Global Blue, por nós expressamente solicitado, a Nota Fiscal de Serviço n. 4576, 
emitida em 06.02.2020, e o Boleto Bancário com vencimento em 19.02.2020, evidenciam o 
repasse do percentual de 10% da negociação, a título de remuneração, equivalente a 
R$116.505,78: 
Resp: Anexo o comprovante de pagamento a Global Blue 
 

C) Em que pese os esclarecimentos ofertados, ressalte-se que o Contrato de Prestação de Serviço 
de Consultoria datado de 15.12.2004, anteriormente apresentado pela JLL, não contempla o 
recebimento por parte da Global Blue de qualquer percentual, a título de remuneração, incidente 
sobre eventuais ajustes entre o CA Rio Negro e empresas de comunicação e tecnologia, como a 
APW. Eis, por oportuno, o teor das cláusulas 3.1. e 3.1.1.: 
Resp: Segue anexo o 5º aditivo entre o Condomínio Rio Negro e a Global Blue onde estabelece o 
percentual de 10% sobre as negociações  
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