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ASSUNTO: Reunido de Operacional

DATA DA

REUNIAO: LOCAL DA REUNIAO:

16/12/2021

Centro Administrativo Rio negro - Administragdo

INTEGRANTES DA REUNIAO
E-MAIL

TEELFONE

EMPRESA

ASSINATURA

Geraldo Michelotti sindico gimichelotti@gmail.com 11-9-9164-1239
Marco Aurélio CBRE marco.gimenez@cbre.com 11-9-5921-0019
Thais Santana CBRE carn@cbre.com 11-9-4321-1597
Rafael Belle CBRE Carn.oper@cbre.com 11 2176-5004
Karl Robert Frias Bradesco karl.frias@bsp.bradescoseguros.com.br

Carolina Rio Bravo Carolina.Mori@riobravo.com.br 5511 3509-6679
Hector Santana Rio Bravo hector.santana@riobravo.com.br

ASSUNTOS DISCUTIDOS

ITEM DISCUTIDO DECISOES E COMENTARIOS STATUS PRAZO RESPONSAVEL
Apresentado Relatdrio visual elaborado ainda antes
da CBRE assumir a gestdo, com intuito de verificar Informado que alguns destes itens estdao em fase
Relatério pré- itens de cuNnho aparente. c.om p~ossive’is pro.blemz?s e o de or%‘a.mentos para aprovag.éo pf)sterior, se~ja em
1 operaiio preocupac¢des que a administragdo tera que investigar Finalizado CBRE exercicio atual ou submetido a aprovagdo na
quando do inicio da operacdo. proxima assembleia de previsdo orcamentaria
Relatério integral sera encaminhado em anexo a para 2022.
apresentagdo haja visto sua extensdo.
Expomos as dificuldades da nova administradora com Core O item 7, abordado com mais cuidado pelos
Dificuldades de a tran~si(_;§o_ da .anterior, onde dividimos entre Em andamento presenFes, po.r conta d? perda de histérico, sobre
2 . operacdo e financeiro. o conflito de informacdo dos prestadores, Foram
transicao . . . . 21/12/2021 e
Saliento itens mais discutidos: Sindico elaboradas notificagdes aos prestadores que
deveriam ter a guarda ou zelo das informagdes,
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1. Auséncia de Gestor ou dirigente JLL para
transi¢ao com CBRE

como o mantenedor de TI administragdo,
empresa de CFTV e empresa de seguranga.

2. Projetos de novos locatdrios em submissdo de | Em andamento |21/12/2021 Conselho
reforma As notificagdes foram elaboradas pela GGB e
3. Negativa de backup antecipado do servidor estdo sendo revisadas para posterior envio.
4. Sem histérico de ordens de servigo com seus
apontamentos da manutengdo predial e HVAC,
onde era utilizado um sistema préprio da JLL.
5. Critérios para rateios de consumo para cobranga
reembolsavel em aporte
6. Cadastros desatualizados culminando em
dificuldades de envio e por vezes tendo que ser
reemitidos no nosso primeiro aporte.
7. Inexisténcia dos backups para acesso a historico
do prédio dos ultimos 8 anos
Expomos os trabalhos executados no inicio de
operagdo, dos quais ainda estd em andamento,
salientamos aqui:
1. Teste das bombas de incéndio, foi verificado
vazamentos e estamos fazendo cotagdes
para repar? . Alguns dos itens foram solicitadas a devida
2. Manutengdo preventiva dos barramentos, S
. ~ priorizagdo, como laudo das estruturas,
serd apresentado mapa de cotagao o - .
bacterioldgicos e busway danificado do incidente
Relatério Inicio de | Realizamos um treinamento operacional da equipe do dia 15/11.
Em andamento | 27/01/2022 CBRE

operagao

focando na prevencdo dos sistemas de seguranga do
edificio.

Ao término fizemos recomendacgdes de alguns
trabalhos dos quais a maioria ja possuimos tomada de
preco e os que possuimos saldo em conta ordinaria ja
serd apresentado para contratar dentro deste
exercicio.

Apresentacdo de benchmarking de seguranga, limpeza
e jardinagem

Apresentacdo da  porcentagem
documentos obrigatérios

vigente de

Essas despesas acima que se referem ao bloco B e
C antecipadamente foram aprovadas pelo
proprietario desde que analisadas pelo sr.
Sindico.
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Concorréncia (RFP)
de Manutengao

Apresentado as trés empresas, onde fora discutido

ApOs a reunido ficou alinhado, a aprovagdo da
empresa Temon. Mas ainda de forma confidencial
serd tratado com prestador, sobre quais a

Reunido

. . S CBRE disponibilidade de ter uma equipe para fazer uma
predial e Ar suas expertises de Fancold, Temon e QualityAir. P - - . d p P
. transicdo eficiente, j4 que é comum nesse
condicionado , . .
periodo festivo os prestadores de servigo terem
dificuldade em contratar mdo-de-obra.
- A Foi proposto, por conta do vencimento do mandato do O acompanhamento e convocagdo da
Elei¢do de sindicoe | , . P . . P
. sindico, que no dia 11/01, seja feita assembleia para a CBRE Assembleia, serd solicitado o acompanhamento
demais membros . . ~
referida deliberacdo. da GGB.
Devido aos itens abordados e sobre a necessidade de
algumas manutengdes importantes, o mesmo se
encontra em elaboragdo e serd apresentado em
Budget 2022 tempo habil ao sindico e demais para apreciagdo e CBRE Para providéncias da CBRE
sugestdo antes da Assembleia de aprovagdo de
orcamento, conforme prevé a convengdo
condominial.
Fechamento da - . Este calendario serd definido e passado
Propomos uma reunidao mensal operacional CBRE

posteriormente.
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