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À Assembleia Geral Ordinária do Condomínio Geral, 

Caro Sr. Presidente Evaldo Pisani 

 

 

 

 

 

Assunto: Continuação da Assembleia Geral Ordinária de 15.04.2021 – distribuição da 

receita do contrato de cessão de espaço  

 

 

 

  Fábio Rodrigo Traldi, subsíndico do Ed. Jaçari, e Fabio J. Odon, proprietário da 
Unidade 84 do Ed. Jaçari, apresentam VOTO ESCRITO relativo ao item “6” da 
convocação da Assembleia Geral Ordinária realizada em 13.10.2021, que atine-se 
à distribuição da receita proveniente do contrato de cessão de espaço da APW.  

  Inicialmente, pertine registrar que os presentes na Assembleia Geral Ordinária 
do Condomínio Geral principiada em 15.04.2021 solicitaram ao então Presidente, Sr. 
Evaldo Pisani, que a questão fosse submetida ao crivo do novel escritório jurídico 
que atende o Centro Administrativo Rio Negro.   

  Retomada em 13.10.2021 a Assembleia Geral Ordinária do Condomínio Geral, 
foi apresentado o i. Parecer do Dr. Diego Gomes Basse, sócio do escritório 
Gonçalves, Basse & Benetti Advogados Associados, datado de 28.04.2021, opinativo 
de que a receita da APW deveria permanecer sob os cuidados do Condomínio 
Geral e, de maneira supletiva, distribuída de forma proporcional às frações ideais 
de cada ente condominial. 

  Em ato contínuo, o condômino Fundo de Investimento Imobiliário Rio Negro – 
FII, administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda, apresentou o i. Parecer 
conjunto dos Drs. Rodrigo Mutti e Bruna Gauer Quintana, integrantes do escritório 
Silveiro Advogados, datado de 27.09.2021, adotando o critério de divisão de 
26,4608% do valor total do Contrato ao Centro de Custo do Condomínio CA, sendo 
o saldo de 73,5392% a ser rateado pelos Centros de Custos dos Subcondomínios 
Demini e Padauri, ou seja, 38,83% para a Torre B e de 61,17% para a Torre C.  

  Baseados numa análise prévia, após rápida leitura de ambos os pareces, os 
condôminos Fábio Rodrigo Traldi e Fábio J. Odon, ante a impossibilidade de 
prorrogar a questão para outra oportunidade, votaram pela distribuição 
proporcional às frações ideais de cada ente condominial, como sugerido, de 
maneira supletiva, pelo Dr. Diego Gomes Basse. Contudo, estes condôminos 
solicitaram prazo até o dia 19.10.2021 para justificarem as razões de seus votos. 
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  Preteritamente a isso, gostaríamos de assentar que caberia ao Síndico Geral, 
cargo atualmente ocupado pela empresa Serviços Paralegais Michelotti, na pessoa 
de seu representante legal, o Sr. Geraldo José Michelotti, ter, de maneira prévia à 
Assembleia Geral em Continuidade, disponibilizado ambos os pareces aos 
condôminos, especialmente porque são divergentes, a fim de que pudessem 
analisá-los e permitir que se posicionassem com segurança.  

  É digno de nota, aliás, que o i. Parecer do Dr. Diego Gomes Basse é datado 
de 28.04.2021, e o i. Parecer dos Drs. Rodrigo Mutti e Bruna Gauer Quintana é datado 
de 27.09.2021, e que a assembleia em continuidade somente foi realizada em 
13.10.2021.  

  É de se presumir que havia tempo hábil suficiente para que o Síndico Geral, 
em se tratando de pareceres divergentes, os compartilhasse antes do dia 13.10.2021 
com TODOS os condôminos e, com isso, lhes facultar que adotassem com 
segurança um dos pareceres ou, então, lhes possibilitar a apresentação de um 
outro, tudo a fim de auxiliar na melhor solução do impasse para o condomínio geral. 

  Pois bem! Após análise minuciosa de ambos os pareces, pudemos constatar 
que o i. parecer dos Drs. Rodrigo Mutti e Bruna Gauer Quintana, integrantes do 
escritório Silveiro Advogados, baseou-se, para a distribuição da receita APW, em 
dispositivos da vigente Convenção de Condomínio do CA Rio Negro e em 
assembleias anteriores.  

  Em decorrência de prestigiarmos os princípios da legalidade e da 
impessoalidade, gostaríamos de deixar registrado que, se tivéssemos tido a 
oportunidade de conhecermos o i. parecer dos Drs. Rodrigo Mutti e Bruna Gauer 
Quintana, antes da assembleia geral em continuidade, o nosso voto seria pela 
distribuição com o critério de divisão de 26,4608% do valor total do Contrato ao 
Centro de Custo do Condomínio, e o saldo de 73,5392% a ser rateado pelos Centros 
de Custos dos Subcondomínios Demini e Padauri, ou seja, 38,83% para a Torre B e de 
61,17% para a Torre C.  

  Destarte, embora tenhamos votado pela distribuição proporcional às frações 
ideais de cada ente condominial, por oportuno, penitenciamos o nosso 
entendimento e manifestamos discordância com ocorrências que mitiguem a 
transparência no trato de questões desse jaez. 

Barueri (SP), 19 de outubro de 2021. 

 

 

Fábio Rodrigo Traldi     Fábio J. Odon 

  


