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VISAQ GERAL

A CBRE, na qualidade de Gerenciadora do Centro Administrativo Rio Negro, tem a satisfacao de
apresentar os eventos relevantes ocorridos no empreendimento em Abril de 2022.

Os acontecimentos serdo reportados do ponto de vista técnico, permitindo que os leitores deste
documento tenham o pleno conhecimento da evolugdo dos servicos e das caracteristicas
técnicas do Centro Administrativo Rio Negro.

Este documento também servirda para que os proprietarios e/ou locatarios tenham o
conhecimento de eventuais obras em andamento ou planejadas, assim como, benfeitorias
realizadas.

Serdo reportados, dada a importancia do acompanhamento diario através de medi¢des, dos
consumos de energia elétrica e agua potavel, assim como as principais grandezas envolvidas.

Neste periodo a CBRE continuou trabalhando fortemente com o intuito de manter os sistemas
prediais em condi¢Bes de maximo rendimento, além de prover aos usuarios, sejam eles locatarios
e/ou proprietarios, niveis elevados de servicos.

Atenciosamente,

CBRE | Management Services

CARN - Centro Administrativo Rio Negro
Alameda Rio Negro, 585 | Barueri, SP 06454-000
T +55 11 2176-5000 |
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PARTE A - Administrativo

Capitulo 2 - Dados do Empreendimento

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO

» SUBSOLOS: Administracao do edificio, estacionamento, sala da manutencdo, copa, salas
técnicas, reservatérios, central de seguranca, docas, expedicdao, vestiarios prestadores,
vestiario para condéminos, lava rapido, moto frete;

» TERREO: recepcao; bicicletario; restaurantes; lojas de conveniéncia; maquina de locacdo de
guarda-chuvas.

* Bloco A sdao 15 andares privativos, com 06 elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas;

* Bloco B sdo 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas

* Bloco C sdo 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas

= Bloco D com 15 andares privativos, com 06 elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas;

= Deck Park com 5 andares de estacionamento, com 02 elevadores sociais com capacidade
para 20 pessoas cada.

= Totalizando 125.591,26m? de area construida;
= Estacionamento com 2.318 vagas para veiculos.

= Populagao fixa de 6.946 pessoas;

(Total usudrios cadastrados no sistema de controle de acesso)

» Média diaria de visitantes 7.626 pessoas durante o més de Abril/2022.
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EMPRESAS EM FASE DE OBRAS:

Atlantica International Hotels — obras no conjunto 61 Bloco B;
Warner — obras no conjunto 81/82 e 91/92 Bloco B;

ZXperience — obras no conjunto 66 bloco A;

Centro de Integracao Corporal — obras no conjunto 23 bloco A;
Jeripar — obras nos conjuntos 21/22 bloco A.

Capitulo 3 - Conirole Populacional
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Capitulo 4 - Equipe Operacional Residente:

6/36

1 x Gerente de Operagdes 44h
1 x Dirigente de Operagdes 44h
1 x Supervisor de Operagdes 44h
1 x Analista Financeiro 44h
1 x Assistente Administrativo 44h

|

2 x Controlador 5x2
16 x Controlador 24h
4 x Lider Armado 24h
4 x Rondas Armado 24h
6 x Bombeiro Civil 24h
4 x Operador de CFTV 24h

2 x Recepcionistas 44h

| 1 x Técnico BMS (4x/Semana) |
Temon

1 x Encarregado 44h
1 x Eletricista 44h
1 x Técnico de Manutengdo 44h
1 x % Oficial Eletricista 44h
1 x Of. de Manutengdo 44h
1 x Mecanico de HVAC 44h
1 x % Of. Mecanico de HVAC 44h

Tk Elevador
1 x Técnico (5x/Semana)

TOTAL DE PRESTADORES 64

1 x Encarregada 44h
1 x Limpeza de vidros 44h
9 x Auxiliar Limpeza 44h

U
| 3 x Mensageiros 44h \
| 2 x Manobristas 44h \
| 2 x Jardineiros 44h |

CBRE



Capitulo 5 - Controle Financeiro

Conta fisica onde é movimentado as transa¢des de todas as ordinarias por subcondominio.

Posicdo Financeira da conta ordinaria

Contas Saldo ‘
Ordinéria R$ 598.465,61
Ordinaria — CDB RS 4.355.926,44
Total R$ 4.954.392,05

A seguir a posi¢ao por subcondominio e histérico:

RS$4.000.000,00

Posi¢ao subcondominio Geral - Saldo mensal das Contas

R$3.500.000,00 e —— —
R$3.000.000,00
R$2.500.000,00
R$2.000.000,00
R$1.500.000,00
R$1.000.000,00
R$500.000,00 o - - - — —m
R$0,00
Nov/2021 Dez/2021 Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022
«=Ordindria R$3.426.063,0 | R$3.460.577,5 | R$3.284.321,2 | R$3.269.836,3 | R$3.396.067,3 | R$3.359.052,5
- Contigencia | R$376.760,23 | R$379.636,26 | R$382.415,52 | R$377.820,38 | R$372.849,96 | R$397.869,61
«=Mercado Livre| R$28.059,25 | R$31.452,84 | R$30.583,70 | R$56.236,81 | R$53.489,49 | R$45.022,82
—4—Reserva R$108.397,62 | R$109.225,29 | R$110.025,11 | R$110.787,46 | R$111.747,22 | R$112.617,95

A CBRE trabalha com um processo de compras e controle de caixa integrado. Abaixo as projecdes dos saldos para
os préximos trés meses, incluindo contratos, compras aprovadas e programadas.
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Posicao Financeira - Saldo Fluxo de Caixa
R$4.000.000
R$3.500.000
R$3.000.000
R$2.500.000
R$2.000.000
R$1.500.000
R$1.000.000
R$500.000
RSO
MAIO JUNHO JULHO
m Ordinaria R$3.359.053 R$3.273.789 R$3.188.525
m Contingéncia R$397.870 R$396.820 R$395.770
M Reserva R$112.618 R$113.118 R$113.618
i Mercado Livre R$45.022,82 R$30.118,70 R$15.214,57
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Posicao Bloco Jagari - Saldo mensal das Contas

R$300.000,00
- — S —— —a
R$250.000,00
— —h— —t— —r—
R$200.000,00 —t
R$150.000,00
R$100.000,00
<& > > < <> >
R$50.000,00
R$0,00
Nov/2021 Dez/2021 Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022
~4—Ordindria | R$237.418,32 | R$230.481,32 | R$229.405,33 | R$227.589,31 | R$213.542,51 | R$205.578,10
4 Reserva R$73.607,71 | R$74.060,15 | R$74.602,46 | R$75.098,99 | R$75.729,18 | R$76.299,40
- Contigencia| R$261.679,07 | R$263.677,12 | R$265.607,95 | R$267.536,23 | R$269.943,50 | R$272.134,09

Saldo Fluxo de Caixa bloco Jagari
R$300.000,00
R$250.000,00
R$200.000,00
R$150.000,00
R$100.000,00
R$50.000,00
R$0,00
MAIO JUNHO JULHO
B Ordindria R$198.986,01 R$192.393,92 R$185.801,83
B Contingéncia R$273.497,92 R$274.861,75 R$276.225,58
M Reserva R$76.629,05 R$76.958,70 R$77.288,35
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Posicao subcondominio Padauiri - Saldo mensal das Contas

R$500.000,00
R$450.000,00 —>

’ P e e —=‘*
R$400.000,00
R$350.000,00
R$300.000,00 | — —
R$250.000,00
R$200.000,00
R$150.000,00
R$100.000,00
R$50.000,00

R$0,00 _ . . . i A

' Nov/2021 Dez/2021 Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022
~—Ordindria | R$279.954,99 | R$279.427,31 | R$305.193,06 | R$290.850,64 | R$287.524,46 | R$290.023,39
—#—Contigencia| R$19.497,12 | R$19.536,38 | R$19.679,44 | R$19.594,36 | R$19.713,56 | R$19.821,98
—4—Reserva R$429.467,32 | R$432.522,57 | R$435.685,69 | R$438.886,36 | R$442.341,79 | R$447.439,25

R$500.000,00
R$450.000,00
R$400.000,00
R$350.000,00
R$300.000,00
R$250.000,00
R$200.000,00
R$150.000,00
R$100.000,00
R$50.000,00
RS$0,00

Saldo Fluxo de Caixa Padauiri

MAIO

JUNHO

JULHO

M Ordinaria

R$293.058,91

R$296.094,43

R$299.129,96

B Contingéncia

RS19.821,98

RS$19.826,10

R$19.826,10

M Reserva

RS447.439,25

RS449.044,68

RS449.044,68
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Posicdo bloco Demini - Saldo mensal das Contas

R$500.000,00
; = I i A
R$400.000,00 — o
R$300.000,00
R$200.000,00
R$100.000,00
RS0,00 - [T T} — —— -
(R$100.000,00)
Nov/2021 Dez/2021 Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022
«===0rdinaria R$435.207,27 | R$439.833,50 | R$426.131,95 | R$452.203,47 | R$457.259,08 | R$463.140,87
== Contigencia| R$10.203,13 R$4.501,43 R$4.575,91 R$4.590,04 (R$1.119,20) R$4.525,98
=== Reserva R$408.775,19 | R$411.784,75 | R$414.798,21 | R$376.690,81 | R$380.483,56 | R$336.724,59

R$500.000,00
RS450.000,00
R$400.000,00
RS$350.000,00
R$300.000,00
R$250.000,00
R$200.000,00
R$150.000,00
R$100.000,00
R$50.000,00
RS0,00

Saldo Fluxo de Caixa bloco Demini

MAIO

JUNHO

JULHO

M Ordinaria

RS468.734,80

RS474.328,74

R$S474.328,74

H Contingéncia

RS4.525,98

RS4.525,98

R$4.525,98

M Reserva

RS$338.427,40

R$340.130,22

R$340.130,22
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Posi¢ao bloco Jauaperi - Saldo mensal das Contas

R$700.000,00
R$600.000,00 ye . — a
R$500.000,00
R$400.000,00 - . . . . *
R$300.000,00
R$200.000,00
R$100.000,00

RS0,00 O ] {} {} {1 0J

Nov/2021 Dez/2021 Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 | Abr/2022

——Ordindria | R$603.196,40 | R$610.874,19 | R$631.314,22 | R$630.468,08 | R$609.978,09 | R$610.243,38
—B—Contigencia| R$45.430,02 | R$45.667,30 | R$46.001,70 | R$46.283,85 | R$46.647,94 | R$46.975,53
—o—Ordindria | R$359.586,98 | R$362.223,02 | R$364.875,45 | R$367.547,80 | R$370.878,60 | R$373.911,36

R$800.000,00
R$700.000,00
R$600.000,00
R$500.000,00
R$400.000,00
R$300.000,00
R$200.000,00
R$100.000,00

R$0,00

Saldo Fluxo de Caixa Jauaperi

MAIO

JUNHO

JULHO

M Ordinaria

RS610.243,38

RS672.335,47

RS687.452,02

B Contingéncia

RS47.158,32

RS47.341,12

RS47.523,91

M Reserva

RS375.731,64

R$377.551,93

RS$379.372,21
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Posicao bloco Deck Park - Saldo mensal das Contas

RS60.000,00
R$50.000,00
R$40.000,00

—a

—_

_@—‘F

RS30.000,00

RS$20.000,00

R$10.000,00

RS0,00

Nov’2021

DezﬁOZl

JanEOZZ Fev/2022

Mar/2022

Abr/2022

«/==0rdinaria

RS50.874,94

RS52.091,20

RS50.698,42 R$52.030,83

RS53.240,32

RS54.431,74

== Contigencia

R$100,00

RS100,00

R$100,00 RS$39,05

RS0,00

RS0,00

R$60.000
R$50.000
R$40.000
R$30.000
R$20.000
R$10.000

RSO

Saldo Fluxo de Caixa Deck Park

MAIO

JUNHO

JULHO

M Ordinaria

RS55.174

R$55.917

RS56.660

M Contingéncia

RSO

RSO

RSO
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PREVISTO X REALIZADO
A seguir apresentamos o previsto e realizado consolidando todas as previsdes orcamentarias e
realizados num acumulado de novembro de 2021 a abril de 2022:

Abril 2022 TOTAL
GRUPO - CLASSE DA CONTA
Previsto Realizado  Variagdo Previsto Realizado Variagdo
Total de Despesas Ordinarias 990.404,18 1.037.603,62 4,77% 5.942.425,08 5.940.450,88 -0,03%
TARIFAS PUBLICAS CONCESSIONARIAS 252.575,43 255.593,20 1,19% 1.515.452,58 1.516.955,91 0,10%
CONTRATOS DE MANUTENGAO 83.389,60 80.644,22 -3,29% 500.337,60 469.837,63 -6,10%
GRUPOS GERADORES 1.491,24 771,72 -48,25% 8.947,44 7.473,82 -16,47%
ELEVADORES 65.130,44 71.821,93 10,27% 390.782,64 408.238,39 4,47%
TORRES DE REFRIGERGAO 4.848,03 5.236,00 8,00% 29.088,18 29.476,15 1,33%
SEG. PATRIMONIAL COMB. INCENDIO 274.117,17 381.087,15 39,02% 1.644.703,02 1.735.525,62 5,52%
LIMPEZA E SANIFICAGAO 65.812,39 19.090,40 -70,99% 394.874,34 366.555,47 -7,17%
JARDINAGEM E PAISAGISMO 13.359,07 19.989,52 49,63% 80.154,42 78.081,95 -2,59%
TAXAS, LICENCAS E SERVICOS 87.756,00 86.988,00 -0,88% 526.536,00 545.363,79 3,58%
DESPESAS BANCARIA ORDINARIA 1.707,00 434,83 -74,53% 10.242,00 2.868,38 -71,99%
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 112.501,50 87.709,95 -22,04% 675.009,00 610.450,75 -9,56%
DESPESAS GERAIS 27.716,31 28.236,70 1,88% 166.297,86 169.623,02 2,00%

Principais varia¢cdes no periodo:

Grupo geradores

O realizado ficou a menor pois ndo houve abastecimento e nem compra de materiais.

Elevadores

Houve reajuste do contrato de elevador.

TORRES DE REFRIGERAGAO

Houve reajuste do contrato do contrato de tratamento quimico.

Seguranga Patrimonial e comb. Incéndio
Devido a questdes fiscais, o faturamento da vigilancia foi cancelado para margo e ficou para o més de abril acumulado dois faturamentos.
Limpeza e sanificagdo

Ha previsdo de limpeza de fachada dentro deste grupo contdbil, ndo esta sendo utilizada, até aprovar uma ancoragem segura para as descidas.

Jardinagem e Paisagismo

Comprado materiais de jardinagem neste periodo.

Despesas bancdrias

O realizado tem sido menor que a previsdao orgamentaria.

Despesas administrativas

O gerenciamento e honorarios da atual administradora é menor, os honorarios seguem um escalonamento previsto em contrato.
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FUNDO FIXO

RS 2.000,00

INADIMPLENCIA ATUAL

RS 1.981,96

O Condominio possui as seguintes inadimpléncias:

Natureza de condominio:

A0014 e A0O015 RS 2.767,94 Margo Feito cobranca, aguardando retorno
A0027 RS 1.128,19 Fevereiro Feito cobranca, aguardando retorno
A0053 RS 1.128,19 Fevereiro Feito cobranga, aguardando retorno
A0118 RS 1.408,62 Fevereiro Feito cobranca, aguardando retorno
A0125 RS 1.422,32 Dezembro Tentando contato
A0144 e A0145 RS 2.767,94 Fevereiro Em negociacdo

Nov e dez de 2021 Negociando acordo com escritdrio
REST-B9 i Ly Jan e Fev de 2022 de cobranca
C0082 | C0091 |
C0092 | C0101 |
C0102 | DEPO1C | R$ 59.664,88 |Janeiro Negociando acordo

DEP026 | DEP032 |
DEP034 | DEPO38 |
DEP049

Natureza de receitas:

AREA COMUM RS 1.809,68 Ago e Set de 2018 Cobranca judicial

Ago a Dez de 2019 |
ANTENA Jan a Dez de 2020 |

RS 70.028,79 Fev, Abr, Mai, Ago, Cobranga judicial

DG Set a Dez de 2021 |

Jan, Fev e Margo de 2022
DG RS 33.014,18 Ago a Abril de 2022 Gerado acordo
DEP 001 RS 6.435,06 Janeiro e Fevereiro de 2022 |gm negociacdo
DG RS 7.485,49 | Abril de 2022 Em negociagdo
DG RS 3.407,48 Abril de 2022 Gerado acordo
14/36
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Capitulo 6 - Documentos Controlados

O percentual de controle dos documentos no periodo estd em 85,59%.

Controle de Documentos Obrigatérios - CARN - Centro Administrativo Rio Negro

Documentos por Categoria

Ok / Em Renovagéo m Vencido/N&o Possui

120

...
‘o
2

100

Documentos Vigentes

101

8
)

13 9

(=

1

- 10
=L
2

m Documentos Aplicaveis

50 100 150

Documentos Vigentes

Versao: 1.0-18|

@ =Néo se aplica @ =Vencido/N&o possui _) =Renovar @ =vigente

. Fonte: Fechamento ONE Drive-abril/2022

Capitulo 6.1 - Documentagdo - Pendente / Vencida.

OCUMENTAGCAO LEGAL VENCIMENTO PRAZO DE RENOVA( PLANO DE ACA

o de Atas e Arquivo com Procuragdes dos Representantes 13/3/22 Indeterminado
Certificado de Formagdo de Brigada de Incéndio 29/6/19 @ Anual previsdo para treinamento de brigada em junho/2022
Certificados de para uso do desfribilador 4/5/22 @ Anual Previsdo de envio 02/06/2022
Laudo da protegdo passiva (firestop) [ ] Conforme revisdo Mapa em concorrencia previsao junho/2022
Laudo de chuveiros automdticos (sprinklers) [ ] Anual Previsdo de envio 02/06/2022
Laudo de pr o de escadas 31/1/22 [ ] Anual Previsdo de envio 02/06/2022

lado de Aband. 1/11/20 [ ] Anual previsdo para treinamento de brigada em junho/2022

Plano de manutengio preventiva - elevadores 31/12/21 [ ] Indeterminado Previsdo de envio 02/06/2022
Programa de Controle Médico e Satde Operacional (PCMSO) - contrato elevadores 31/12/21 ® Determinado no documento Previsdo de envio 02/06/2022

g de ¢3o de Riscos is - PPRA - contrato elevadores 31/12/21 [ Determinado no documento Previsdo de envio 02/06/2022
Fichas de registro da Equnp‘e‘ Contratada (Fnchj de reg|'sfro + ASO + Ficha de EPIs e PY P W — previsio de envio 02/06/2022
EPCs com os laudos + Certificados de formac&o especifica)
Programa de Controle Médico e Satide O | (PCMSO) [ ] Anual Previsdo de envio 02/06/2022
Programa de Prevencdo de Riscos Ambi is - PPRA [ ] Anual Previs3o de envio 02/06/2022

g de ¢80 de Riscos Ambi is - PPRA 1/5/22 @ Determinado no documento Previsdo de envio 02/06/2022
Relagdo de Equi?e Contratada (Fic(’la de regf%tro + ASO + Ficha de EPIs e EPCs com 1/5/22 ® i previsdo de envio 02/06/2022
os laudos + Certificados de formag3o especifica)
Certificado LEED EB O&M 5/5/22 [} Determinado no Certificado Aguardando Assembleia para liberagio de orgamento
Certificado LEED CS 5/5/22 [ ] Indeterminado Aguardando Assembleia para liberagio de orgamento

15/36
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Capitulo 7 - Conirole de Coniratos

Status dos Contrat : 5
HeUs Gos Lontratos Situacao dos contratos

Vigente em
renovacdo
m Vigente

m Vencido em
renovacdo

n OK ® Vencidos

Inicio da | Término da | Status do
Vigéncia | Vigéncia | Contrato

Fornecedor

AA Alternativa Transportes Ltda Me Contrato de Remogdo de Reciclaveis 450,00 VIAGEM | 16/09/2021 11/09/22 (9]
Agem Star Tecnologia Ltda Contrato de Locagdo de Equipamentos 2,00 POR CRACH/ 31/12/2021 31/12/22 (0]
Attend Ambiental S/A Contrato de coleta de fossa septica 99,51 PORTON | 24/11/2021 19/11/22 (9]
Agua Viva Servicos e Solugdes Hidricas Contrato de Assessoria e Consultoriaem Agua RS 8.000,00 01/05/2019 30/04/24 (0]
Biovetor Servigos Ltda - EPP Contrato de Servigos de Limpeza de Caixasd'dgug RS 507,50 01/07/2021 26/06/22 (9]
Cemaq Engenharia e Servigos Ltda Contrato de Consultoria de Brigada de Incéndio RS 2.250,00 29/06/2021 24/06/22 .
Cheiro Bom International Ltda Contrato de Locacio de Equipamentos RS 366,00 01/07/2021 26/06/22 (9]
Comércio de Produtos Quimicos e Desintetizagdo Biod(Contrato de Controle de Pragas RS 1.418,89 01/01/2022 01/01/23 .
Delta Comercializadora de Energia Ltda Contrato de Fornecimento Energia Elétrica DEMANDA 12/07/2018 11/07/23 (9]
Deposito de Aparas de Papéis Sdo José Ltda EPP Contrato de Coleta de Lixo RS 6.000,00 01/04/2021 01/04/22 (@]
Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Locagdo de Equipamentos RS 6.538,34 08/07/2021 08/07/22 .
Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Manutengdo Catracas RS 1.800,00 08/07/2021 08/07/22 (0]
Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Licenca de Direitos de Uso, Evolugdo| RS 1.035,90 08/07/2021 08/07/22 (9]
Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Locagdo de espago em nuvem RS 174,95 08/07/21 08/07/22 .
Espeleta Servicos de Copiadoras e Servicos Ltda - Me |Contrato de Locagdo de Equipamentos RS 250,00 12/01/2022 07/01/23 (9]
Evertical Tecnologia Ltda Contrato de Operador de BMS R$ 10.139,12 11/11/2021 11/11/22 .
Evertical Tecnologia Ltda Contrato de Manutencdo de Equipamentos R$ 14.571,47 | 01/11/2021 01/11/22 (9]
Efiteg Servicos e Manut. De Equi. De Seg. em Geral Ltd:Contrato de Servigos Recepgdo e Portaria R$12.456,76 | 24/06/2021 24/06/22 0]
Efiteg Seguranca e Vigilancia Privada Ltda Contrato de Seguranca Patrimonial R$94.567,45 | 24/06/2021 24/06/22 (9]
Efiteg Servigos e Manut. De Equi. De Seg. em Geral Ltd¢{ Contrato de Servigos de Bombeiro R$58.854,86 | 24/06/2021 24/06/22 (0]
Eletropaulo Metropolitana Elet. De SP S/A Contrato de Transmissdo de Energia Elétrica DEMANDA 27/02/2008 26/02/09 0
Companhia de Saneamento Bés. Do Estado de SP - Sab¢Contrato de Fornecimento de Agua e Esgoto DEMANDA 16/02/2022 16/02/23 (0]
Companhia Ultragaz S.A Contrato de Fornecimento de Gas Natural DEMANDA 23/11/2021 23/11/23 (9]
First Class Quimica Ltda - Epp Contrato de tratamento quimico Torres de resfrig 4,848,03 01/01/2021 01/01/22 O
Global Blue Apoio Administrativo Ltda Contrato de Consultoria Técnica RS 5.849,83 15/12/2019 14/12/20 0
Idalina Gongalves lemos - EPP Contrato de Consultoria Técnica RS 726,94 01/04/2021 01/04/22 O
Lbn Analises Labotoriais Ltda Contrato de Monitoramento da Agua Potével RS 1.573,02 01/05/2021 01/05/22 u
Mend Comércio e Servigos Eletrdnicos Ltda Contrato de Locagdo de Equipamentos RS 1.450,00 01/07/2021 01/07/22 (0]
Optiart Solutions Servicos e Comércio Ltda - EPP Contrato de Locagdo de Equipamentos RS 467,40 12/02/2020 10/02/25 (0]
Periodical Time Serv. Téc. E Prof. Ltda Contrato de Limpeza e Conservagdo R$46.698,19 | 07/05/2021 07/05/22 (@]
Pinheiro e Traldi Advogados Associados Contrato de Assessoria Juridica de Cobranca R$ 1.037,98 07/08/2018 06/08/23 (9]
Rotec Prestagdo de Servigos Ltda EPP Contrato de coleta de fossa septica RS 2.267,54 01/07/2021 01/07/22 (0]
Gongalves Basse e Benetti advogados associados Contrato de Assessoria Juridica de Cobranga RS 4.800,00 21/06/2021 21/06/22 .
Luiz Cesar Fuckner Paisagismo - Me Contrato de Manutencdo de Vasos RS 500,00 01/02/2022 01/02/23 0
Serv San Saneamento Técnico e Comércio Ltda Contrato de Jardinagem e Paisagismo R$12.092,14 | 06/07/2021 06/07/22 (9]
Rentbrella S/A Contrato de Locagdo de Equipamentos RS 1.500,00 11/02/2022 11/02/23 (0]
Teamtech Comercio e Serv. De Informatica Ltda - Me |Contrato de Manutengdo de Informatica RS 726,86 01/04/2021 01/04/22 (@]
Teamtech Comercio e Serv. De Informética Ltda- Me |Locagdo de espago em nuvem RS 120,00 01/04/2022 01/04/23 (0]
Cbre Servicos do Brasil Ltda Contrato de Administragdo de Propriedade RS 78.196,41 01/11/2021 .
Cbre Servicos do Brasil Ltda Contrato de Administragdo de Propriedade RS 26.021,67 01/11/2021 .
DF Sindicos Contrato de Servigos de Sindico Profissional RS 5.000,00 18/02/2022 17/02/24 (9]
Elevadores Zenit Ltda Contrato de Manutencdo de Elevadores RS 829,78 01/10/2021 01/10/22 0
Trane Technologies Ind. Com. E Serv. De Ar Cond. Ltda |Contrato de Manutencdo de Chillers RS 7.645,25 01/05/2021 01/05/22 (@]
Area Associagdo Residencial Contrato de Administragdo de Propriedade R$62.832,00 | 01/04/2022 01/04/23 (0]
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Contratos de Receita

Status dos Contratos

m OK B Vencidos

Situagao dos contratos

Vigente emrenovagdo
= Vigente
m Vencido emrenovacdo

m Vencido

Fornecedor

Inicio da
Vigéncia

Término da
Vigéncia

Status do
Contrato

ADIDAS DO BRASILLTDA Locagdo de Espago para Coloc. De gerador R$3.217,93 IGPM 01/04/2022 01/04/23 (0]
ALGAR MULTIMIDIA S/A Locagdo de Espago DG RS 3.241,89 IPC-FIPE 31/07/2021 31/07/22 .
AMERICA NET LTDA Locagio de Espaco DG R$3.397,23 IGPM 01/04/2022 |  01/04/23 o
ASCENTY DATA CENTERS ETELECOMUNICACGES S/A |Locagdo de Espago DG RS 3.486,42 IGPM 01/08/2021 01/08/22 .
ASSURANT SEGURADORA S/A Locagdo de Espago para Coloc. De gerador RS 2.398,69 INPC 01/08/2021 01/08/22 a
BRFIBRA TELECOMUNICAC@ES LTDA Locagdo de Espago DG RS 1.879,92 IGPM 01/01/2022 01/01/23 .
CENTURYLINK COMUNICACOES DO BRASILLTDA Locagdo de Espago DG RS 1.126,92 IPC-FIPE 01/01/2022 01/01/23 .
CLARO S.A Locagdo de Espago para Coloc. de Antena RS 1.312,10 IGPM 01/07/2021 01/07/22 0]
CLARO S.A Locagdo de Espago DG RS 7.485,49 IGPM 01/01/2022 01/01/23 (0]
CLEARTECH LTDA Locagdo de Espago para Coloc. De gerador RS 2.465,34 IPCA 01/01/2022 01/01/23 0]
CMA CONSULTORIA, METODOS, ASSESORIA E .

MERCANTILS/A Locagdo de Espago DG RS 3.407,48 IGPM 01/07/2021 01/07/22 a
ELEMIDIA CONSULTORIA E SERVICOS DE MARKETING "

n Locagdo de Espago DG R$2.732,79 IGPM 01/04/2021 01/04/22 a
GLOBAL VILAGE TELECOM S/A Locagdo de Espago DG RS 3.598,37 IGPM 01/01/2022 01/01/23 .
LINKTELTELECOMUNICAC()ES DO BRASILLTDA Locagdo de Espago para Coloc. de Antena RS 1.311,24 IGPM 07/12/2021 01/12/22 .
LINKTELTELECOMUNICACC)ES DO BRASILLTDA Locagdo de Espago DG RS 2.008,88 IGPM 01/01/2022 01/01/23 .
MEGATELECOM TELECOMUNICAC()ES LTDA Locagdo de Espago DG R$3.610,15 IGPM 01/01/2022 01/01/23 .
MOTOLINK SERVICE LTDA Locagdo de exploragdo de espago RS 2.168,00 IPC-FIPE 01/06/2021 01/06/22 (0]
MUNDIVOX TELECOMUNCAGOES LTDA Locagdo de Espago DG RS 2.255,90 IGPM 01/05/2021 01/05/22 u
ESETTAPCLI\SE:I[\J/I’\EAIL'igﬁg/EAO ESERVICOS DE Locagdo de exploragdo de espago R$18.171,10 IGPM 01/02/2022 01/02/23 a
NET PARK ADMINISTRAGCAO E SERVICOS DE . "

ST T T T Locagdo de exploragdo de espago R$5.523,03 IGPM 01/02/2022 01/02/23 (0]
R2 SOLUCOES AUTOMOTIVAS LTDA - ME Locagdo de exploragdo de espago RS 2.389,96 IGPM 01/11/2021 01/11/22 (0]
TELEFONICA DO BRASIL S/A Locagdo de Espago DG R$3.542,43 IGPM 01/07/2021 01/07/22 u
TIMS.A Locagdo de Espago DG RS 3.462,62 IGPM 01/08/2021 01/08/22 .
TIMS.A Locagdo de Espago DG RS 2.584,32 IGPM 01/08/2021 01/08/22 .
TNL-PCS- Ol Locagdo de Espago DG R$3.222,10 01/07/2021 01/07/22 u
PRI AT a2 Al Ol RO Locagdo de Espago DG R$ 306,12 IGPM 01/05/2021 01/05/22 u
ASSINATURA LTDA

UFINET BRASILS.A Locagio de Espaco DG R$ 500,00 IGPM 01/09/2021 |  01/09/22 (8]
UNIFY - SOLUGOES EM TECNOLOGIA DA INFORMAGAQ "

. Locagdo de Espago DG R$3.682,93 IGPM 01/01/2022 01/01/23 (0]
VOGEL SOLUCOES EMTELECOMUNCACOES £ Locagdo de Espago DG R$2.622,20 IGPM 01/04/2021 01/04/22 (0]
INFORMATICAS.A

\S,\/l_\lf:g;o BRASILSERVIGOS DETECNOLOGIAS.A - Locagdo de Espago para Coloc. De gerador R$2.990,39 IGPM 01/05/2021 01/05/22 a
\S,\Qf:?ZDO BRASILSERVIGOS DE TECNOLOGIAS.A - Locagdo de Espago para Coloc. De gerador RS$6.590,84 IGPM 01/04/2021 01/04/22 (0]
WIRELESS COMM SERVICES LTDA Locagdo de Espago DG RS 2.765,68 IGPM 01/02/2022 01/02/23 .
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Capitulo 8 - Processos Trabalhistas

No Periodo:

- 12/04/2022, PROCESSO 1000385-15.2021.5.02.0421

Reclamante: LEONAN SANTOS DE OLIVEIRA

Reclamado: (1) Top Service, (2) Centro Administrativo Rio Negro

Pede a responsabilidade subsidiaria do condominio, pleiteia o recebimento de horas
extras, e descontos indevidos.

N&o houve acordo.

Demais agendamentos foram cancelados.

Sumario das atividades do més Anterior:
- N&o houve audiéncias no periodo.

Sumario das atividades dos préximos dois meses:

- Previsto para 10/05/2022, PROCESSO 1000700-15.2021.5.02.0204 Reclamante: FABIO
FRANCISCO DOS SANTOS

Reclamado: (1) EFITEG, (2) Centro Administrativo Rio Negro

Sentenca improcedente/ reclamante apresentou ro - conhecido e negado provimento/
o reclamante apresentou embargos de declaragcdo aguardando julgamento.

Pesquisa e Levantamento completo referente ao CNPJ:
N&o constam pendencias junto ao CNPJ do Condominio.

PARTE B - Operacional

Capitulo ? - Indicadores de Niveis de Servigos

Disponibilidades

18/36

apresentado problemas, ja foi
equipamentos com previsao para a proxima visita mensal.

Energia elétrica
Houve 4 oscilagGes de energia no periodo, e 2 quedas.

Agua Potéavel
Nao houve falta no abastecimento de agua no periodo.

Controle de Acesso
Estamos com problemas nos computadores de cadastros de todas as recep¢des do complexo
devido a idade e tempo de uso, ja esta em cotagdo para aprovacdo e substitui¢do.

Gerador
Os geradores atenderam as demandas do prédio.

Ar-Condicionado

Estamos com a UR 2 da CAG 1 parada devido a resisténcia e a fonte de alimentacdo ter
realizado aprovacdo da proposta para a troca dos

CBRE
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Nota: O elevador 36 situado no Deck Park parado devido a problemas de inversor de frequéncia,
ja esta na apresentacao de plano de investimentos a ser apresentado na assembleia ordinaria.

Capitulo 10 - Vistorias Técnicas

ASSUNTOS DISCUTIDOS Disciplina
01/04/2022 | Reunido operacional Manutengdo
06/04/2022 | Reunido ActionLog Automacdo
12/04/2022 | Reunido devido aspecto do jardim Paisagismo

Gestao Meio

25/04/2022 | Agbes Ambientais Ambiente
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Capitulo 11 - Visitas Interlocutores e Videoconferéncias

Data ASSUNTOS DISCUTIDOS INTERLOCUTOR
04/2022 | Tratativas operacionais. Assurant
04/2022 | Tratativas operacionais. Tejofran
04/2022 | Tratativas operacionais. GBC Brasil
04/2022 | Tratativas administrativas Luvamac
04/2022 | Tratativas administrativas Antonio Carlos
04/2022 | Tratativas administrativas Indexsa
04/2022 | Tratativas administrativas Formas e Cia
04/2022 | Tratativas operacionais. Fn Patrimonial
04/2022 | Tratativas operacionais. Fame Servico
04/2022 | Tratativas operacionais. BeWonderful
04/2022 | Tratativas operacionais. Sunfoods
04/2022 | Tratativas operacionais. Atlnatica Hotels
04/2022 | Tratativas operacionais. Nava
04/2022 | Tratativas operacionais. Smiles
04/2022 | Tratativas operacionais. Lojas Unido
04/2022 | Tratativas operacionais. WarnerBros
04/2022 | Tratativas operacionais. QueSushi

Algumas outras reunides pontuais com diversos condéminos, fazendo
apresentagdo pessoalmente
20/36
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Capitulo 12 - Consumos de Utilidades

ENERGIA ELETRICA
Demanda contratada de 1.600 KVA (ENEL).

Grafico 01 e 02: Representam o historico comparativo do consumo de energia elétrica dos
Ultimos doze meses, primeiramente em KW/h e posteriormente em reais (R$).
Grafico 03: Representa o histérico da demanda contratada e registrada dos Ultimos doze meses.
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ANALISE MERCADO LIVRE DE ENERGIA

Centro Administrativo Rio Negro entrou no mercado livre em 12/07/2018, até marco de 2022 obteve
R$412.345,07 de economia ou 7,03%, em comparacdo ao mercado cativo. Abaixo a economia do periodo:

| Economia |
Custo RS fevereiro S
Custo Cativo 235.718 X )
Custo Li 222 788 - A bandeira aplicada neste més foi a Escassez Hidrica (Medida Provisoria n2 1.055/2021),
usio Livre . resultando no acréscimo de RS 142,00/MWh nas tarifas de energia do mercado cativo.
Economia 12.931 - A unidade apresentou cobranga de energia reativa, representando um custo adicional dej
Economia %. 5,49% R,
RS 270.000 - 15%
RS 180.000 - - 10%
54%%
RS 20.000 - 5%
0.30%
RSO 0%
Jan fav mar ave ma Jun u ago set out nov oez
mmmm Custo Catvo  Custo Livre - % £c0. C/ TRIB
Resultado Verificado (C/TRIBUTOS) - 2022 RS
Economia jan fev mar abr mai jun il ago set out nov dez  Acumulado
Custo Cativo 240.0656 235.718 475784
Custo Livre 239335 222.788 462.123
Economia 731 12.931 13.662
% Eco. C/ TRIB 0.30% 5,49% 2,87%
| Volume de Energia |
Energia Contratado R$/MWh Energia B. de Consumo T&D - Contratado/Verificado
Volume (MWh) 298,60 377,20 Volume (MWh) 288,50 Contratada Verificada
DELTA 293,91 383,22 Ponta 25,79 Ponta (KW) 0 0
Proinfa 4,69 Fora de Ponta 262,72 FPonta (KW) 1.600 1.124
330
é 220
=
110
0+
jan few mar abr mai jun n ago set out nov dez
ODELTA
Volume de Energia (MWh)
jan fev mar abr mai jun il ago set out nov dez Ano
Consumo 298 289 586
C.de Grav. 307 293 605
DELTA 301 282 585
Pronfa S S 10
Total 307 293 605
23/36
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| Custos Abertos

Custo Livre (R$) Registrado Tarifa R$ R$/MWh
Energia* 298,60 MWh R$ 377,20 /MWh 112.632,57 390,40
DELTA 293,91 MWh R$ 383,22 /MWh 112.632,57 390,40
Proinfa 469 MWh
PISICOFINS 10.418,51
CCEE™ 36.078,89 125,06
Enc. Energia de Reserva 2.707,39 9,38
Contrib CCEE - - 8465 0,29
ESS - - 15.897,95 55,11
Liquid de Energia - - 114,47 0,40
Ajustes CCEE - - 17.27443 59,88
ELETROPAULO 43.013,46 149,09
T&D FPonta 1.600,00 KW R$ 7,37 KW 11.784,66 40,85
Ultrapas. FPonta 0,00 KW R$ 29,30 /KW 0,00 0,00
Encargos Ponta 25,79 MWh R$ 376,32 /MWh 9.704,05 3364
Encargos Fponta 262,72 MWh R$ 79,93 MWh 20.998,88 72,79
En. Reativa Ponta 109,20 KWh R$ 287,38 /MWh 31,38 0,11
En. Reativa FPonta 305,80 KWh R$ 287,38 /MWh 87,88 0,30
Dem. Reativa FPonta 0,00 KW R$ 14,65 /KW 0,00 0,00
Desconto T&D (R$) 109,43 0,38
llum. Publica - CIP (RS) 297,18 1,03
Custo de Conexdo (R$) 0,00 0,00
PIS (R$) 338,17 1,17
COFINS (RS) 1.566,78 543
ICMS (RS) 29.157,64 101,07
Complemento Impostos (Todos) (R$) 0,00 0,00
Custo Total Livre 181.306,41 628,44
*O Prego da Energa (RS/MWh) |3 contempla PIS/COFINS
** Liquidag3o de Energia e ESS referentes ao més anterior
Custo Total Livre ¢/ TRIBUTOS (ICMS/PIS/COFINS) 222.787,51 772,22
Custo Cativo (R$) Realizado Tarifa R$ R$/MWh
Energia 288,50 MWh R$ 563,41 /MWh 162.544,50 563,41
Ponta 25,79 MWh R$ 1.250,32 MWh 3224163 111,76
Fponta 262,72 MWh R$ 495,53 /MWh 130.183,61 45124
Reativa Ponta 109,20 KWh R$ 287,38 /MWh 31,38 0,11
Reativa Fponta 30580 KWh R$ 287,38 /MWh 87,88 0,30
Demanda 23.440,00 81,25
Ponta 0,00 KW R$ 0,00 /KW 0,00 0,00
Fponta 1.600,00 KW R$ 14,65 /KW 23.440,00 81,25
Reativa Ponta 0,00 KW R$ 14,65 /KW 0,00 0,00
Reativa Fponta 0,00 KW R$ 14,65 /KW 0,00 0,00
Ultrapassagem 0,00 0,00
Ponta 0,00 KW R$ 0,00 /KW 0,00 0,00
Fponta 0,00 KW R$ 43,95 /KW 0,00 0,00
llum. Publica - CIP (RS) 297,18 1,03
PIS/COFINS 8.316,06 28,82
ICMS 18% 41.120,28 142,53
Custo Total Cativo 186.281,68 645,68
Custo Total Cativo ¢/ TRIBUTOS (ICMS/PIS/COFINS) 235.718,02 817,04
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AGUA
Grafico 04 e 05: Representam o histdorico comparativo do consumo de agua dos ultimos doze
meses, primeiramente em (m?) e posteriormente em reais (R$).
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AGUA - REUSO

Estamos desenvolvendo os graficos com as novas légicas de consumo.
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Capitulo 13 - Cronograma Operacional

Grupos Descrigao do servigo Periodicidade | Abr | Mai | Jun
PMOCS DO SISTEMA CENTRAL ATE OS

CROP-101 | MANUTENGAO PREVENTIVA SUBESTACAO/CABINE
: PRIMARIA anual
CROP-1.02 | MANUTENGCAO PREVENTIVA NO-BREAKS mensal
LIMPEZA DAS CALHAS DA COBERTURA, RALOS,
CROP-1.03 | CX DE GORDURA E SISTEMA DA CAPTAGAO DE
AGUA DE DRENAGEM 2x més
CROP-1.04 | MANUT PREVENTIVA DAS BOMBAS DE DRENAGEM | mensal
CROP-105 | MANUTENCAO PREVENTIVA DAS BOMBAS DE
: AGUA POTAVEL mensal
CROP-1.06 | TERMOGRAFIA DAS INSTALACOES ELETRICAS anual
1- ) RENOVACAO DO LAUDO DO SISTEMADE
Manutengéo | CROP-1.07 | PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
Predial (SPDA) E ATERRAMENTO anual
RENOVACAO DO LAUDO INSTALACOES
CROP-1.08 | | ETRICAS anual
CROP-1.09 | RENOVACAO DO LAUDO DE REDE DE GAS E ART | anual
CROP.110 | RENOVAGAO DO LAUDO DE INTEGRIDADE FISICA
: DAS INSTALACOES PREDIAIS anual
CROP.111 | RENOVAGAO DO LAUDO DE RESISTIVIDADE
: MECANICA NOS PONTOS DE ANCORAGEM anual
RENOVACAO DO LAUDO DE ENSAIO DE LUVAS DE
CROP-1.12 | ALTA TENSAO E TAPETES DE BORRACHA
ISOLANTE anual
SELFS/FANCOILS DOS CONJUNTOS anual

CROP-2.01

CROP-2.02 SUBSTITUICAO DOS FILTROS EVAPORADORAS maximo 3 meses
SUBSTITUICAO DOS FILTROS DE RENOVAGAO DO

CROP-2.03 AR EXTERNO maximo 3meses
CROP-2.04 | LIMPEZA DAS BANDEJAS DE CONDENSACAO mensal
CROP-2.05 | LIMPEZA DAS SERPENTINAS EVAPORADORA E
) CONDENSADORA trimestral
INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA
CROP-2.06 | oL ERs conforme PMOC
MANUTENCAO PREVENTIVA CHILLERS
2-Ar CROP-2.07 | ARETAMENTO) conforme PMOC
Condiciona CROP-2.08 INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA TORRES
doe ) DE RESFRIAMENTO conforme PMOC
Pressurizag

CROP-2.09 ANALISE DA AGUA GELADA mensal

CROP-2.10 ANALISE DA AGUA DE CONDENSACAO mensal
INSPEQAO E MANUTENQAO PREVENTIVA DAS
CROP-2.11 BOMBAS DE AGUA GELADA E AGUA DE
CONDENSACAO semanal
CROP-2.12 ANALISE DA QUALIDADE DO AR INTERNO semestral
INSPEQAO E MANUT. PREVENTIVA DOS VENTILA -
DORES E EXAUSTORES DE RENOVACAO DO AR conforme PMOC
INSPEQAO E MANUTENQAO PREVENTIVA
EXAUSTORES GARAGENS conforme PMOC
INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA
PRESSURIZA(;AO DE ESCADAS conforme PMOC

ao Mecanica

CROP-2.13

CROP-2.14

CROP-2.15

MANUTENGCAO PREVENTIVA DO CONTROLE DE

3. CROP-3.01

. ACESSO mensal
':r“;gir:f?“ CROP-3.02 | MANUTENCAQO PREVENTIVA DO CFTV mensal
CROP-3.03 | MANUTENCAO PREVENTIVA BMS mensal

PLANO DE AMOSTRAGEM DE ANALISES DOS
CROP-4.01 SISTEMAS ALTERNATIVOS DE ABASTECIMENTO

DE AGUA anual ||
4- CROP4.02 | ANALISE FISICO-QUIMICA DOS RESERVATORIOS ll I [
Abastecime ) DE AGUA mensal ||
nto de agua CROP-4.03 HIGIENIZAGAO DOS RESERVATORIOS DE AGUA
) POTAVEL . ] semestral
CROP-4.04 |LIMPEZA DOS RESERVATORIOS DE AGUA DE
REUSO anual
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CROP-5.01

MANUTENGCAO PREVENTIVA DOS GERADORES

mensal

CROP-5.02 | TESTE GERADORES SEM CARGA semanal
CROP-5.03 | TESTE GERADORES COM CARGA mensal
RENOVACAO DO ATESTADO DE MANUTENGAO
3 CROP-5.04 | bos GERADORES E ART ] anual
eradores CROP-5.05 | RENOVACAO DO LAUDO DE ABRANGENCIA DO
: GRUPO MOTOGERADOR E ART anual
DECLARAGAO DE PREST. DE SERVICOS EPAE -
CROP-5.06 | EQUIPE DE PRONTO ATENDIMENTO
EMERGENCIAL E ART anual
6 CROP-6.01 | RELATORIO DE INSPECAO ANUAL (RIA) E ART anual
Elevadores | CROP-6.02 | MANUTENGAO PREVENTIVA ELEVADORES mensal  AEECEEN
CROP-6.03 | MANUTENGCAO PREVENTIVA ESCADAS ROLANTES | mensal
CROP-7.01 RENOVACAO AVCB 3 anos
CROP-7.02 | FORMAGAO DE BRIGADA DE INCENDIO anual
CROP-7.03 | SIMULADO DE ABANDONO semestral ||
CROP-7.04 | RECARGA DE EXTINTORES anual
CROP-7.05 | TESTE HIDROSTATICO DAS MANGUEIRAS anual
INSPECAO DE EXTINTORES (AREAS COMUNS E
CROP-7.06 | pRIVATIVAS) mensal
CROP-7.07 | INSPECAO DE HIDRANTES mensal
7 - Sistomas | =TT ITNEPSE%AI;)A[S)PI\BSO\ICIGB':SS DE SPRINKLERS E mense
de B
brevencao e | o %9 | HIDRANTES semanal
combatea | crop.710 | NSPEGAO/ TESTE DA ILUMINACAO DE
incéndios ) EMERGENCIA mensal / semestral
CROP.7.11 | TESTE DA ILUMINACAO DE EMERGENCIA
' (FUNCIONAMENTO POR 1 HORA) semestral
CROP-7.12 | INSPECAO DE PORTAS CORTA FOGO (PCFS) mensal
CROP-7.13 | INPEGCAO E MANUTENGAO PREVENTIVA SDAI mensal
CROP-7.14 | TESTE GERAL DO SDAI trimestral
CROP-7.15 | RENOVACAO DO LAUDO DO SDAI E ART anual
CROP-7.16 | RENOVACAO DO LAUDO DE SPRINKLERS E ART | anual
CROP-717 | RENOVAGAO DO LAUDO DE PRESSURIZAGAO DE
: ESCADAS E ART anual
CROP-8.01 | LIMPEZA DA FACHADA semestral . ||
DEDETIZACAO E DESRATIZACAO DA AREA
8 - Limpeza CROP-8.02 | comum semestral [_
i ] DEDETIZAGAO E DESRATIZAGCAO DA AREA
¢ controle | CROP-803 | privATIVA semestral i
prag CROP.8.04 | INSPECAO DO SISTEMA DE CONTROLE DE
: PRAGAS (ISCAS) mensal a
CROP-8.05 | LAVAGENS DAS GARAGENS trimestral |
CROP-9.01 | RENOVACAO DO SEGURO PREDIAL anual
CROP-9.02 | ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA anual
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DO INSTITUTO
CROP-9.03 | NACIONAL DE SEGURIDADE SOCIAL (CND-INSS)
9- . DOS PRESTADORES DE SERVICOS fevereiro e agosto
Administrag CERTIDAO CONJUNTA DE DEBITOS RELATIVOS A
o CROP-9.04 | TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO
(CQTF-RF) DOS PRESTADORES DE SERVICOS fevereiro e agosto
CERTIFICADO DE REGULARIDADE PERANTE O
CROP-9.05 | FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO
(CRS-FGTS) DOS PRESTADORES DE SERVICOS | fevereiro e agosto
- Previsto . Realizado
27/36
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Capitulo 14 - Estacionamento

RELATORIO DE OCUPACAO MAXIMA DO
ESTACIONAMENTO

2500
2000

1500

=== aior Ocupacgdo/dia
1000 )
Area Operadora

500

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Capitulo 15 - Benfeitorias - Manutengdo Corretiva e Preventiva

v" Troca de contatora do ar-condicionado da central de seguranca;

Antes Depois
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v" Manutencdo nas bombas e no painel de comando de aguas pluviais;
]

Antes Durante Depois

v" Trabalho de acondicionamento de cabos no estacionamento do 2° Subsolo;

Antes Depois

v' Limpeza e manutencdo preventiva nos geradores de drea comum;
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v Troca de condensadora da maquina de ar-condicionado da central que apresentou
problemas;

Antes Durante Depois

v Pintura da parede que foi instalada a condensadora de ar-condicionado da central de
seguranga;

Antes Depois

30/36 CBRE



v" Preventiva e limpeza das grelas de captacdo de dgua do pétio;

Antes Depois

v Limpeza e lavagem no rio dos peixes;

Antes Durante Depois

v Limpeza geral no sistema do rio dos peixes;

Imagens ilustram a atividade.
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v' Limpeza de calhas da marquise do térreo de todos os blocos;

Antes Durante Depois

v" Troca das valvulas de escoamento das pias dos sanitarios masculino e feminino do
banheiro VIT;

Antes Durante Depois
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v" Troca de portas dos banheiros do VIT;

Antes Durante Depois

v" Acabamento e tratamento em umidades na area dos banheiros;

Antes Durante
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v Troca de torneira da pia do refeitério dos terceiros com problemas de vedacao;

Antes Depois

v" Preventiva dos fancoils bloco B;

Imagens ilustrativas da atividade

v Troca de valvula de bloqueio das bombas de incéndio que estavam apresentando
passagem;
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v" Manutencao preventiva na area da CAG 2;

Antes Durante Depois

v' Troca de registro da entrada de agua potavel do 12° pav bloco B;

Antes Depois
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v" Acompanhamento de empresa especializada para realizacdo de manutengao nos
equipamentos da CAG 2;

Imagens ilustrativas da atividade

v Realizacdo de reaperto em quadros que apresentaram problemas no relatério de
termografia;

/ @‘-ﬂ"ﬂ
- k —

Imagens ilustrativas da atividade
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v Troca de interfone da cancela de visitante do patio do condominio que estava avariado;

37/36

Jardinagem
Limpeza de praguejamento;

Antes Depois

Retirada de folhas mortas;

Antes

CBRE



Limpeza e despraguejamento geral onde fica localizado o lado dos peixes;

Depois

O:s servicos de jardinagens séo continuos devido a alta densidades de plantas e arvores que temos no complexo.

Capitulo 16 - Comentdrios do Relatério Gerencial dos Prestadores.

Disciplina STATUS COMENTARIOS
Manutengao Relatério entregue no prazo Elaboragdo de pontos criticos e melhorias
Automacao Relatério entregue no prazo S/ Comentarios

Paisagismo Relatério entregue no prazo S/ Comentarios

Relatdrio entregue no prazo Levantamento de elevadores do Deck Park que esta
Elevadores . . . .
parado, existem 7 jornais desligados.
Gestdo Relatdrio entregue no prazo S/ Comentarios
Ambiental & P '

Capitulo 17 - Grdficos de Manutengdes Preventivas e Corretivas.

INDICADORES TECNICOS - Manutengdo Predial

Corretivas - Abertas x Fechadas por Periodo

100 89 89

. -
0

fev/22

Qauntidade

Comentarios:

112 112

mar/22

W Abertas M Fechadas

Gréfico ilustrativo das ordens de servico
corretivas separadas por especialidade;
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Elétrica

Comentarios:

Quantidade total de O.S's realizado no
periodo;

17 117

abr/22

Corretivas - Ordens de Servico por Equipe

2 49
32
30 2 24
20 16 15 15
13 PP
. HE m
0

Hidraulica Civil Acompanhamentos Servigos Gerais

Wmar/22 Wabr/22
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80

40
20

Corretivas - Abertas x Fechadas por Periodo

61 61

35 31

2 2 0 0

fev/22 mar/22 abr/22

M Aberto M Concluido M Pendente

B -

Comentarios:

* Quantidade total de O.S's realizado no
periodo;

Comentarios:

*  Grafico ilustrativo das ordens de servigo
corretivas separadas por especialidade;

Corretivas - Ordens de Servico por Equipe

60

49
Observacgées Gerais:

A quantidade de ordens de servigo abertas pelo “

sistema esta menor em relagdo ao quantitativo o 17
realizado inloco devido ao grande nimero de

solicitagdes realizadas desenfreadamente, 0 ! L -
comprometendo a abertura dos servigos. AR CONDICIONADO aviL

Plano de Acdo:
Treinamento de reciclagem do aplicativo aos
técnicos, frisando a importancia da abertura.

Inspegdes e Rondas — Abril 2022

25

20

Inspecées de Ronda - Geradas x Fechadas por periodo

24 24

Inspegdes Geradas

Inspegdes Fechadas

Relacdo - Corretivas / Preventivas

8 12

3 3 2
mm BN — 0
ELETRICA HIDRAULICA ACOMPANHAMENTO

W mar/22 Mmabr/22

Comentarios:

* Gréfico ilustrativo da quantidade que foi
gerada e realizada das inspe¢ées no més de
abril;

* No més de Abril foram finalizadas 24
inspegées conforme demonstra o grafico.

Comentarios:

* Arelagao Corretiva/Preventiva possui tendéncia
de queda. Isso porque, quanto mais preventiva
se executa, espera-se menos corretivas a surgir.

* As preventivas tem como propésito manter o
excelente funcionamento dos equipamentos e
prevenir possiveis problemas. Assim foram
efetuadas todas, conforme o cronograma.

Preventivas - Planejadas x Realizadas por Equipe

1450,00%
1500,00%
1000,00%
500,00%
171,30%
%
— 167,59%
fev/22
mar/22
abr/22
5 60 52 52
Comentarios: o
°
. . g 40
100% das preventivas planejadas foram 2
executadas; S 20
(<]
0
Elétrica

 Planejadas

INDICADORES TECNICOS - Automacdo Predial

39/36

50 50

6 6
T ——

Ar Condicionado Hidraulica

M Executadas
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Horas Técnicas Investidas

Preventivas B Corretivas ===Horas Contratadas

32 32 32 32 32 32 32 32
6
32
24 24 24
20
16
8 8 8
21_49 21_50 21 51 2152 22 2 22 3 22_4 22_5 22_6 22,
Atividades Preventivas
Programadas B Executadas
16 16
1111 11
1010
8 8 8
5 '5
2

00 00 l 00

21 52 22 2 22 3 22 4 225 22 6 22_7 22_8 22 9 22_10
Disponibilidade dos Sistemas
SAP SDAI

B -(
N

D (88)
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v" Pendencias Avaliadas dos Sistemas Em andamento;

Equipamento

AUTOMAGAO 10° BLOCO A

BOMBA PRIMARIA 3

BAGSC4

LEITURAS DE INVERSOR DE FREQUENCIA VICOB201
LEITURAS DE INVERSOR DE FREQUENCIA VICOB203
LEITURAS DE INVERSOR DE FREQUENCIA VRCOB202
LEITURAS DE INVERSOR DE FREQUENCIA VRCOB204
MONITORAMENTO TANQUE DIESEL

MONITORAMENTO TANQUE DIESEL

Atuador Valvula de Bloqueio CAG2 (x3)

Fama - Atuador- aprovada - aguardando
Susten Energia - atuador - aprovado agurdando
BPP

RETROFIT SAP

CORRETIVA NA ENTALPIA

SENSOR DE VAZAO DO SECUNDARIO-CAG 1

FANCOILS RECEPCAO BLOCO A

VAG- FANCOIL 1 BLOCO C

Bi wonderfoul

Conex

@ ResponsévelE] PrioridadeE]

Administragio

e | o

Residente
Residente
Residente

Administracdo

Administracdo

Administragdo

Administragdo

Administracdo

Administragdo

Administracdo

Estdo sendo fratadas os pontos de cada item durante as visitas.
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| Falhas de SDAI

SAP

SAP

SAP

Status 5 Sistema & Préxima agdo =
i ¢ NECESSARIO LIBERAGAO DOS
S CONJUNTOS 101,102,103 E 104

MANUTENGAO PREDIAL REALIZANDO
MANUTENGAO NA BOMBA

Necessdrio troca de equipamento
Necessdrio troca de equipamento
Necessdrio troca de equipamento

Necessério troca de equipamento

Foi pedido pra cetest passar os
cabos para o novo local

Foi pedido pra cetest passar os
cabos para o novo local

Troca de Dispostivo
Aguardando dispostivo - DCO 5718-
21

Aguardando dispostivo - DCO 5630-
271

Aguardando dispostivo - DCO 1422-
22

NECESSARIO APROVACAO DA
PROPOSTA COMERCIAL  DC03006-
18 - REV07
NECESSARIO APROVACAO DA
PROPOSTA COMERCIAL DC05681-
19

NECESSARIO APROVAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL DCO5603-
21

NECESSARIO APROVAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL DC6444-21

Necessario aprovacao da proposta
comercial DC04125-20, enviada em
28/01/2020

NECESSARIO APROVAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL DCO 5629
21
NECESSARIO APROVAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL DCO 1458-
2

Distribui¢do das falhas

-

= Falhas em drea comum = Falhas em area privativa = Disp. Desabilitado / Obra

CBRE



Evolugdo Semanal das Fallhas Distribui¢do Falha/Desabilitados

a5 m Falhas em drea comum m Falhas em drea privativa u Disp. Desabilitado / Obra

: ! ! ! !
5
o
227

223 2.4 25 226 2.7 2.8 29 22_10 228 229 22_10

Falhas painel de incéndio.

Capitulo 18 - Gestdo de Residuos

e Naoreciclaveis

Nao Reciclaveis e Organicos |
1400 1371 ‘
1200

1000

200

B N3o Reciclaveis B Organicos

MES REF. Nio Reciclaveis (kg) Organicos (kg)
Dezembro/21 1.202 895
Janeiro/22 1.371 909
Fevereiro/22 1.139 705
Margo/22 1.100 735
Abril /22
Maio/22
Junho/22
Julho/22
Agosto/22
Setembro/22
Outubro/22
Novembro/22
Dezembro/22
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800

700

600

Reciclaveis

550

400

300

200

100

43/36

20 49
LI
dez/21

68

17 10
—

jan/22

540

474

361

2019 159
L -

fev/22 mar/22

abr/22

jun/22

M Plastico M Vidro

jul/22

Metal

ago/22

set/22

out/22

MES

Papel

Plastico

Vidro

Dezembro/21

550

436

20

10

Janeiro/22

700

468

17

10

Fevereiro/22

474

319

20

10

Margo/22

540

361

15

Abril/22

Maio/22

Junho/22

Julho/22

Agosto/22

Setembro/22

Outubro/22

Novembro/22

Dezembro/22

nov/22 dez/22
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Capitulo 19 - Comunicados veiculados no periodo

Marco/2022
014/2022

Voo com Drone

Prezados Usudrios,

No dia 07/04/2022 (quinta-feira) das 09:30 as 12:00, iremos realizar um voo com
drone para realizac3o de imagens das fachadas dos prédios do empreendimento,

esse voo consiste em de de tricas, do

vidros

coes das juncdes das placas de vidros e demais

anomalias construtivas.

Esse trabalho faz parte do plano de verificagio de integridade fisica do prédio para
garantir que as estruturas est3o em boas condicdes.

é @ ABRIL/2022

Abril Verde — Seguranga no Trabalho

0O més de abril ¢ marcado pelo Movimento Abril Verde,
instituido para a conscientizagdo sobre a seguranga e satde
no trabalho, com o objetivo maior de reduzir os acidentes
de trabalho e os agravos a saude do trabalhador.

Abril foi escolhido por ter duas datas relevantes, o dia 07 de
abril, Dia Mundial da Saude, instituido pela Organizagdo
Mundial da Satide (OMS); e 28 de abril, instituido pela

98 ddon csarnane & Organizagdo Internacional do Trabalho (OIT) como o Dia
Drone: DJI Phantom 4 Advanced Mundial da Seguranca e Satide no Trabalho,
Reglstro DRONE ANACS PR-043011172 Participe da Campanha: www.abrilverde.com.br

Operador: Eng® Antonio Carlos Cintra/ Eng® Guilherme Arantes

Atenciosamente,

Administracio Administragdo
Centro Administrativo Rio Negro carn.adm@cbre.com

5

G -
T. (11 2176-5000

Property Management

é @ ABRIL/2022

Incentive Alguém a Ler

A leitura é algo importante na vida do ser humano. Ler estimula a
criatividade, trabalha a imaginag&o, exercita a memdria, contribui com o
crescimento do vocabulério e a melhora na escrita, além de outros
beneficios. De acordo com pesquisa do Instituto Pré-Livro, o nimero de

leitores no Brasil ainda estd bem abaixo do desejado.

Em abril, comemoramos:
09 - Dia Nacional da Biblioteca
18 - Dia Nacional do Livro Infantil
23 - Dia Mundial do Livro

A Biblioteca Mario de Andrade (BMA) é uma das mais importantes
bibliotecas de pesquisa do pais. Fundada em 1925 como Biblioteca
Municipal de S3o Paul, éa segunda maior do pais, superada apenas pela
Biblioteca Nacional, no centro histérico do Rio de Janeiro.

Que tal ler um livro este més?
www.prolivro.org.br

www.bn.gov.br
www.bma.sp.gov.br

Administragdo

carn.adm@cbre.com

Property Management
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Atenciosamente,

Amanda Kevellyn
Assistente Administrativo

CBRE

Caroline Azevedo
Assistente Administrativo

CBRE

Rafael Belle
Dirigente de Operacgbes

CBRE

Marco Aurélio Gimenez
Gerente Regional

CBRE
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Diego Sousa
Supervisor de Operagdes

CBRE

Thais Santana
Gerente de Infraestrutura

CBRE

Denise Ferreira
Sindica

Pr]

CBRE



