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VISAQ GERAL

A CBRE, na qualidade de Gerenciadora do Centro Administrativo Rio Negro, tem a satisfacao de
apresentar os eventos relevantes ocorridos no empreendimento em Setembro de 2022.

Os acontecimentos serdo reportados do ponto de vista técnico, permitindo que os leitores deste
documento tenham o pleno conhecimento da evolucdo dos servicos e das caracteristicas
técnicas do Centro Administrativo Rio Negro.

Este documento também servird para que os proprietarios e/ou locatarios tenham o
conhecimento de eventuais obras em andamento ou planejadas, assim como, benfeitorias
realizadas.

Serdo reportados, dada a importancia do acompanhamento diario através de medi¢des, dos
consumos de energia elétrica e agua potavel, assim como as principais grandezas envolvidas.

Neste periodo a CBRE continuou trabalhando fortemente com o intuito de manter os sistemas
prediais em condi¢bes de maximo rendimento, alem de prover aos usuarios, sejam eles locatarios
e/ou proprietarios, niveis elevados de servicos.

Atenciosamente,

CBRE | Management Services

CARN - Centro Administrativo Rio Negro
Alameda Rio Negro, 585 | Barueri, SP 06454-000
T +55 11 2176-5000 |
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PARTE A — Administrativo

Capitulo 2 - Dados do Empreendimento

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO

SUBSOLOS: Administracdo do edificio, estacionamento, sala da manutencao, copa, salas
técnicas, reservatoérios, central de seguranca, docas, expedicdo, vestiarios prestadores,
vestidrio para conddminos, lava rapido, moto frete;

TERREOQ: recepcao; bicicletario; restaurantes; lojas de conveniéncia; maquina de locagao de
guarda-chuvas.

Bloco A sdo 15 andares privativos, com 06 elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas;

Bloco B sao 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas

Bloco C sdo 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas

Bloco D com 15 andares privativos, com 06 elevadores, sendo 04 elevadores sociais com
capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergéncia com capacidade de
20 pessoas;

Deck Park com 5 andares de estacionamento, com 02 elevadores sociais com capacidade
para 20 pessoas cada.

Totalizando 125.591,26m? de area construida;
Estacionamento com 2.318 vagas para veiculos.

Populagdo fixa de 7.260 pessoas;

(Total usudrios cadastrados no sistema de controle de acesso)
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Média diaria de visitantes 329 pessoas durante o més de Setembro/2022.
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Capitulo 3 - Controle Populacional

4000

3500

3000

o

Residentes Fixo por bloco

Obs.: base sistema controle de acesso

Capitulo 4 - Equipe Operacional Residente:

1 Gerente 44h
1 Dirigente de Operactes 44h
1 Supervisor 44h
1 Analista Financeiro 44h
1 Assistente Administrativo 44h

2500
H Bloco A

2000
H Bloco B

1500
M Bloco C

1000

50
0

nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22

set/22

4 postos de controlador de acesso 24h
2 postos de controlador de acesso 5x2
1 posto de vigilante lider 24h
1 posto de Bombeiro Civil 12h
Heliponto
1 posto Bombeiro Civil 24h
1 posto de Operador de CFTV diurno
24h
2 postos de recepcionistas 5x2
1 moto condutor 24h
1 auxiliar de monitoramento 5x2

1 Técnico BMS (4x/Semana)

1 Eletricista Sénior 44h
1 Oficial Eletricista 44h
1 Mecénico de HVAC 44h
3 OMC 44h
1 Aux. Manutencdo

1 Técnico residente 5x 2
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TOTAL DE 73 PRESTADORES

1 Encarregada 44h
11 x Auxiliares de limpeza 44h
1 Piscineiro 44h
1 Limpador de Vidros 44h

3 x Mensageiros 44h

2 x Manobristas 44h

2 x Jardineiros 44h
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Capitulo 5 - Controle Financeiro

Posicdo Financeira da conta ordinaria

Posi¢do subcondominio Geral - Saldo mensal das Contas

RS 4.000.000,00

RS 3.500.000,00 ——
RS 3.000.000,00 \
R$ 2.500.000,00

RS 2.000.000,00

!
i
\

RS 1.500.000,00

RS 1.000.000,00

p o b

RS 500.000,00 — — =
s : [ = o——C o T —
RS 0,00 = —— ; 5
Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022 Mai/2022 Jun/2022 Julf2022 Ago/2022 Set/2022
==fe=0Ordindria RS 3.284.321 | R$ 3.269.836 | RS 3.396.067 | RS 3.359.053 | RS 3.364.430 | RS 3.708.559 | RS 3.259.011 | RS 3.050.491 | RS 2.414.594
== Contigencia RS 382.416 RS 377.820 RS 372.850 RS 397.870 RS 380.288 RS 361.184 RS 349.101 RS 354.283 RS 304.844
==§==Reserva RS 110.025 RS 110.787 RS 111.747 RS 112.618 RS 113.716 RS 115.261 RS 630.405 RS 599.893 RS 638.005
—#=Mercado Livre| RS 30.584 RS 56.237 RS 53.489 RS 45.023 RS 35.477 RS 30.280 RS 27.622 RS 19.331 RS 20.207

Posi¢ao Financeira Cond. Geral - Saldo Fluxo de Caixa
R$3.000.000
R$2.500.000
R$2.000.000
R$1.500.000
R$1.000.000
R$500.000
RSO
OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
H Ordindria R$2.655.844 R$2.497.941 R$2.330.539
B Contingéncia R$306.636 R$308.427 R$310.218
M Reserva R$599.022 R$550.038 R$532.055
 Mercado Livre R$11.707 R$24.707 R$12.707
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RS 300.000,00

Posicao Bloco Jagari - Saldo mensal das Contas

- —

T

RS 250.000,00

RS 200.000,00

RS 150.000,00 — /
R$ 100.000,00
? N ~ ~ ~ R N W
< < < < <> < =
RS 50.000,00
RS 0,00 -
Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022 Mai/2022 Jun/2022 Jul/2022 Ago/2022 Set/2022
—de—Ordindria | R$229.405 | R$227.589 | RS$213.543 | RS$205.578 | R$191.329 | R$178.740 | RS 167.699 | RS 165551 | RS 162.288
- Contigencia| RS 265.608 | RS 267.536 | RS$269.044 | R$272.134 | RS 274.877 | R$277.509 | R$275.955 | R$276.172 | RS 256.699
—4—Reserva RS 74.602 RS 75.099 RS 75.729 RS 76.299 RS 77.740 RS 77.740 RS 78.482 | RS 132.677 | RS 157.139

RS 300.000,00

RS 250.000,00

RS 200.000,00

RS 150.000,00

RS 100.000,00

Saldo Fluxo de Caixa bloco Jacgari

R$ 50.000,00
RS 0,00
OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
B Ordindria RS 163.196 RS 160.271 RS 157.346
B Contingéncia RS 259.446 RS 210.593 RS 213.340
M Reserva RS 183.912 RS 120.958 RS 25.806

7133
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Posicdo subcondominio Padauiri - Saldo mensal das Contas

RS 600.000,00
R$ 500.000,00 —
~ N " N —
; ; ; v v v e e

RS 400.000,00

RS 300.000,00 A— - : - - -~ - = -

RS 200.000,00

R$ 100.000,00

RS 0,00 B i i = =
Jan/2022 Fev/2022 | Mar/2022 | Abr/2022 | Mai/2022 | Jun/2022 Jul/2022 Ag0/2022 | Set/2022

—a—Ordindria | RS 305193 | RS 290.851 | RS 287.524 | R$290.023 | RS 290.917 | RS 293.415 | RS 289.858 | RS 289.858 | RS 288.152
—B—Contigencia| RS 19.679 | R$19.594 | R$19.714 | R$S19.961 | RS 19.961 RS 9.979 RS 7.834 RS 7.834 RS 7.861
—4—Reserva RS 435.686 | RS 438.836 | R$442.312 | R$450.367 | RS450.367 | RSA454.869 | RS 459.512 | RS 459.512 | RS 538.026

Saldo Fluxo de Caixa Padauiri

R$700.000
R$600.000
R$500.000
R$400.000
R$300.000
R$200.000
R$100.000
RSO

OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

m Ordinaria R$293.283 R$292.295 R$298.392

B Contingéncia R$7.899 R$7.880 R$7.937
® Reserva R$550.189 R$576.202 R$438.380
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Posi¢cao bloco Demini - Saldo mensal das Contas
RS 600.000
RS 500.000 - ¢
" S e < ) ol /4
RS 400.000 _ : o ——
RS 300.000 x = x =
RS 200.000
RS 100.000
RS 0 [ = — = > i & i i i
RS 100.000 -
Jan/2022 Fev/2022 | Marj2022 | Abr/2022 | Mai/2022 | Jun/2022 Juj2022 Ag0j2022 | Set/2022
—a—oOrdindria | R$426.132 | R$452.203 | R$457.259 | RS 463.141 | R$463.907 | RG478.355 | R6466.535 | RS$455.413 | RS 462.684
—B—Contigencia| RS 4.576 RS 4.590 RS 1.119 RS 4526 RS 4.509 RS 4.493 RS 4.476 RS 4.464 RS 4.450
—+—Reserva RS 414.798 | R$376.691 | RS 380.484 | R$336.725 | RS340.555 | R$335.878 | R$339.714 | RS458.542 | RS 495.927

Saldo Fluxo de Caixa bloco Demini

R$500.000

R$450.000

R$400.000

R$350.000

R$300.000

R$250.000

R$200.000

R$150.000

R$100.000

R$50.000
RSO

OUTUBRO

NOVEMBRO

DEZEMBRO

B Ordinaria

R$463.876

R$460.748

R$457.620

R$4.450

H Contingéncia R$4.450

RS4.450

R$357.963

M Reserva R$270.060

R$102.891
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Posicdo bloco Jauaperi - Saldo mensal das Contas
RS 700.000
» —h
RS 600.000 & — £y —-..______*/-"*_ & =
RS 500.000
RS 400,000 _ _ _ /
. 4 4 < <> < —
RS 300.000
RS 200.000
R$ 100.000
L L L = L L} L L |
RSO
Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022 Mai/2022 Jun/2022 Jul/2022 Ago/2022 Set/2022
e Ordlindria R$ 631.314 | R$630.468 | R$609.978 | R$610.243 | R$567.549 | R$619.579 | R$628.175 | RS$634.440 | RS 654.055
=f=Contigencia| R$ 46.002 RS 46.284 RS 46.648 RS 46.976 RS 47.458 RS 47.874 RS 48.307 RS 48.806 RS 49.267
——0Ordindria R$364.875 | R$367.548 | R$370.879 | R$373.911 | R$377.642 | R$381.407 | R$385.292 | R$443.788 | RS 472.115

Saldo Fluxo de Caixa Jauaperi

R$600.000
R$500.000
R$400.000
R$300.000
R$200.000
R$100.000
RSO

OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

H Ordindria R$500.099 R$511.893 R$523.687

B Contingéncia R$28.101 R$28.535 R$28.968

M Reserva R$488.372 R$506.783 R$525.193
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Posicdao bloco Deck Park - Saldo mensal das Contas

RS 80.000
RS 70.000 ‘/‘
RS 60.000 /
RS 50.000 e ——— S — ~
RS 40.000 \1/
RS 30.000
RS 20.000
RS 10.000
RS 0 O . - o . —T =
-R$ 10.000
Jan/2022 Fev/2022 Mar/2022 Abr/2022 Mai/2022 Jun/2022 Julf2022 Ago/2022 Set/2022
e Ordinaria RS 50.698 RS 52.031 RS 53.240 RS 54.432 RS 55.053 RS 53.038 RS 38.547 RS 64.306 RS 73.962
== Contigencia| RS 100 RS 39 RS O RS O RS 144 RS 144 RS 2.554 RS 144 RS 144

R$120.000

Saldo Fluxo de Caixa Deck Park

R$100.000

R$80.000

R$60.000

R$40.000

R$20.000

RSO

OUTUBRO

NOVEMBRO

DEZEMBRO

M Ordinaria

R$83.703

R$92.145

R$100.586

B Contingéncia

RSO

R$61

RSO
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PREVISTO X REALIZADO - Todos os subcondominios

Setembro 2022 ACUMULADO
GRUPO - CLASSE DA CONTA

Previsto Realizado  Variagdo Previsto Realizado Variagao
Total de Despesas Ordinarias 1.164.973,89 966.860,83 -17% 4.648.524,14 3.801.133,44 -18,23%
TARIFAS PUBLICAS CONCESSIONARIAS 259.209,83 207.892,65 -19,80% 1.036.839,32 776.340,24 -25,12%
CONTRATOS DE MANUTENGCAO 173.425,85 100.436,00 -42,09% 682.331,98 374.766,69 -45,08%
GRUPOS GERADORES 1.989,00 1.073,13 -46,05% 7.956,00 12.776,29 60,59%
ELEVADORES 70.991,64 70.992,15 0,00% 283.966,56 285.628,16 0,59%
TORRES DE REFRIGERGAO 5.236,00 5.236,00 0,00% 20.944,00 20.944,00 0,00%
SEG. PATRIMONIAL COMB. INCENDIO 342.537,37 279.795,01 -18,32% 1.370.149,48 1.151.565,26 -15,95%
LIMPEZA E SANIFICAGAO 85.531,00 17.489,81 -79,55% 342.124,00 224.899,89 -34,26%
JARDINAGEM E PAISAGISMO 14.261,00 12.081,02 -15,29% 57.044,00 51.269,08 -10,12%
TAXAS, LICENCAS E SERVICOS 77.636,00 146.158,69 88,26% 310.544,00 398.769,92 28,41%
DESPESAS BANCARIA ORDINARIA 700,00 734,36 4,91% 2.800,00 2.995,59 6,99%
DESPESAS ADMINISTRATIVAS 104.942,00 102.133,51 -2,68% 419.768,00 391.263,36 -6,79%
DESPESAS GERAIS 28.514,20 22.838,50 -19,90% 114.056,80 109.914,96 -3,63%

Principais variac6es no periodo:

Tarifas Publicas Concessionarias

Valor previsto calculado pela média, mas ha previsdo de variagdes ao longo do exercicio.

Contratos de manutengdo

Previsdo do plano de manutengdes serem custeados por este grupo contdbil e como tivemos atrasos na contratagado, o valor nao foi
realizado

Grupo geradores

Sem aquisi¢cdo de materiais no periodo.

Seguranga Patrimonial e comb. Incéndio

Valor previsto calculado pela média, servigos a serem contratados no més.
revisto troca de operador de comodato de CFTV com valor maior, porém em alinhamento em Ago, serd feito Bid apds laudo do

consultor de seguranca, fazendo recomendacdes de investimentos na area.

Limpeza e Sanificagdo

Rescindido com manutengdo de limpeza Periodical e descontado do faturamento um valor alto sé de faltas sem cobertura, do
término do contrato.

Jardinagem e Paisagismo

Previsdo de materiais que neste més, ndo foi necessario aquisigdo

Taxas, licengas e servigos

Faturamento de duas competéncias da Associagdo da AREA.

Despesas Gerais

Contratagdo de decoragdo de natal, ainda ndo realizada

12/33 C B R E




RS 10.000,00
RS 9.000,00
RS 8.000,00
RS 7.000,00
RS 6.000,00
RS 5.000,00
RS 4.000,00
RS 3.000,00
RS 2.000,00
RS 1.000,00

RS 0,00

R$ 90.000,00

RS 80.000,00

RS 70.000,00

R$ 60.000,00

RS 50.000,00

RS 40.000,00

R$ 30.000,00

R$ 20.000,00

RS 10.000,00

R$ 0,00
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inadimpléncia atual

Condominio - Valores em Aberto em (RS)

Estadoacordo gerado acordo

2021 jan/22

gerado acordo

fev/22

ago/22

em tratativa

Negociagao

11

44,44%

m Gerado Acordo  ® Em Tratativa

Cessdes de espaco - Valores em aberto em (RS)

Cobranga judicial

Gerando

Acordo
Cobranca

Judicial

Gerando
Cobranca Acordo
Judicial
| [ |
o s
\“‘Q\ \‘}\

Em
tratativa
Cobranca Em Cobranca
Judicial tratativa Judicial
|| [ | | | [ |
12 92 9% Vv
v W W W
\;900 ?‘Q‘? "'Jé’ ‘J‘i\‘

Negociacao dos valores de cessdes de espacgo

= Cobranga judicial

= Gerado acordo

= em tratativa
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Capitulo 6 - Documentos Controlados

O percentual de controle dos documentos no periodo estd em 95,04%.

Documentos por Categoria

Ok /Em Renovagdo

m\Vencido/NGo Possui

Documentos Vigentes

115
82
43
34
id g ; O
o —_1 o 1 ——
0 L~ (1 | 's-
DOCUMENTACAD LEGAL NCAQ E COMBAIE A DOCUMENTAZAC TECNICA TOTAL

M Documentos Aplicaveis

i
50 100 150

M Documentos Vigentes

INCENDIO E DE PRESTADCORES DE
SERVICOS
Verséo: 1.0-18
[] =N3o se aplica @ =Vencido/N3o possui -Renovar @ igente
95,04%

. Fonte: Fechamento ONE Drive-Setembro/2022

Capitulo 6.1 - Documentag¢do — Pendente / Vencida.

DOCUMENTAGAO LEGAL
Apdlice de Seguro

VENCIMENTO

PRAZO DE RENOVACAO

PLANO DE ACAD

18/9/22 [ ] Anual Em renovacio
Laudo da protegdo passiva (firestop) 15/7/22 [ ] Conforme revisdo Aguardando vistoria da AFS Focus para verificacio.
/|Laudo de pressurizagdo de escadas 31/7/22 . Anual :ﬁ::::?ﬁ:z‘:::;:5:?:;;;;:5 TEERE D
Laudo de teste hidrostatico das mangueiras de incéndio 4/9/22 [ ] Anual 10/11/2022
simulado de Abandono 1/11/20 [] Anual esta pré agendadao para 30/10/2022
Certificado LEED EB Q&M 5/5/22 ! Determinade no Certificade I3 estamos em fase de recertificacdo prazo até 15/12/2022

Capitulo 7 - Controle de Contratos

Status dos Contratos

m OK

86,0%

m Vencidos

Situagdo dos contratos

Vigente emrenovacdo
nVigente
1 Vencido emrenovacdo

1 'Vencido

Fornecedor

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me

Objeto

Contrato de Locagdo de Equipamentos

Solicitado usar minuta padrdo Cbre

Acdes

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me

Contrato de Manutengdo Catracas

Solicitado usar minuta padrdo Cbre

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me

Contrato de Licenga de Direitos de Uso, Evolugdo

Solicitado usar minuta padréo Cbre

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me

Locagdo de espago em nuvem

Solicitado usar minuta padrdo Cbre

Evertical Tecnologia Ltda

Contrato de Operador de BMS

Estamos em RFP para definir se ficaremos com a atual mantenedora

Evertical Tecnologia Ltda

Contrato de Manutencdo de Equipamentos

Estamos em RFP para definir se ficaremos com a atual mantenedora

Global Blue Apoio Administrativo Ltda

Contrato de Consultoria Técnica

Aditivo em andamento, solicitado ao consultor juridico do codnominio analise

Contratos de Receita

Status dos Contratos

m OK ® Vencidos

76,7%

Situacdo dos contratos

Vigente em renovacdo
1 Vigente
u Vencido emrenovacdo

n Vencido

14/33
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Fornecedor | Objeto | Acbes

Locagdo de Espacgo para

CLARO S.A
Coloc. de Antena

A operadora esta avaliando aditivo

CMA CONSULTORIA, METODOS, . Operadora solicitou o distrato, porém nao retirou seus equipamentos. Negociando a
Locagdo de Espago DG .
ASSESORIA E MERCANTIL S/A renovagao do contrato

ELEMIDIA CONSULTORIA E . 06/10: Enviado vers3o final a Globalblue para compartilhamento com a operadora.
Locagdo de Espago DG . S -
SERVICOS DE MARKETING S.A Atualmente esta sob analise do juridico Elemidia.

Nos meses de agosto e setembro, a GLOBALBLUE seguiu elaborando a minuta junto a
operadora e esclarecendo duvidas conforme foram surgindo. Atualmente a minuta
estd em validagdo por parte da operadora.

Locagdo de Espago para

TELEFONICA DO BRASILS/A
Coloc. de Antena

20/08/22: a GLOBALBLUE, além de diversas ligagdes, realizou uma reunido com a
TIMS.A Locagdo de Espago DG operadora onde foi tratada as pendéncias contratuais por parte da operadora. Sendo
assim, foi iniciado o processo para fechamento de minuta junto a operadora.

WIPRO DO BRASIL SERVICOS DE | Lt dodeE
¢ ocacdo de Espaco para Reajuste fora do indice contratual. Em 08/10/22: soliictado aditivo para a M&DADVS

TECNOLOGIA S.A - SALA 12 Coloc. De gerador
WIPRO DO BRASIL SERVICOS DE |L dodeE

¢ ©0cagdo de Espaco para Reajuste fora do indice contratual. Em 08/10/22: soliictado aditivo para a M&DADVS
TECNOLOGIA S.A - SALA 09 Coloc. De gerador

Capitulo 8 - Processos Trabalhistas
e No Periodo:

- Audiencia 26/09/2022 as 09h30, PROCESSO 1000385-15.2021.5.02.0421
Reclamante: LEONICE RODRIGUES DA SILVA

Reclamado: (1) PERIODICAL +(1), (3) Centro Administrativo Rio Negro

Foi determinada pericia médica e designada nova audiéncia para Marco / 2023.

- Audiencia 28/09/2022 as 11h, PROCESSO 1000385-15.2021.5.02.0421
Reclamante: LEONAN SANTOS DE OLIVEIRA

Reclamado: (1) TOP SERVICE, (2) Centro Administrativo Rio Negro

O condominio foi excluido do processo

Sumario das atividades do més Anterior:

- 23/08/2022 as 14h30, PROCESSO 1001099-50.2021.5.02.0202

Reclamante: DERICK DAVISON DANTAS VALENTIM

Reclamado: (1) TOP SERVICE, (2) Centro Administrativo Rio Negro

Conciliagdo rejeitada. Feito instrucdo e julgamento ficou para 07/10/2022, porém em setembro
setenca ja foi deferida, onde o o juiz condenou o Condominio subsidiariamente quanto ao
periodo em questdo (proporcionalmente), valor R$ 1.000,00. Top Service, deve recorrer.

Sumario das atividades dos proximos dois meses:

- Sem programagéo.

e Pesquisa e Levantamento completo referente ao CNPJ:
N&o constam pendencias junto ao CNPJ do Condominio.

15/33 C B R E




PARTE B — Operacional

Capitulo 9 - Indicadores de Niveis de Servigos
Disponibilidades

Disponibilidade Setembro/2022

ENERGIA AGUA POTAVEL CONTROLE DE GERADOR AR- ELEVADORES
ACESSO CONDICIONADO

Capitulo 10 - Visitas Interlocutores e Videoconferéncias

Data ASSUNTOS DISCUTIDOS INTERLOCUTOR
09/2022 Negociagdo de cessdo de espago para banco personalizado na area comum Smiles
para campanha mensal.
09/2022 | Tratativas operacionais e pay per use. GBC Brasil
09/2022 Neg:ouagao de cessao de espaco para bola da Copa na area comum para Adidas
periodo de Copa do Mundo
09/2022 Tratativas sobre os investimentos que o condominio tem feito ou Assurant

programado a fazer

Make Travel e

09/2022 | Intermediagdo sobre problemas com vizinhos depdsitos 022 subsolo.
Bradesco

Boas-vindas ao mexicanissimo restaurante, reunides de alinhamento de

09/2022 procedimentos do condominio e regime para obras e reformas

Mexicanissimo

Algumas outras reunides pontuais com diversos condéminos, fazendo
apresentacao pessoalmente

Capitulo 11 - Consumos de Utilidades

ENERGIA ELETRICA

Demanda contratada de 1.600 KVA (ENEL).
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Grafico 01 e 02: Representam o histérico comparativo do consumo de energia elétrica dos
Ultimos doze meses, primeiramente em (KW/h) e posteriormente em reais (R$).
Grafico 03: Representa o histérico da demanda contratada e registrada dos Ultimos doze meses.
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Controle de Demanda
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Grafico 3
AGUA

Grafico 04 e 05: Representam o historico comparativo do consumo de agua dos ultimos doze

meses, primeiramente em (R$) e posteriormente em reais (m?).
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Consumo de agua (m?3)
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Capitulo 12 - Cronograma Operacional

Grupos Descri¢cao do servico Periodicidade | Set | Out | Nov
i MANUTENCAO PREVENTIVA SUBESTACAO/CABINE
CROP-10L | pRiMARIA anual
CROP-1.02 MANUTENCAO PREVENTIVA NO-BREAKS mensal
LIMPEZA DAS CALHAS DA COBERTURA, RALOS, CX DE
CROP-1.03 | GORDURA E SISTEMA DA CAPTACAO DE AGUA DE
DRENAGEM 2X més
MANUTENCAO PREVENTIVA DAS BOMBAS DE
CROP-1.04 | DRENAGEM mensal
MANUTENCAO PREVENTIVA DAS BOMBAS DE AGUA
CROP-1.05 POTAVEL mensal
1- CROP-1.06 | TERMOGRAFIA DAS INSTALACOES ELETRICAS anual
Manuteng&o RENOVACAO DO LAUDO DO SISTEMA DE PROTECAO
Predial CROP-1.07 | CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (SPDA) E
ATERRAMENTO anual
CROP-1.08 RENOVACAO DO LAUDO DE INSTALACOES ELETRICAS | anual
CROP-1.09 RENOVACAO DO LAUDO DE REDE DE GAS E ART anual
CROP-1.10 RENOVACAO DO LAUDO DE INTEGRIDADE FiSICA DAS
: INSTALACOES PREDIAIS anual
CROP-1.11 RENOVACAO DO LAUDO DE RESISTIVIDADE MECANICA
) NOS PONTOS DE ANCORAGEM anual
CROP-1.12 RENOVACAO DO LAUDO DE ENSAIO DE LUVAS DE ALTA
) TENSAO E TAPETES DE BORRACHA ISOLANTE anual
CROP-1.13
CROP-2.01 PMOCS DO SISTEMA CENTRAL ATE OS
) SELFS/FANCOILS DOS CONJUNTOS anual
maximo 3
CROP-2.02 | 5 )5 sTITUICAD DOS FILTROS EVAPORADORAS meses
CROP-2.03 SUBSTITUICAO DOS FILTROS DE RENOVACAO DO AR maximo
’ EXTERNO 3meses
CROP-2.04 | LIMPEZA DAS BANDEJAS DE CONDENSACAO mensal
CROP-2.05 LIMPEZA DAS SERPENTINAS EVAPORADORA E
’ CONDENSADORA trimestral
conforme
CROP-2.06 INSPECAO E MANUTENCAOQO PREVENTIVA CHILLERS PMOC I
CROP-2.07 - conforme
2-Ar- ) MANUTENCAO PREVENTIVA CHILLERS (VARETAMENTO) | PMOC
Condiciona CROP-2.08 INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA TORRES DE conforme
doe : RESFRIAMENTO PMOC
ggeaselégﬁ?ga CROP-2.09 ANALISE DA AGUA GELADA mensal
CROP-2.10 | ANALISE DA AGUA DE CONDENSACAO mensal
CROP-2.11 INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA DAS BOMBAS
) DE AGUA GELADA E AGUA DE CONDENSACAOQ semanal
CROP-2.12 | ANALISE DA QUALIDADE DO AR INTERNO semestral
INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA DOS _
CROP-2.13 | VENTILADORES E EXAUSTORES DE RENOVACAO DO conforme
AR PMOC
CROP-2.14 INSPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA EXAUSTORES | conforme
) GARAGENS PMOC
CROP-2.15 INSPECAO E MANUTENGCAO PREVENTIVA conforme
) PRESSURIZACAO DE ESCADAS PMOC
CROP-2.16
CROP-3.01 MANUTENCAO PREVENTIVA DO CONTROLE DE ACESSO | mensal
/il; tomago CROP-3.02 MANUTENCAO PREVENTIVA DO CFTV mensal N
predial CROP-3.03 MANUTENCAO PREVENTIVA BMS mensal
CROP-3.04
CROP-4.01 PLANO DE AMOSTRAGEM DE ANALISES DOS SISTEMAS
) ALTERNATIVOS DE ABASTECIMENTO DE AGUA anual ||
4 - ANALISE FISICO-QUIMICA DOS RESERVATORIOS DE
. CROP-4.02 p
Abastecime AGUA _ _ _ mensal ||
nto de 4gua | crEp-4.03 HIGIENIZAGAO DOS RESERVATORIOS DE AGUA
’ POTAVEL semestral
CROP-4.04 | LIMPEZA DOS RESERVATORIOS DE AGUA DE REUSO anual
20/33
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CROP-5.01 | MANUTENCAO PREVENTIVA DOS GERADORES mensal
CROP-5.02 | TESTE GERADORES SEM CARGA semanal
CROP-5.03 TESTE GERADORES COM CARGA mensal
5. CROP-5.04 RENOVACAO DO ATESTADO DE MANUTENCAO DOS
Geradores : GERADORES E ART anual
CROP.5.05 RENOVACAO DO LAUDO DE ABRANGENCIA DO GRUPO
) MOTOGERADOR E ART anual
CROP.5.06 DECLARACAO DE PREST. DE SERVICOS EPAE - EQUIPE
) DE PRONTO ATENDIMENTO EMERGENCIAL E ART anual
5 CROP-6.01 | RELATORIO DE INSPECAO ANUAL (RIA) E ART anual
Elevadores | CROP-6.02 MANUTEN(;@O PREVENTIVA ELEVADORES mensal ! !
CROP-6.03 | MANUTENCAO PREVENTIVA ESCADAS ROLANTES mensal
CROP-7.01 | RENOVACAO AVCB 3 anos
CROP-7.02 FORMACAO DE BRIGADA DE INCENDIO anual
CROP-7.03 SIMULADO DE ABANDONO semestral
CROP-7.04 | RECARGA DE EXTINTORES anual
CROP-7.05 | TESTE HIDROSTATICO DAS MANGUEIRAS anual
i INSPECAO DE EXTINTORES (AREAS COMUNS E
CROP-7.06 PRIVATIVAS) mensal
CROP-7.07 | INSPECAO DE HIDRANTES mensal
7 - Sistemas | CROP-7.08 INPECAO DAS VGAS mensal
de B CROP-7.09 | TESTE DAS BOMBAS DE SPRINKLERS E HIDRANTES semanal
prevencéao e mensal /
FO”E‘bg.te a |CROP-7.10 | \SPECAO / TESTE DA ILUMINACAO DE EMERGENCIA | semestral
neendios  F pop.711 | TESTE DAILUMINAGAO DE EMERGENCIA
) (FUNCIONAMENTO POR 1 HORA) semestral
CROP-7.12 | INSPECAO DE PORTAS CORTA FOGO (PCFS) mensal
CROP-7.13 INPECAO E MANUTENCAO PREVENTIVA SDAI mensal
CROP-7.14 TESTE GERAL DO SDAI trimestral
CROP-7.15 | RENOVACAO DO LAUDO DO SDAI E ART anual
CROP-7.16 | RENOVACAO DO LAUDO DE SPRINKLERS E ART anual
CROP-7.17 RENOVACAO DO LAUDO DE PRESSURIZACAO DE
) ESCADAS E ART anual
CROP-8.01 LIMPEZA DA FACHADA semestral L]
8 - Limpeza CROP-8.02 | DEDETIZACAO E DESRATIZACAO DA AREA COMUM semestral ||
e controle | CROP-8.03 | DEDETIZACAO E DESRATIZAGAO DA AREA PRIVATIVA | semestral N
de pragas i INSPECAO DO SISTEMA DE CONTROLE DE PRAGAS
CROP-8.04 (ISCAS) mensal ||
CROP-8.05 | LAVAGENS DAS GARAGENS trimestral
CROP-9.01 | RENOVACAO DO SEGURO PREDIAL anual i:_
CROP-9.02 | ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA anual
CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO DO INSTITUTO
CROP-9.03 | NACIONAL DE SEGURIDADE SOCIAL (CND-INSS) DOS fevereiro e
9- PRESTADORES DE SERVICOS agosto
Administrag CERTIDAO CONJUNTA DE DEBITOS RELATIVOS A
ao CROP-9.04 | TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO fevereiro e
(CQTF-RF) DOS PRESTADORES DE SERVICOS agosto
CERTIFICADO DE REGULARIDADE PERANTE O FUNDO
CROP-9.05 | DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO (CRS-FGTS) fevereiro e
DOS PRESTADORES DE SERVICOS agosto
. Previsto . Realizado
21/33
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Capitulo 13 - Benfeitorias - Manutengdo Corretiva e Preventiva

v Limpeza e higienizacdo das caixas d'agua;

v Limpeza do rio dos peixes;

S e i 1




v" Troca das valvulas do sistema

de incéndio;

Capitulo 14 — Comentarios do Relatdrio Gerencial dos Prestadores.

Disciplina STATUS COMENTARIOS
Manutencdo Relatério entregue no prazo S/ Comentarios
Automacao Relatério entregue no prazo S/ Comentarios
Paisagismo Relatério entregue no prazo S/ Comentarios
Relatério entregue no prazo Levantamento de elevadores do Deck Park que estd
Elevadores . . . .
parado, existem 7 jornais desligados.
Gestdo . S/ Comentarios
. Relatério entregue no prazo.
Ambiental
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indicadores técnicos — Manutengao Predial
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Comentarios:

INDICADORES TECNICOS — Automagio Predial
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Capitulo 15 - Graficos de Manutengdes Preventivas e Corretivas.

212 207 Comentarios:
+  Quantidade total de O.S’s realizado no
periodo;
5454 +  Ordens de servico teve um aumento em
- - relacdo ao més anterior devido ao novos
colaboradores.
ago/22 set/22

Corretivas - Ordens de Servigo por Equipe
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Grafico ilustrativo das ordens de servigo 100 93
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= No més de setembro, foi realizado 91% das 5 40
ordens de servi¢o preventivas programadas ao g%
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= As 11 ordens de servigo pendentes serdo 0
realizadas até a primeira quinzena do més de Elétrica
Outubro.
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Comentarios:

= A relagdo Corretiva/Preventiva possui tendéncia
de queda. Isso porque, quanto mais preventiva
se executa, espera-se menos carretivas a surgir.

= As preventivas tem como propésito manter o
excelente funcionamento dos equipamentos e
prevenir possiveis problemas. Assim foram
efetuadas todas, conforme o cronograma.

Preventivas - Planejadas x Realizadas por Equipe
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Falhas de SDAI

JuL

FALMAS [ SDAI VERTEN (3
SIRENES COM PROBLEMA

Chspeestives ndc eneoetrades (1x)
Dispeestives am fala pés Obea (3x)

UE
Bratesen LO7 D12, D45, D99 & [ 139

Troca de Dispositive - DF (4x)
Chaves dee Flue Marendic
Troca Aderadores Mk

Falhas painel de incéndio.
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Capitulo 16 - Evolugao de Manutengdes

9%. ~
MANUTENCOES 2022 -
(@ ={={ CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO - PLANO DE MANUTENCAO 2022
Nao Iniciado
36%
B Em andamento TOTAL DE ITENS 1 %
Nao Iniciado 0 0%
B Aguardando Em andamento 4 36% D
retomo Aguardando retorno 0 0%
™ Concluido Concluido 6 55%
Suspenso 1 9% Certificado LEED® EB O&M Silver
Suspenso

SALDO / PREVISTO X REALIZADO
VALOR APROVADO VALOR REALIZADO SrE

ITEM BLOCO DESCRICAO DO INVESTIMENTO Jul/22 Ago/22 Set/22

R$ 595.400,00 R$ 102.932,85 R$ 492.467,15 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

APROVADO AGO 30/06/2022 SAVING

Pagamento
1 Geral Troca Computador Docas RS 3.500,00 RS 2.969,99 Concluido RS 530,01
R$ 3.500, R$ 2.969,99
Pagamento
2 Geral No-break (CCO) R$ 25.000,00 R$ 21.145,00 Concluido RS 3.855,00
R$ 25.000,00 R$ 21.145,00
Cotagdo da Corretiva
3 Geral Manutengo Corretiva CAG 2 R$ 80.000,00 R$ 4.000,00 Suspenso RS 76.000,00
Contrataga
Concluido RS 4.000,00 or\ fatagao
corretiva Suspensa
ada de Preco
4 Geral Adequagdo Heliponto R$ 70.000,00 R$ 0,00 Em andamento i RS 0,00
Consultoria Apés laudo faremos
aprovada Bid de execeugdo
Tomada de pregos Pagamento 1/5 Pagamento 2/5
5 Geral Manutengdes Civis R$ 230.000,00 R$ 31.604,80 Em andamento R$ 0,00
-- R$ 46.000,00 R$ 1.237,70 R$ 46.000,00 R$ 30.367,10
Pagamento 1/3 Pagamento 2/3 Pagamento 3/3
6 Geral Manutengio Porta Corta Fogo R$ 7.000,00 R$ 2.407,50 Concluido R$ 4.592,50
woommo | wamso | wuww | | wwew | |
Pagamento 1/3 Pagamento 2/3
7 Geral Reforma Abrigo Hidrantes RS 26.000,00 R$ 4.084,80 Em andamento R$ 0,00
RS 8.666,67 RS 4.084,80 RS 8.666,67
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SALDO / PREVISTO X REALIZADO

VALOR APROVADO VALOR REALIZADO STATUS

ITEM BLOCO DESCRIGAO DO INVESTIMENTO Jul/22 Ago/22 Set/22

R$ 595.400,00 R$ 102.932,85 R$ 492.467,15 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

APROV AGO 30/06/2022 SAVING
Pagamento
8 Bloco A Troca Computador recep¢do R$ 3.500,00 R$ 2.969,99 Concluido RS 530,01
R$3.500,00[ R$2.969,99
Tomada de Prego Pagamento 1/2
9 Bloco A Revitalizagdo de Madeiras Lobby RS 50.000,00 RS 21.870,81 Em andamento RS 0,00
Concluido R$ 20.000,00 R$ 21.870,81
Tomada de Prego
10 Bloco A Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado R$ 0,00
em andamento
Pagamento
11 Bloco B Troca Computadores recep¢do R$ 7.000,00 R$5.939,98 Concluido R$ 1.060,02

R$ 7.000,00 R$5.939,98

Tomada de Prego
12 Bloco B Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado R$ 0,00

em andamento

Pagamento

13 BlocoC  |Troca Computadores recepgdo R$ 7.000,00 R$ 5.939,98 Concluido RS 1.060,02

R$ 7.000,00 R$5.939,98

Tomada de Prego

14 Bloco C Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado R$ 0,00
-
Tomadade Preso
15 Bloco D Polimento Cabine Elevadores RS 21.600,00 R$ 0,00 atrasado RS 0,00

R$ 7.000,00 R$ 0,00

APORTE MES RS 48.800,00 R$41.372,44 RS 56.066,67 | RS  9.322,50 | RS 76.066,67 52.237,91
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Capitulo 16 - Evolugdo de Investimentos

INVESTIMENTO 2022

0‘7&0%
Nao Iniciado
B Em andamento
B Atrasado
M Concluido

40%
Suspenso

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO - PLANO DE INVESTIMENTOS 2022

TOTAL DE ITENS 20 %

Nao Iniciado 0 0%

Em andamento 8 40% DF

Atrasado 8 40%

Concluido 4 20%

Suspenso 0 0% Certificado LEED® EB O&M Silver

VALOR SALDO / PREVISTO X REALIZADO
VALOR APROVADO
2 REALIZADO STATUS
ITEM BLOCO DESCRICAO DO INVESTIMENTO Jul/22 Ago/22 Set/22
RS 4.078.074,14 RS 41.609,00 RS 4.036.465,14 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado
APROVA
Tomada de Preco Minuta Pagamento
1 Geral Laudo Tubulagdo de Incéndio RS 20.000,00 RS 0,00 Atrasado
--- R$ 20.000,00 Rs 0,00
Tomada de Preco Minuta Sinal
2 Geral Laudo Sistema CAG RS 90.000,00 RS 13.729,00 Em andamento
--- Rs 20.000,00 -
Tomada de Preco Minuta Pagamento 1/2
Estudo Gerador & ivati
3 Geral S SEEEE I IO RS 20.000,00 R$8.99500 | Emandamento
comum
Concluido R$ 10.000,00 8.995,00
Tomada de Preco
4 Geral Irrigagdo Automatica do Jardim RS 72.000,00 RS 0,00 Atrasado
-
Tomada de Preco Minuta Execucgdo de Projeto
5 Geral Implantag3o Hidrometros R$ 60.287,19 R$ 0,00 Atrasado .
Concluido Aguardando
28/09 aprovacdo
Tomada de Preco Minuta Execugdo de Projeto
N Identidade e C icagal
6 Geral vi::; LD O I RS 34.100,00 R$ 0,00 Atrasado
Atualizacio Convencio do Tomada de Preco Execucgdo de Projeto Pagamento 1/2
7 Geral Gl g RS 30.000,00 R$ 0,00 Em andamento
condominio )
Concluido em andamento R$ 15.000,00
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ITEM

BLOCO

DESCRICAO DO INVESTIMENTO

VALOR APROVADO

R$4.078.074,14

>
o
=
(]
<
(0]
o
w
S

VALOR
REALIZADO

R$ 41.609,00

STATUS

R$ 4.036.465,14

Jul/22

Previsto Realizado

PREVISTO X REALIZADO
Ago/22

Previsto

Realizado

Set/22

Previsto

Realizado

Tomada de Preco Execugdo de Projeto Pagamento 1/2
8 Bloco A Pontos de Ancoragem R$ 30.000,00 R$ 4.452,68 Concluido
Concluido Concluido R$ 15.000,00 RS 2.799,40
Tomada de Prego Minuta Execugdo de Projeto
9 Bloco A Implantagio Hidrometros RS 190.447,01 R$ 0,00 Em andamento .
Concluido Aguardando
28/09 aprovacdo
Tomada de Preco Execugdo de Projeto Pagamento 1/2
10 Bloco B Pontos de Ancoragem RS 33.000,00 R$ 5.023,02 Concluido
Concluido Concluido R$ 16.500,00 RS 3.079,40
E -
TR d:Pr.egto/ Xecugao Pagamento 1/5 Pagamento 2/5
11 Bloco B Impermeabilizacdo Cobertura R$ 560.500,00 R$ 0,00 Atrasado rojeto
R$ 112.100,00 R$ 112.100,00
Tomada de Prego Execugdo de Projeto Pagamento 1/2
12 Bloco B Certificado Leed RS 45.000,00 R$ 0,00 Em andamento
Concluido em andamento R$ 22.500,00
Tomada de Prego Minuta Execugdo de Projeto
13 Bloco B Implantagéo Hidrometros R$ 106.502,36 R$ 0,00 Em andamento "
Concluido Aguardando
28/09 aprovagio
fonacs d(:,Pr.eg;o/ Execugao Pagamento 1/5 Pagamento 2/5
15 Bloco C Impermeabilizacdo Cobertura RS 560.500,00 R$ 0,00 Atrasado rojeto
R$ 112.100,00 R$ 112.100,00
Tomada de Preco Execugdo de Projeto Pagamento 1/2
16 Bloco C Certificagdo Leed RS 45.000,00 R$ 0,00 Em andamento
Concluido em andamento R$ 22.500,00
Tomada de Prego Minuta Execugdo de Projeto
17 Bloco C Implantagio Hidrometros RS 106.502,36 R$ 0,00 Em andamento .
Concluido Aguardando
28/09 aprovacdo
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ITEM

VALOR APROVADO
BLOCO

DESCRICAO DO INVESTIMENTO

R$ 4.078.074,14

APROVADO AGO 30/06/2022

VALOR
REALIZADO

R$ 41.609,00

RS 4.036.465,14

PREVISTO X REALIZADO

Jul/22 Ago/22

Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto

Set/22

Realizado

Tomada de Prego Execucao de Projeto Pagamento 1/2
18 Bloco C Pontos de Ancoragem R$ 30.000,00 R$ 5.023,02 Concluido
Concluido Concluido R$ 15.000,00 RS 3.079,40
Tomada de Prego Execucao de Projeto Pagamento 1/2
19 Bloco D Pontos de Ancoragem RS 30.000,00 RS 4.386,28 Concluido
Concluido Concluido R$ 15.000,00 RS 2.619,40
Tomada de Prego Minuta Execugdo de Projeto
20 Bloco D Implantag&o Hidrometros RS 14.235,22 R$ 0,00 Atrasado
Concluido Aguardando
28/09 aprovagdo
Tomada de Prego
21 Deck Park [Obra Muro/Impermeabilizagio R$ 2.000.000,00 R$ 0,00 Atrasado
concluido
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Capitulo 17 - Gestao de Residuos

e Nao reciclaveis

Gestao de Residuos CARN
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e Reciclaveis do periodo

COMPOSICAO DOS RESIDUOS RECICLADOS EM KG / SET 2022
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Capitulo 18 - Comunicados veiculados no periodo

@ SETEMBRO/2022
Comunicado 031/2022

PAME - Manutencéo Corretiva e
Preventiva Anual dos Sistemas Elétricos
do Complexo

Prezados Condéminoes,

Comunicamos que no sabado dia 29/10/2022, conforme norma NBR5410,
sera realizada a manutencdo preventiva e corretiva anual de todas as
instalactes elétricas do complexo.

Por conta desse servico informamos que sera realizado o desligamento
total dos sistemas elétricos durante o periodo das 07h00 as 17h00,
conforme descricdo abaixo:

v Interrupcdo de energia elétrica incluindo, iluminacdo, tomadas,
ventilacdo, ar condicionado, todos os elevadores (sociais, garagem e
de carga), painéis de distribuico elétrica na drea comum e privativa.

Obs: Durante esse periodo o edificio ficard totalmente sem energia
elétrica. As contingencias decorrentes da interrupcao de energia, devem
ser adotados por cada ocupante individualmente, conforme a necessidade
da operagao.

Ficamos a disposic&o para maiores esclarecimentos.

Administracao
carn.adm@chre.com

Proper

CBRE
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Contiado 10" B OBM s

21 de Setembro:

o= A
Dia sem carro

& valorizar a vida #carroemcasa #menospolui¢ao

Proteger a drvore

22 de Setembro:
* & ﬁé o

Tudo floresce,
renasce e se
¥ transforma em
alegria e amor.
Chegou a primavera!

Property Management
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Gerencial elaborado pela equipe multidisciplinar Centro Administrativo Rio negro.

Lillian Rocha
Assistente Administrativo

CBRE

Diego Sousa
Supervisor de Operagdes

CBRE

Thais Santana
Gerente de Operagoes

CBRE

Juliana Paro

ot

Caroline Azevedo
Analista de operagdes
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Rafael Belle
Dirigente de Operacgdes

CBRE

Marco Aurélio Gimenez
Gerente Regional Sénior

CBRE

Denise Ferreira

Sindica
[oF]
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