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VISÃO GERAL 

 

A CBRE, na qualidade de Gerenciadora do Centro Administrativo Rio Negro, tem a satisfação de 

apresentar os eventos relevantes ocorridos no empreendimento em Setembro de 2022. 

 

Os acontecimentos serão reportados do ponto de vista técnico, permitindo que os leitores deste 

documento tenham o pleno conhecimento da evolução dos serviços e das características 

técnicas do Centro Administrativo Rio Negro. 

 

Este documento também servirá para que os proprietários e/ou locatários tenham o 

conhecimento de eventuais obras em andamento ou planejadas, assim como, benfeitorias 

realizadas. 

 

Serão reportados, dada a importância do acompanhamento diário através de medições, dos 

consumos de energia elétrica e água potável, assim como as principais grandezas envolvidas.  

 

Neste período a CBRE continuou trabalhando fortemente com o intuito de manter os sistemas 

prediais em condições de máximo rendimento, além de prover aos usuários, sejam eles locatários 

e/ou proprietários, níveis elevados de serviços.  

 

 

Atenciosamente, 

  

 

CBRE | Management Services 

CARN – Centro Administrativo Rio Negro 

Alameda Rio Negro, 585 | Barueri, SP 06454-000 

T +55 11 2176-5000 |  
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PARTE A – Administrativo 

 

Capítulo 2 - Dados do Empreendimento 

 

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO 

▪ SUBSOLOS: Administração do edifício, estacionamento, sala da manutenção, copa, salas 

técnicas, reservatórios, central de segurança, docas, expedição, vestiários  prestadores, 

vestiário para condôminos, lava rápido, moto frete; 

 

▪ TÉRREO: recepção; bicicletário; restaurantes; lojas de conveniência; máquina de locação de 

guarda-chuvas. 

 

▪ Bloco A são 15 andares privativos, com 06 elevadores, sendo 04 elevadores sociais com 

capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergência com capacidade de 

20 pessoas;  

 

▪ Bloco B são 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com 

capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergência com capacidade de 

20 pessoas               

 

▪ Bloco C são 13 andares privativos, com 06 Elevadores, sendo 04 elevadores sociais com 

capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergência com capacidade de 

20 pessoas     

 

▪ Bloco D com 15 andares privativos, com 06 elevadores,  sendo 04 elevadores sociais com 

capacidade para 20 pessoas cada, 02 elevadores de carga/emergência com capacidade de 

20 pessoas;               

 

▪ Deck Park com 5 andares de estacionamento, com 02 elevadores sociais com capacidade 

para 20 pessoas cada. 

 

▪ Totalizando 125.591,26m² de área construída; 

 

▪ Estacionamento com 2.318 vagas para veículos. 

 

▪ População fixa de 7.260 pessoas; 

 (Total usuários cadastrados no sistema de controle de acesso) 

 

▪ Média diária de visitantes 329 pessoas durante o mês de Setembro/2022. 
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Capítulo 3 – Controle Populacional    

                            

 
 

                                Obs.: base sistema controle de acesso 

 

 

Capítulo 4 - Equipe Operacional Residente: 

     

 
 

TOTAL DE 73 PRESTADORES 
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Capítulo 5 - Controle Financeiro 

                          

                                        Posição Financeira da conta ordinária 

 

 
 

 
 

 

 
 

OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

Ordinária R$2.655.844 R$2.497.941 R$2.330.539

Contingência R$306.636 R$308.427 R$310.218

Reserva R$599.022 R$550.038 R$532.055

Mercado Livre R$11.707 R$24.707 R$12.707

R$0

R$500.000

R$1.000.000

R$1.500.000

R$2.000.000

R$2.500.000

R$3.000.000

Posição Financeira Cond. Geral - Saldo Fluxo de Caixa
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OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

Ordinária R$293.283 R$292.295 R$298.392

Contingência R$7.899 R$7.880 R$7.937

Reserva R$550.189 R$576.202 R$438.380
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Saldo Fluxo de Caixa Padauiri
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OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

Ordinária R$463.876 R$460.748 R$457.620

Contingência R$4.450 R$4.450 R$4.450

Reserva R$357.963 R$270.060 R$102.891
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OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

Ordinária R$500.099 R$511.893 R$523.687

Contingência R$28.101 R$28.535 R$28.968

Reserva R$488.372 R$506.783 R$525.193
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OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO

Ordinária R$83.703 R$92.145 R$100.586

Contingência R$0 R$61 R$0
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R$120.000

Saldo Fluxo de Caixa Deck Park
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PREVISTO X REALIZADO – Todos os subcondomínios 

 

 
 

Principais variações no período: 
 

Tarifas Públicas Concessionárias 
  

Valor previsto calculado pela média, mas há previsão de variações ao longo do exercício. 

   

Contratos de manutenção   

Previsão do plano de manutenções serem custeados por este grupo contábil e como tivemos atrasos na contratação, o valor não foi    

realizado   

Grupo geradores   

Sem aquisição de materiais no período. 
 

Segurança Patrimonial e comb. Incêndio   

Valor previsto calculado pela média, serviços a serem contratados no mês. 

revisto troca de operador de comodato de CFTV com valor maior, porém em alinhamento em Ago, será feito Bid após laudo do 

consultor de segurança, fazendo recomendações de investimentos na área. 
   

Limpeza e Sanificação 
  

Rescindido com manutenção de limpeza Periodical e descontado do faturamento um valor alto só  de faltas sem cobertura, do 

término do contrato. 

Jardinagem e Paisagismo           

Previsão de materiais que neste mês, não foi necessário aquisição 
           

Taxas, licenças e serviços 
          

Faturamento de duas competências da Associação da AREA. 
           

Despesas Gerais 
          

Contratação de decoração de natal, ainda não realizada 
   

 

  

 Previsto   Realizado  Variação  Previsto   Realizado  Variação 

Total  de Despesas  Ordinarias 1.164.973,89 966.860,83 -17% 4.648.524,14 3.801.133,44 -18,23%

TARIFAS PÚBLICAS CONCESSIONÁRIAS 259.209,83 207.892,65 -19,80% 1.036.839,32 776.340,24 -25,12%

CONTRATOS DE MANUTENÇÃO 173.425,85 100.436,00 -42,09% 682.331,98 374.766,69 -45,08%

GRUPOS GERADORES 1.989,00 1.073,13 -46,05% 7.956,00 12.776,29 60,59%

ELEVADORES 70.991,64 70.992,15 0,00% 283.966,56 285.628,16 0,59%

TORRES DE REFRIGERÇÃO 5.236,00 5.236,00 0,00% 20.944,00 20.944,00 0,00%

SEG. PATRIMONIAL COMB. INCÊNDIO 342.537,37 279.795,01 -18,32% 1.370.149,48 1.151.565,26 -15,95%

LIMPEZA E SANIFICAÇÃO 85.531,00 17.489,81 -79,55% 342.124,00 224.899,89 -34,26%

JARDINAGEM E PAISAGISMO 14.261,00 12.081,02 -15,29% 57.044,00 51.269,08 -10,12%

TAXAS, LICENÇAS E SERVIÇOS 77.636,00 146.158,69 88,26% 310.544,00 398.769,92 28,41%

DESPESAS BANCÁRIA ORDINÁRIA 700,00 734,36 4,91% 2.800,00 2.995,59 6,99%

DESPESAS ADMINISTRATIVAS 104.942,00 102.133,51 -2,68% 419.768,00 391.263,36 -6,79%

DESPESAS GERAIS 28.514,20 22.838,50 -19,90% 114.056,80 109.914,96 -3,63%

ACUMULADOSetembro 2022

GRUPO - CLASSE DA CONTA
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inadimplência atual 
 

 

 

    
 

 

 
 

44,44%

11,11%

Negociação

Gerado Acordo Em Tratativa

56%22%

22%

Negociação dos valores de cessões de espaço

Cobrança judicial Gerado acordo em tratativa
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Capítulo 6 - Documentos Controlados 

 

O percentual de controle dos documentos no período está em 95,04%. 
 

 
• Fonte: Fechamento ONE Drive-Setembro/2022   

 

Capítulo 6.1 – Documentação – Pendente / Vencida. 

 

 
 

 

Capítulo 7 - Controle de Contratos  
 

     
 

Status dos contratos em renovação: 
 

 
 

Contratos de Receita 
 

   
 

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Locação de Equipamentos Solicitado usar minuta padrão Cbre

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Manutenção Catracas Solicitado usar minuta padrão Cbre

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Contrato de Licença de Direitos de Uso, Evolução Tecnológica e Help Desk Solicitado usar minuta padrão Cbre

Detk Sistemas e Serv. Em Info. & Com. Ltda-Me Locação de espaço em nuvem Solicitado usar minuta padrão Cbre

Evertical Tecnologia Ltda Contrato de Operador de BMS Estamos em RFP para definir se ficaremos com a atual mantenedora

Evertical Tecnologia Ltda Contrato de Manutenção de Equipamentos Estamos em RFP para definir se ficaremos com a atual mantenedora

Global Blue Apoio Administrativo Ltda Contrato de Consultoria Técnica Aditivo em andamento, solicitado ao consultor juridico do codnomínio analise

AçõesFornecedor Objeto

76,7% 
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Status dos contratos em renovação: 
 

 
 

Capítulo 8 - Processos Trabalhistas 

• No Período: 

-   Audiencia 26/09/2022 às 09h30, PROCESSO 1000385-15.2021.5.02.0421 

Reclamante: LEONICE RODRIGUES DA SILVA 

Reclamado: (1) PERIODICAL +(1), (3) Centro Administrativo Rio Negro 

Foi determinada perícia médica e designada nova audiência para Março / 2023.   

- Audiencia 28/09/2022 às 11h, PROCESSO 1000385-15.2021.5.02.0421 

Reclamante: LEONAN SANTOS DE OLIVEIRA 

Reclamado: (1) TOP SERVICE, (2) Centro Administrativo Rio Negro 

O condomínio foi excluido do processo  

 

Sumário das atividades do mês Anterior: 

- 23/08/2022 às 14h30, PROCESSO 1001099-50.2021.5.02.0202 

Reclamante: DERICK DAVISON DANTAS VALENTIM 

Reclamado: (1) TOP SERVICE, (2) Centro Administrativo Rio Negro 

Conciliação rejeitada. Feito instrução e julgamento ficou para 07/10/2022, porém em setembro 

setença já foi deferida, onde o o juiz condenou o Condomínio subsidiariamente quanto ao 

período em questão (proporcionalmente), valor R$ 1.000,00. Top Service, deve recorrer. 

 

Sumário das atividades dos próximos dois meses: 

 

            -    Sem programação. 

 

 

• Pesquisa e Levantamento completo referente ao CNPJ: 

Não constam pendencias junto ao CNPJ do Condomínio. 

  

CLARO S.A
Locação de Espaço para 

Coloc. de Antena
A operadora está avaliando aditivo

CMA CONSULTORIA, METODOS, 

ASSESORIA E MERCANTIL S/A
Locação de Espaço DG

Operadora solicitou o distrato, porém não retirou seus equipamentos. Negociando a 

renovação do contrato

ELEMIDIA CONSULTORIA E 

SERVIÇOS DE MARKETING S.A
Locação de Espaço DG

06/10: Enviado versão final a Globalblue para compartilhamento com a operadora. 

Atualmente esta sob analise do juridico Elemidia.

TELEFONICA DO BRASIL S/A
Locação de Espaço para 

Coloc. de Antena

Nos meses de agosto e setembro, a GLOBALBLUE seguiu elaborando a minuta junto à 

operadora e esclarecendo dúvidas conforme foram surgindo. Atualmente a minuta 

está em validação por parte da operadora.

TIM S.A Locação de Espaço DG

20/08/22: a GLOBALBLUE, além de diversas ligações, realizou uma reunião com a 

operadora onde foi tratada as pendências contratuais por parte da operadora. Sendo 

assim, foi iniciado o processo para fechamento de minuta junto à operadora.  

WIPRO DO BRASIL SERVIÇOS DE 

TECNOLOGIA S.A - SALA 12

Locação de Espaço para 

Coloc. De gerador
Reajuste fora do indice contratual. Em 08/10/22: soliictado aditivo para a M&DADVS

WIPRO DO BRASIL SERVIÇOS DE 

TECNOLOGIA S.A - SALA 09

Locação de Espaço para 

Coloc. De gerador
Reajuste fora do indice contratual. Em 08/10/22: soliictado aditivo para a M&DADVS

Fornecedor Objeto Ações
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PARTE B – Operacional 

 

Capítulo 9 - Indicadores de Níveis de Serviços 

Disponibilidades 
 

 
 

Capítulo 10 - Visitas Interlocutores e Videoconferências 

 

Data ASSUNTOS DISCUTIDOS INTERLOCUTOR 

09/2022 
Negociação de cessão de espaço para banco personalizado na área comum 
para campanha mensal. 

Smiles 

09/2022 Tratativas operacionais e pay per use. GBC Brasil 

09/2022 
Negociação de cessão de espaço para bola da Copa na área comum para 
período de Copa do Mundo 

Adidas 

09/2022 
Tratativas sobre os investimentos que o condomínio tem feito ou 
programado a fazer 

Assurant 

09/2022 Intermediação sobre problemas com vizinhos depósitos 02º subsolo. 
Make Travel e 

Bradesco 

09/2022 
Boas-vindas ao mexicaníssimo restaurante, reuniões de alinhamento de 
procedimentos do condomínio e regime para obras e reformas 

Mexicaníssimo 

 
Algumas outras reuniões pontuais com diversos condôminos, fazendo 
apresentação pessoalmente  

 

 

Capítulo 11 - Consumos de Utilidades  
 

ENERGIA ELÉTRICA 
 

Demanda contratada de 1.600 KVA (ENEL). 

95,6%

99%
98%

100% 100%
99%

ENERGIA ÁGUA POTÁVEL CONTROLE DE 
ACESSO

GERADOR AR-
CONDICIONADO

ELEVADORES

Disponibilidade Setembro/2022
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Gráfico 01 e 02: Representam o histórico comparativo do consumo de energia elétrica dos 

últimos doze meses, primeiramente em (KW/h) e posteriormente em reais (R$).  

Gráfico 03: Representa o histórico da demanda contratada e registrada dos últimos doze meses.  
 

 
Gráfico 1 

 

 

 
  Gráfico 2 
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Gráfico 3 

 

 

ÁGUA 

Gráfico 04 e 05: Representam o histórico comparativo do consumo de água dos últimos doze 

meses, primeiramente em (R$) e posteriormente em reais (m³). 

 

 
Gráfico 4 
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 Gráfico 5 
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Capítulo 12 – Cronograma Operacional 

 

Grupos   Descrição do serviço Periodicidade Set Out Nov 

1 - 
Manutenção 
Predial 

CROP-1.01 
MANUTENÇÃO PREVENTIVA SUBESTAÇÃO/CABINE 
PRIMÁRIA anual 

            

CROP-1.02 MANUTENÇÃO PREVENTIVA  NO-BREAKS mensal 
            

CROP-1.03 
LIMPEZA DAS CALHAS DA COBERTURA, RALOS, CX DE 
GORDURA E SISTEMA DA CAPTAÇÃO DE ÁGUA DE 
DRENAGEM 2x mês 

            

CROP-1.04 
MANUTENÇÃO PREVENTIVA DAS BOMBAS DE 
DRENAGEM mensal 

            

CROP-1.05 
MANUTENÇÃO PREVENTIVA DAS BOMBAS DE ÁGUA 
POTÁVEL mensal 

            

CROP-1.06 TERMOGRAFIA DAS INSTALAÇÕES ELÉTRICAS anual 
            

CROP-1.07 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DO SISTEMA DE PROTEÇÃO 
CONTRA DESCARGAS ATMOSFÉRICAS (SPDA) E 
ATERRAMENTO anual 

            

CROP-1.08 RENOVAÇÃO DO LAUDO DE INSTALAÇÕES ELÉTRICAS anual 
            

CROP-1.09 RENOVAÇÃO DO LAUDO DE REDE DE GÁS E ART anual 
            

CROP-1.10 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DE INTEGRIDADE FÍSICA DAS 
INSTALAÇÕES PREDIAIS anual 

            

CROP-1.11 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DE RESISTIVIDADE MECÂNICA 
NOS PONTOS DE ANCORAGEM anual 

            

CROP-1.12 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DE ENSAIO DE LUVAS DE ALTA 
TENSÃO E TAPETES DE BORRACHA ISOLANTE anual 

            

CROP-1.13   
            

             
    

2 - Ar-
Condiciona
do e 
Pressurizaç
ão Mecânica 

CROP-2.01 
PMOCS DO SISTEMA CENTRAL ATÉ OS 
SELFS/FANCOILS DOS CONJUNTOS anual 

            

CROP-2.02 
SUBSTITUIÇÃO DOS FILTROS EVAPORADORAS 

maximo 3 
meses 

            

CROP-2.03 
SUBSTITUIÇÃO DOS FILTROS DE RENOVAÇÃO DO AR 
EXTERNO 

maximo 
3meses 

            

CROP-2.04 LIMPEZA DAS BANDEJAS DE CONDENSAÇÃO mensal 
            

CROP-2.05 
LIMPEZA DAS SERPENTINAS EVAPORADORA E 
CONDENSADORA trimestral 

            

CROP-2.06 
INSPEÇÃO E  MANUTENÇÃO PREVENTIVA CHILLERS 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.07 
MANUTENÇÃO PREVENTIVA CHILLERS (VARETAMENTO) 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.08 
INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA TORRES DE 
RESFRIAMENTO 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.09 ANÁLISE DA ÁGUA GELADA mensal 
            

CROP-2.10 ANÁLISE DA ÁGUA DE CONDENSAÇÃO mensal 
 

 
          

CROP-2.11 
INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA DAS BOMBAS 
DE AGUA GELADA E AGUA DE CONDENSAÇÃO semanal 

            

CROP-2.12 ANÁLISE DA QUALIDADE DO AR INTERNO semestral 
            

CROP-2.13 
INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA DOS 
VENTILADORES E EXAUSTORES DE RENOVAÇÃO DO 
AR 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.14 
INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA EXAUSTORES 
GARAGENS 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.15 
INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA 
PRESSURIZAÇÃO DE ESCADAS 

conforme 
PMOC 

            

CROP-2.16   
            

             
    

3 - 
Automação 
predial 

CROP-3.01 MANUTENÇÃO PREVENTIVA DO CONTROLE DE ACESSO mensal 
            

CROP-3.02 MANUTENÇÃO PREVENTIVA DO CFTV mensal 
            

CROP-3.03 MANUTENÇÃO PREVENTIVA BMS mensal 
            

CROP-3.04   
            

             
    

4 - 
Abastecime
nto de água 

CROP-4.01 
PLANO DE AMOSTRAGEM DE ANALISES DOS SISTEMAS 
ALTERNATIVOS DE ABASTECIMENTO DE ÁGUA anual 

            

CROP-4.02 
ANÁLISE FÍSICO-QUIMICA DOS RESERVATÓRIOS DE 
ÁGUA mensal 

            

CROP-4.03 
HIGIENIZAÇÃO DOS RESERVATÓRIOS DE ÁGUA 
POTÁVEL semestral 

            

CROP-4.04 LIMPEZA DOS RESERVATÓRIOS DE ÁGUA DE REUSO anual 
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5 - 
Geradores 

CROP-5.01 MANUTENÇÃO PREVENTIVA DOS GERADORES mensal 
            

CROP-5.02 TESTE GERADORES SEM CARGA semanal 
            

CROP-5.03 TESTE GERADORES COM CARGA mensal 
            

CROP-5.04 
RENOVAÇÃO DO ATESTADO DE MANUTENÇÃO DOS 
GERADORES E ART anual 

            

CROP-5.05 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DE ABRANGÊNCIA DO GRUPO 
MOTOGERADOR E ART anual 

            

CROP-5.06 
DECLARAÇÃO DE PREST. DE SERVIÇOS EPAE - EQUIPE 
DE PRONTO ATENDIMENTO EMERGENCIAL E ART anual 

            

               
  

6 - 
Elevadores 

CROP-6.01 RELATÓRIO DE INSPEÇÃO ANUAL (RIA) E ART anual 
            

CROP-6.02 MANUTENÇÃO PREVENTIVA ELEVADORES mensal 
            

CROP-6.03 MANUTENÇÃO PREVENTIVA ESCADAS ROLANTES mensal 
            

               
  

7 - Sistemas 
de 
prevenção e 
combate a 
incêndios 

CROP-7.01 RENOVAÇÃO AVCB 3 anos 
            

CROP-7.02 FORMAÇÃO DE BRIGADA DE INCÊNDIO anual 
            

CROP-7.03 SIMULADO DE ABANDONO semestral 
            

CROP-7.04 RECARGA DE EXTINTORES anual 
            

CROP-7.05 TESTE HIDROSTÁTICO DAS MANGUEIRAS anual 
            

CROP-7.06 
INSPEÇÃO DE EXTINTORES (ÁREAS COMUNS E 
PRIVATIVAS) mensal 

            

CROP-7.07 INSPEÇÃO DE HIDRANTES mensal 
            

CROP-7.08 INPEÇÃO DAS VGAS mensal 
            

CROP-7.09 TESTE DAS BOMBAS DE SPRINKLERS E HIDRANTES semanal 
            

CROP-7.10 
INSPEÇÃO / TESTE DA ILUMINAÇÃO DE EMERGÊNCIA 

mensal / 
semestral 

            

CROP-7.11 
TESTE DA ILUMINAÇÃO DE EMERGÊNCIA 
(FUNCIONAMENTO POR 1 HORA) semestral 

            

CROP-7.12 INSPEÇÃO DE PORTAS CORTA FOGO (PCFS) mensal 
            

CROP-7.13 INPEÇÃO E MANUTENÇÃO PREVENTIVA SDAI mensal 
            

CROP-7.14 TESTE GERAL DO SDAI trimestral 
            

CROP-7.15 RENOVAÇÃO DO LAUDO DO SDAI E ART anual 
            

CROP-7.16 RENOVAÇÃO DO LAUDO DE SPRINKLERS E ART anual 
            

CROP-7.17 
RENOVAÇÃO DO LAUDO DE PRESSURIZAÇÃO DE 
ESCADAS E ART anual 

            

               
  

8 - Limpeza 
e controle 
de pragas 

CROP-8.01 LIMPEZA DA FACHADA semestral 
            

CROP-8.02 DEDETIZAÇÃO E DESRATIZAÇÃO DA ÁREA COMUM semestral 
            

CROP-8.03 DEDETIZAÇÃO E DESRATIZAÇÃO DA ÁREA PRIVATIVA semestral 
            

CROP-8.04 
INSPEÇÃO DO SISTEMA DE CONTROLE DE PRAGAS 
(ISCAS) mensal 

            

CROP-8.05 LAVAGENS DAS GARAGENS trimestral 
            

               
  

9 - 
Administraç
ão 

CROP-9.01 RENOVAÇÃO DO SEGURO PREDIAL anual 
            

CROP-9.02 ASSEMBLEIA GERAL ORDINÁRIA anual 
            

CROP-9.03 
CERTIDÃO NEGATIVA DE DÉBITO DO INSTITUTO 
NACIONAL DE SEGURIDADE SOCIAL (CND-INSS) DOS 
PRESTADORES DE SERVIÇOS 

fevereiro e 
agosto 

            

CROP-9.04 
CERTIDÃO CONJUNTA DE DÉBITOS RELATIVOS A 
TRIBUTOS FEDERAIS E À DÍVIDA ATIVA DA UNIÃO 
(CQTF-RF) DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS 

fevereiro e 
agosto 

            

CROP-9.05 
CERTIFICADO DE REGULARIDADE PERANTE O FUNDO 
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIÇO (CRS-FGTS) 
DOS PRESTADORES DE SERVIÇOS 

fevereiro e 
agosto 
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Capítulo 13 - Benfeitorias - Manutenção Corretiva e Preventiva 
 

✓ Limpeza e higienização das caixas d’agua; 
  

 
 

 

✓ Limpeza do rio dos peixes; 
 

 
  

✓ Trocas de filtros bloco; 
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✓ Troca das válvulas do sistema de incêndio; 
 

 
 

 

Capítulo 14 – Comentários do Relatório Gerencial dos Prestadores. 

 

Disciplina STATUS COMENTÁRIOS 

Manutenção Relatório entregue no prazo S/ Comentários 

Automação Relatório entregue no prazo S/ Comentários 

Paisagismo Relatório entregue no prazo S/ Comentários 

Elevadores 
Relatório entregue no prazo Levantamento de elevadores do Deck Park que está 

parado, existem 7 jornais desligados. 

Gestão 
Ambiental 

Relatório entregue no prazo. 
S/ Comentários 
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Capítulo 15 – Gráficos de Manutenções Preventivas e Corretivas.  

 

indicadores técnicos – Manutenção Predial 

 

 
 

 
  INDICADORES TÉCNICOS – Automação Predial 
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Falhas painel de incêndio. 
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Capítulo 16 – Evolução de Manutenções  

 

TOTAL DE ITENS 11 %

Nao Iniciado 0 0%

Em andamento 4 36%

Aguardando retorno 0 0%

Concluído 6 55%

Suspenso 1 9%

R$ 595.400,00 R$ 102.932,85 R$ 492.467,15 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

SAVING

R$ 3.500,00 R$ 2.969,99

R$ 25.000,00 R$ 21.145,00

Concluido R$ 4.000,00
Contratação 

corretiva Suspensa

Consultoria 

aprovada

Após laudo faremos 

Bid de execeução

R$ 46.000,00 R$ 1.237,70 R$ 46.000,00 R$ 30.367,10

R$ 2.800,00 R$ 2.407,50 R$ 1.400,00 R$ 1.400,00

R$ 8.666,67 R$ 4.084,80 R$ 8.666,67

DESCRIÇÃO DO INVESTIMENTO 

 VALOR APROVADO  VALOR REALIZADO 

3 Geral Manutenção Corretiva CAG 2 R$ 80.000,00 R$ 4.000,00 Suspenso

1 Geral Troca Computador Docas

Jul/22 Ago/22

R$ 3.500,00 R$ 2.969,99

 ITEM BLOCO

Concluído

SALDO / 

STATUS

PREVISTO X REALIZADO

R$ 530,01

Pagamento

Set/22

Pagamento

2 Geral No-break (CCO) R$ 25.000,00 R$ 21.145,00 Concluído R$ 3.855,00

R$ 0,004 Geral Adequação Heliponto R$ 70.000,00 R$ 0,00 Em andamento

R$ 0,00

R$ 4.592,50

Projeto

R$ 76.000,00

Cotação da Corretiva

R$ 230.000,00 R$ 31.604,80 Em andamento

Tomada de Preço

Tomada de preços Pagamento 1/5 Pagamento 2/5

Pagamento 2/3 Pagamento 3/3

5 Geral

7 Geral Reforma Abrigo Hidrantes R$ 26.000,00 R$ 4.084,80

Pagamento 1/3

Concluído6 Geral Manutenção Porta Corta Fogo R$ 7.000,00 R$ 2.407,50

Manutenções Civis

R$ 0,00

Pagamento 1/3 Pagamento 2/3

Em andamento

APROVADO AGO 30/06/2022

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO - PLANO DE MANUTENÇÃO 2022

Laudo

0%

36%

0%55%

9%
MANUTENÇÕES 2022

Nao Iniciado

Em andamento

Aguardando

retorno

Concluído

Suspenso
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R$ 595.400,00 R$ 102.932,85 R$ 492.467,15 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

SAVING

R$ 3.500,00 R$ 2.969,99

Pagamento 1/2

Concluido R$ 20.000,00 R$ 21.870,81

em andamento

R$ 7.000,00 R$ 5.939,98

em andamento

R$ 7.000,00 R$ 5.939,98

em andamento

R$ 7.000,00 R$ 0,00

48.800,00R$           R$ 41.372,44 56.066,67R$            9.322,50R$         76.066,67R$             52.237,91

Pagamento Tomada de Preço

R$ 0,0015 Bloco D Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado

DESCRIÇÃO DO INVESTIMENTO 

 VALOR APROVADO  VALOR REALIZADO 

Jul/22 Ago/22 ITEM BLOCO

SALDO / 

STATUS

PREVISTO X REALIZADO

Set/22

R$ 530,018 Bloco A Troca Computador recepção R$ 3.500,00 R$ 2.969,99 Concluído

Pagamento

R$ 0,00

10 Bloco A Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado

Tomada de Preço 

Em andamento

R$ 0,00

11 Bloco B Troca Computadores recepção R$ 7.000,00 R$ 5.939,98 Concluído

Pagamento

Tomada de Preço

R$ 1.060,02

12 Bloco B Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado R$ 0,00

Pagamento

Tomada de Preço

Bloco C Troca Computadores recepção R$ 7.000,00 R$ 5.939,98 Concluído

14 Bloco C Polimento Cabine Elevadores R$ 21.600,00 R$ 0,00 atrasado R$ 0,00

Tomada de Preço

R$ 1.060,02

APROVADO AGO 30/06/2022

APORTE MÊS

9 Bloco A Revitalização de Madeiras Lobby R$ 50.000,00 R$ 21.870,81

13
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Capítulo 16 – Evolução de Investimentos 

 

TOTAL DE ITENS 20 %

Nao Iniciado 0 0%

Em andamento 8 40%

Atrasado 8 40%

Concluído 4 20%

Suspenso 0 0%

R$ 4.078.074,14 R$ 41.609,00 R$ 4.036.465,14 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

em andamento R$ 20.000,00 R$ 0,00

em andamento R$ 20.000,00

Concluido R$ 10.000,00 8.995,00

Não iniciado

Concluido

28/09

Aguardando 

aprovação

Concluido Concluido em andamento

Concluido em andamento R$ 15.000,00

Tomada de Preço Pagamento

Tomada de Preço

Pagamento 1/2

Tomada de Preço

Tomada de Preço

Tomada de Preço

Sinal

 VALOR 

REALIZADO 

1 Geral Atrasado

Ago/22

4 Geral

2 Geral Laudo Sistema CAG R$ 90.000,00 R$ 13.729,00 Em andamento

Laudo Tubulação de Incêndio R$ 20.000,00 R$ 0,00

Irrigação Automática do Jardim R$ 72.000,00 R$ 0,00 Atrasado

Jul/22 Set/22

PREVISTO X REALIZADO

BLOCO DESCRIÇÃO DO INVESTIMENTO 

 VALOR APROVADO 

3 Geral
Estudo Gerador área privativa e 

comum
R$ 20.000,00 R$ 8.995,00 Em andamento

SALDO / 

STATUS

Minuta Execução de Projeto

Atrasado

Execução de Projeto

6 Geral

CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO - PLANO DE INVESTIMENTOS 2022

APROVADO AGO 30/06/2022

Minuta

Minuta

Minuta

Minuta

5 Geral Implantação Hidrometros R$ 60.287,19

7

R$ 0,00

Nova Identidade e Comunicação 

visual
R$ 34.100,00 R$ 0,00

Atrasado

 ITEM 

Geral
Atualização Convenção do 

condomínio
R$ 30.000,00 R$ 0,00 Em andamento

Tomada de Preço Execução de Projeto Pagamento 1/2

Tomada de Preço

0%

40%

40%

20%
0%

INVESTIMENTO 2022

Nao Iniciado

Em andamento

Atrasado

Concluído

Suspenso
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R$ 4.078.074,14 R$ 41.609,00 R$ 4.036.465,14 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

Concluido Concluido R$ 15.000,00 R$ 2.799,40

Concluido

28/09

Aguardando 

aprovação

Concluido Concluido R$ 16.500,00 R$ 3.079,40

112.100,00R$    112.100,00R$    

Concluido em andamento R$ 22.500,00

Concluido

28/09

Aguardando 

aprovação

112.100,00R$    112.100,00R$    

Concluido em andamento R$ 22.500,00

Concluido

28/09

Aguardando 

aprovação

Execução de Projeto Pagamento 1/2

Pagamento 1/2

Pagamento 1/5 Pagamento 2/5

Execução de Projeto Pagamento 1/2

Minuta Execução de Projeto

Execução de Projeto

Minuta Execução de Projeto

Execução de Projeto

Tomada de Preço

Tomada de Preço

Pagamento 1/5 Pagamento 2/5

Tomada de Preço

Tomada de Preço

15 Bloco C Impermeabilização Cobertura R$ 560.500,00 R$ 0,00 Atrasado

Tomada de Preço/Execução 

Projeto

16 Bloco C Certificação Leed R$ 45.000,00 R$ 0,00 Em andamento

R$ 0,00 Em andamento

Tomada de Preço/Execução 

Projeto

Bloco B Certificado Leed R$ 45.000,00

11 Bloco B Impermeabilização Cobertura R$ 560.500,00 R$ 0,00 Atrasado

13 Bloco B Implantação Hidrometros R$ 106.502,36 R$ 0,00 Em andamento

Tomada de Preço

12

10

 VALOR 

REALIZADO 
Ago/22Jul/22 Set/22

PREVISTO X REALIZADO

BLOCO DESCRIÇÃO DO INVESTIMENTO 

 VALOR APROVADO 
SALDO / 

STATUS

8 Bloco A Pontos de Ancoragem R$ 30.000,00

Tomada de Preço Pagamento 1/2

Tomada de Preço Minuta Execução de Projeto

Implantação Hidrometros R$ 106.502,36 R$ 0,00 Em andamento

APROVADO AGO 30/06/2022

R$ 4.452,68 Concluído

 ITEM 

Bloco A Implantação Hidrometros R$ 190.447,01 R$ 0,00 Em andamento

Bloco B Pontos de Ancoragem R$ 33.000,00 R$ 5.023,02 Concluído

9

17 Bloco C
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R$ 4.078.074,14 R$ 41.609,00 R$ 4.036.465,14 Previsto Realizado Previsto Realizado Previsto Realizado

Concluido Concluido R$ 15.000,00 R$ 3.079,40

Concluido Concluido R$ 15.000,00 R$ 2.619,40

Concluido

28/09

Aguardando 

aprovação

concluído

Tomada de Preço

Tomada de Preço Execução de Projeto Pagamento 1/2

Tomada de Preço Minuta Execução de Projeto

21 Deck Park Obra Muro/Impermeabilização R$ 2.000.000,00 R$ 0,00 Atrasado

 VALOR 

REALIZADO 
Ago/22Jul/22 Set/22

PREVISTO X REALIZADO

BLOCO DESCRIÇÃO DO INVESTIMENTO 

 VALOR APROVADO 
SALDO / 

STATUS

18 Pontos de Ancoragem R$ 30.000,00 R$ 5.023,02 Concluído

APROVADO AGO 30/06/2022

 ITEM 

Bloco C

Tomada de Preço Execução de Projeto Pagamento 1/2

19 Bloco D Pontos de Ancoragem R$ 30.000,00 R$ 4.386,28

20 Bloco D Implantação Hidrometros R$ 14.235,22 R$ 0,00 Atrasado

Concluído
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Capítulo 17 – Gestão de Resíduos  

 

• Não recicláveis 
 

 
 

• Recicláveis do período  
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Papel
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Capítulo 18 - Comunicados veiculados no período 
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Gerencial elaborado pela equipe multidisciplinar Centro Administrativo Rio negro. 

 

 

 

 

 

 

_________________________                 _________________________                                  

Lillian Rocha                   Caroline Azevedo 

Assistente Administrativo          Analista de operações 

                           
 

 

_________________________                                         __________________________ 

              Diego Sousa              Rafael Belle 

              Supervisor de Operações            Dirigente de Operações 

                                                                                         
 

 

 __________________________          _________________________ 

Thais Santana             Marco Aurélio Gimenez 

Gerente de Operações           Gerente Regional Sênior 

                                                                                          
   

 

            ___________________________                                       ___________________________ 

            Juliana Paro                                                                 Denise Ferreira 

                              Síndica 

                                                                                                                                                       


