CONVENCAO DE CONDOMINIO
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”

Alameda Rio Negro - Alphaville, Municipio e Comarca de
Barueri — SP

Em obediéncia ao instituido pelos artigos 1.331 e seguintes
do Cédigo Civil em vigor, é outorgada a Convencédo de
Condominio a seguir, devendo a ela ficar sujeitos os
condéminos, quer sejam titulares de direito sobre as
unidades, bem como os que detenham posse ou detencdo,
quaisquer ocupantes e visitantes.

CAPITULO |
DO OBJETO

ARTIGO 1° - FINALIDADE — O empreendimento
imobiliario, serd& composto por unidades autdnomas,
comerciais e de servicos, em 05 (cinco) prédios
denominados de “Bloco A — Edificio Jacari”, “Bloco B —
Edificio Padauiri”, “Bloco C - Edificio Demini”, “Bloco
D — Edificio Jauaperi” e “Bloco E — Deck Park”, com
02 (dois) subsolos para garagem e partes comuns, sujeito aos
dispositivos desta Convengdo Condominial e do
Regulamento Interno, que tém por objeto: (a) regular os
direitos e as obrigacGes de seus conddminos; (b) estabelecer
as regras a serem obedecidas quanto ao uso e gozo das coisas
privativas e das comuns; (c) definir os limites,
responsabilidades e prerrogativas da Administragdo do
Condominio; (d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio
comum, das normas constantes desta Convencdo de
Condominio, do Regulamento Interno e das instrucdes ou
regulamentos especificos que forem definidos pela
Administracdo do Condominio.

ARTIGO 2° - CARACTERISTICAS ESPECIAIS —
Embora reunido num tunico condominio (“CONDOMINIO
GERAL”) para efeitos da Lei n" 4.591/64 e do Cddigo Civil
Brasileiro, 0 “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO™" ser4d composto por setores condominiais
designados:

(@ “BLOCO JACARI” constituido pelas unidades
autonomas que integram o “Bloco A - Edificio Jagari”, com
excecdo das unidades autonomas designadas, Loja “Al1”,
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CAPITULO |
DO OBJETO

ARTIGO 1° - FINALIDADE — O empreendimento
imobiliario é composto por unidades autbnomas, comerciais
e de servicos, distribuidas em 05 (cinco) prédios distintos,
denominados “Bloco A — Edificio Jacari”, “Bloco B —
Edificio Padauiri”, “Bloco C — Edificio Demini”, “Bloco
D — Edificio Jauaperi” e “Bloco E — Deck Park”, com
02 (dois) subsolos para garagem e partes comuns, sujeito aos
dispositivos desta Convengdo de Condominio e do
Regulamento Interno, que tém por objeto: (a) regular os
direitos e as obrigacGes de seus conddéminos; (b) estabelecer
as regras a serem obedecidas quanto ao uso e gozo das coisas
privativas e das comuns; (c) definir os limites,
responsabilidades e prerrogativas da Administracdo do
Condominio; (d) estipular o fiel cumprimento, em beneficio
comum, das normas constantes desta Convencdo de
Condominio, do Regulamento Interno e das instrucfes ou
regulamentos especificos que forem definidos pela
Administracdo do Condominio.

ARTIGO 2° - CARACTERISTICAS ESPECIAIS —
Embora reunido num uanico condominio (“CONDOMINIO
GERAL”) para efeitos da Lei n® 4.591/64 e do Cddigo Civil
Brasileiro, 0 “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO” é composto por setores condominiais designados:

(@ “BLOCO JACARI” constituido pelas unidades
autdnomas que integram o “Bloco A — Edificio Jagari”, com
excecdo das unidades autdbnomas designadas Loja “Al1”,
Loja “A2” e Loja “A3”, localizadas, sob a projeg¢do do
mencionado Bloco A;




Loja “A2” e Loja “A3”, localizadas, sob a projecao do
mencionado Bloco A;

(b) “BLOCO PADAUIRI” constituido pelas unidades
auténomas que integram o “Blo of Edificio Padauiri”, com

excegdo da unidade autonoma designada, Restaurante “B”,
localizada ob projecdo do mencionado Bloco “B”;

(c) “BLOCO DEMINI” constituido pelas unidades
autonomas que integram o “Bloco C — Edificio Demini”,
com excecdo das unidades autbnomas designadas, Centro de
Convengdes “C” e Loja “C”, localizadas sob a projegdo do
mencionado Bloco “C”;

(d) “BLOCO JAUAPERI” constituido pelas unidades
auténomas que integram o “Bloco D — Edificio Jauaperi”,
com exce¢do da unidade autdnoma designada, Loja “D”,
localizada sob a projecéo do mencionado Bloco D;

(e) “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” constituido
pelas unidades auténomas designadas Loja “Al”, Loja
“A2”, Loja “A3”, Restaurante “B”, Centro de Convengdes
“C”, Loja “C” e Loja “D”, localizadas,
respectivamente, sob a projecéo dos Blocos A, B, CeD; e

(f) “BLOCO DECK-PARK” constituido pela unidade
autonoma que integra o “Deck-Park”.

Paragrafo Primeiro: Considerando a sua peculiar
constituicdo, embora 0 “CENTRO ADMINISTRATIVO
RIO NEGRO” como um todo seja subordinado as
disposigBes da presente Convengdo, os setores condominiais
designados “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”,
“BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO
DECK-PARK?”, serdo submetidos a normas especificas de
utilizacdo e conveniéncia, que serdo objeto de Regulamentos
Internos proprios.

Paragrafo Segundo: E principio basico desta Convengéo a
maior independéncia politica administrativa possivel aos
“BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO
DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO DECK-PARK”.

(b) “BLOCO PADAUIRI” constituido pelas unidades
auténomas que integram o “Bloco B - Edificio Padauiri”,
com excegdo da unidade autbnoma designada Restaurante
“B”, localizada sob a proje¢do do mencionado Bloco “B”;
(c) “BLOCO DEMINI” constituido pelas unidades
autdnomas que integram o “Bloco C — Edificio Demini”,
com excegdo das unidades autbnomas designadas Centro de
Convengdes “C” e Loja “C”, localizadas sob a projec¢ao do
mencionado Bloco “C”;

(d) “BLOCO JAUAPERI” constituido pelas unidades
auténomas que integram o “Bloco D — Edificio Jauaperi”,
com excecdo da unidade autdbnoma designada Loja “D”,
localizada sob a projecéo do mencionado Bloco D;

(e) “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” constituido
pelas unidades autéonomas designadas Loja “Al”, Loja
“A2”, Loja “A3”, Restaurante “B”, Centro de Convengdes
“C”, Loja “C” e Loja “D”, localizadas, respectivamente, sob
a projecdo dos Blocos A, B,CeD; e

(f) “BLOCO DECK-PARK” constituido pela unidade
auténoma que integra o “Deck-Park”.

Paragrafo Primeiro: Considerando a sua peculiar
constituicdo, embora 0 “CENTRO ADMINISTRATIVO
RIO NEGRO” como um todo seja subordinado as
disposi¢des da presente Convengao, os setores condominiais
designados “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”,
“BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO
DECK-PARK?”, sdo submetidos a normas especificas de
utilizagdo e convivéncia, que serdo objeto do Regulamento
Interno, sendo possivel a criacdo de Regulamentos Internos
préprios para cada um dos blocos, de acordo com as suas
necessidades, desde que estes ndo conflitem com o
Regulamento Interno Geral e as regras desta Convencéo.

Paréagrafo Segundo: E principio basico desta Convengéo a
maior independéncia politica administrativa possivel aos
“BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO
DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO DECK-PARK”.
Em sendo assim, salvo aquelas determinagfes que tenham
efetiva repercussio no CONDOMINIO GERAL como um
todo, as questdes surgidas serdo resolvidas com
independéncia em cada setor condominial.

CAPITULO Il




Em sendo assim, salvo aquelas determinagfes que tenham
efetiva repercussao no CONDOMINIO GERAL como um
todo, as questdes surgidas serdo resolvidas com
independéncia em cada setor condominial.

CAPITULO 11
DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E
DAS PARTES DE USO COMUM]

ARTIGO 3° - O empreendimento imobiliario “CENTRO
ADMINISTRATIV O RIO NEGRO” é composto por 112
(cento e doze) unidades autonomas designadas “Conjunto de
Escritérios”; 81 (oitenta e uma) unidades auténomas
designadas “Conjuntos Corporativos”; 05 (cinco) unidades
autonomas designadas “Lojas”; 01 (uma) unidade autonoma
designada “Restaurante B”, 01 (uma) unidade auténoma
designada Centro de Convengdes “C”, 01 (uma) unidade
autébnoma designada Academia, 10 (dez) unidades
auténomas designadas Dep6sitos e 01 (uma) unidade
autonoma destinada a “Garagem de Veiculos”, designada
“Deck Park”, que por sua vez, juntamente com as vagas
comuns, compde a “GARAGEM RIO NEGRO PARK”.

ARTIGO 4° - DISCRIMINACAO DAS PARTES DE
PROPRIEDADE EXCLUSIVA — O “CENTRO
ADMINISTRATI VORIO NEGRO” é composto pelas
seguintes partes de propriedade exclusiva, com suas
respectivas areas, fracbes e participagdes nas partes
especificas:

Paragrafo Primeiro: Sdo partes de propriedade e uso
exclusivo:

a) No “Bloco A — Edificio Jacari” — “BLOCO
JACARI”

. Conjuntos 13, 14, 15, 16, 17 e 18 no 1°
pavimento

. Conjuntos 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28 no 2°
pavimento

. Conjuntos 31,32,33,34,35, 36, 37 e 38 no 3°
pavimento

. Conjuntos 41,42,43,44,4546 e 47 no 4°
pavimento

. Conjuntos 51,52,53,54,55, 56, 57 e 58 no 5°
pavimento

. Conjuntos 61,62,63,64,65,66,67 e 68 no 6°
pavimento

DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E
DAS PARTES DE USO COMUM

ARTIGO 3° - O empreendimento imobiliario “CENTRO
ADMINISTRATIVO RIO NEGRO” é composto por 112
(cento e doze) unidades autonomas designadas “Conjuntos
de Escritorios”; 81 (oitenta e uma) unidades auténomas
designadas “Conjuntos Corporativos”; 05 (cinco) unidades
autonomas designadas “Lojas”; 01 (uma) unidade auténoma
designada “Restaurante B”; 01 (uma) unidade autdnoma
designada Centro de Convengdes “C”; 01 (uma) unidade
autdbnoma designada “Academia”; 10 (dez) unidades
autdnomas designadas “Depo0sitos”; e 01 (uma) unidade
autonoma destinada a “Garagem de Veiculos” designada
“Deck-Park”, que por sua vez, juntamente com as vagas
comuns, compde a “GARAGEM RIO NEGRO PARK™.

ARTIGO 4° - DISCRIMINACAO DAS PARTES DE
PROPRIEDADE EXCLUSIVA — O “CENTRO
ADMINISTRATIVO RIO NEGRO” é composto pelas
seguintes partes de propriedade exclusiva, com suas
respectivas 4areas, fragBes e participagdes nas partes
especificas:

Paragrafo Primeiro: S8o partes de propriedade e uso
exclusivo:

a) No “Bloco A - Edificio Jacari” — “BLOCO
JACARI”

. Conjuntos 13, 14, 15, 16, 17 e 18 no 1°

pavimento

. Conjuntos 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27 e 28 no 2°
pavimento

. Conjuntos 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 e 38 no 3°
pavimento

. Conjuntos 41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47 no 4°
pavimento

. Conjuntos 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57 e 58 no 5°
pavimento

. Conjuntos 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 e 68 no 6°
pavimento

. Conjuntos 71, 73, 74, 75 e 76 no 7° pavimento

. Conjuntos 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88 no 8°
pavimento

. Conjuntos 91, 92, 93, 94, 95, 96 e 98 no 9°
pavimento

. Conjuntos 101 e 103 no 10° pavimento

. Conjuntos 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117 e
118 no 11° pavimento




. Conjuntos 71,73,'74,75 e 76 no 7° pavimento
. Conjuntos 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87 e 88 no 8°

pavimento

. Conjuntos 91, 92, 93, 94, 95, 96 e 98 no 9°
pavimento

. Conjuntos 101 e 103 no 10° pavimento

. Conjuntos 111, 112, 113, 114, 115 e, 116, 117 ¢

118 no 11° pavimento

. Conjuntos 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 e
128 no 12° pavimento

. COnjuntos 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 e
138 no 13° pavimento

3 Conjuntos 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 e
148 no 14° pavimento

. Conjuntos 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 e
158 no 15° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO JACARI seréo
passiveis de unificacdo, observando-se, para tanto, o
disposto no inciso IV do artigo 43 da Lei Federal n® 4.591/64
e as determinagdes da legislagdo da Municipalidade de
Barueri.

b) No “Bloco B — Edificio Padauiri” — “BLOCO
PADAUIRI”
. Conjuntos 11 e 12 1° pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
. Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e72 no 7° pavimento
. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
. Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
J Conjuntos 121 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO PADAUIRI
serdo passiveis de fracionamento em diversos outros,
observando-se, para tanto, o disposto no inciso 1V do artigo
43 da Lei Federal n° 4.591/64 e as determinagfes da
legislacdo da Municipalidade de Barueri.

. Conjuntos 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127 e
128 no 12° pavimento

. Conjuntos 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137 e
138 no 13° pavimento

3 Conjuntos 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147 e
148 no 14° pavimento

. Conjuntos 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157 e
158 no 15° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO JACARI séo
passiveis de unificacdo, observando-se, para tanto, o
disposto no inciso IV do artigo 43 da Lei Federal n® 4.591/64
e as determinagOes da legislagdo da Municipalidade de
Barueri.

b) No “Bloco B — Edificio Padauiri” — “BLOCO
PADAUIRI”

. Conjuntos 11 e 12 no 1° pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
. Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e 72 no 7° pavimento
. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
. Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
. Conjuntos 121 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO PADAUIRI séo
passiveis de fracionamento em diversos outros, observando-
se, para tanto, o disposto no inciso IV do artigo 43 da Lei
Federal n® 4.591/64 e as determinacBes da legislacdo da
Municipalidade de Barueri.

c) No “Bloco C — Edificio Demini” — “BLOCO
DEMINI”

. Conjunto 11 e Academia 1° pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
. Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e 72 no 7° pavimento




C) No “Bloco C — Edificio Demini” — “BLOCO
DEMINI”

. Conjuntos 11 e Academia 1° pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
. Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e72 no 7° pavimento
. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
. Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
. Conjuntos 121 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO DEMINI serdo
passiveis de fracionamento em diversos outros, observando-
se, para tanto, o disposto no inciso IV do artigo 43 da Lei
Federal n® 4.591/64 e as determinagBes da legislacdo da
Municipalidade de Barueri.

d) No “Bloco D — Edificio Jauaperi” — “BLOCO
JAUAPERI”

. Conjuntos 01, 02, 03, 04 e 05 no térreo
. Conjuntos 11 e 12 no 1° Pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° Pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
. Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e 72 no 7° pavimento
. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento.
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
. Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
. Conjuntos 122 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento
. Conjuntos 141 e 142 no 14° pavimento
. Conjuntos 151 e 152 no 15° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO JAUAPERI
serdo passiveis de fracionamento em diversos outros,
observando-se, para tanto, o disposto no inciso 1V do artigo

. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
. Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
. Conjuntos 121 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO DEMINI séo
passiveis de fracionamento em diversos outros, observando-
se, para tanto, o disposto no inciso IV do artigo 43 da Lei
Federal n® 4.591/64 e as determinacBes da legislacdo da
Municipalidade de Barueri.

d) No “Bloco D — Edificio Jauaperi” — “BLOCO
JAUAPERI”
. Conjuntos 01, 02, 03, 04 e 05 no térreo
. Conjuntos 11 e 12 no 1° Pavimento
. Conjuntos 21 e 22 no 2° Pavimento
. Conjuntos 31 e 32 no 3° pavimento
. Conjuntos 41 e 42 no 4° pavimento
. Conjuntos 51 e 52 no 5° pavimento
o Conjuntos 61 e 62 no 6° pavimento
. Conjuntos 71 e 72 no 7° pavimento
. Conjuntos 81 e 82 no 8° pavimento
. Conjuntos 91 e 92 no 9° pavimento
. Conjuntos 101 e 102 no 10° pavimento
o Conjuntos 111 e 112 no 11° pavimento
. Conjuntos 121 e 122 no 12° pavimento
. Conjuntos 131 e 132 no 13° pavimento
. Conjuntos 141 e 142 no 14° pavimento
. Conjuntos 151 e 152 no 15° pavimento

Todos os conjuntos integrantes do BLOCO JAUAPERI séo
passiveis de unificacdo, observando-se, para tanto, o
disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n® 4.591/64
e as determinagbes da legislagdo da Municipalidade de
Barueri.

e) No Geral

. Dep6sitos n% 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09

e 10 no 2° subsolo:
Todos os depositos sdo passiveis de fracionamento ou
desmembramento em diversos outros, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°




43 da Lei Federal n° 4.591/64 e as determinacOes da
legislacéo da Municipalidade de Barueri.

e) NO GERAL

. Depésitos n" 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09

e 10 no 2° subsolo
Todos os depésitos serdo passiveis de fracionamento ou
desmembramento em diversos outros, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°

4591/64 e as determinagdes da legislagio da
Municipalidade de Barueri.
. Lojas “Al1”, “A2” e “A3” — “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO”:

Situadas na Implantac@o Geral, sob a proje¢@o do “Bloco A
— Edificio Jagari”, com a possibilidade de fracionamento ou
desmembramento em diversas lojas, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagdes da legislagdo da
Municipalidade de Barueri.

. Restaurante “B” — “BLOCO SHOPPING

RIO NEGRO”:

Situado na Implantagdo Geral, sob a projecdo do “Bloco B
— Edificio Padauiri”, composto por saldo do restaurante,
cozinha, 02 sanitarios masculinos, 02 sanitarios femininos,
02 sanitarios para uso de deficientes, DML, loja,
lanchonetes, praca de alimentacéo, loja e escada com hall e
monta carga de interligagdo aos subsolos.

. Centro de Convencdes “C” e Loja “C” —
“BLOCO SHOPPING RIO NEGRO”:
Situados na Implantagdo Geral, sob a projegdo do “Bloco C
— Edificio Demini”, com a possibilidade de fracionamento
ou desmembramento em diversas lojas, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagbes da legislagdo da
Municipalidade de Barueri.
. Loja “D” — “BLOCO SHOPPING RIO
NEGRO”:
Situada na Implantagdo Geral, sob a projecdo do “Bloco D
— Edificio Jauaperi”, com a possibilidade de fracionamento
ou desmembramento em diversas lojas, observando-se, para

4591/64 e as determinagdes da legislacio da
Municipalidade de Barueri.
. Lojas “Al1”, “A2” e “A3” — “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO”:

Situadas na Implantagéo Geral, sob a projecéo do “Bloco A
— Edificio Jagari”, com a possibilidade de fracionamento ou
desmembramento em diversas lojas, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagdes da legislacdo da
Municipalidade de Barueri.

. Restaurante “B” — “BLOCO SHOPPING

RIO NEGRO”:

Situado na Implantagdo Geral, sob a projecdo do “Bloco B
— Edificio Padauiri”, composto por saldo do restaurante,
cozinha, 02 sanitarios masculinos, 02 sanitarios femininos,
02 sanitarios para uso de deficientes, DML, loja,
lanchonetes, praca de alimentagéo e escada com hall e monta
carga de interligag&o aos subsolos.

. Centro de Convencdes “C” e Loja “C” —
“BLOCO SHOPPING RIO NEGRO”:
Situados na Implantagdo Geral, sob a projegdo do “Bloco C
— Edificio Demini”, com a possibilidade de fracionamento
ou desmembramento em diversas lojas, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagdes da legislagdo da
Municipalidade de Barueri.
. Loja “D” — “BLOCO SHOPPING RIO
NEGRO”:
Situada na Implantagdo Geral, sob a projecdo do “Bloco D
— Edificio Jauaperi”, com a possibilidade de fracionamento
ou desmembramento em diversas lojas, observando-se, para
tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagdes da legislagdo da
Municipalidade de Barueri.

As unidades auténomas Restaurante “B” e Centro de
Convengdes “C”, sdo passiveis de fracionamento ou
desmembramento em outras unidades auténomas,
observando-se, para tanto, o disposto no inciso 1V do artigo
43 da Lei Federal n° 4.591/64 e as determinagbes da
legislacdo da Municipalidade de Barueri.

. Deck Park — “BLOCO DECK-PARK”




tanto, o disposto no inciso 1V do artigo 43 da Lei Federal n°
4591/64 e as determinagdes da legislacdo da
Municipalidade de Barueri.

As unidades autonomas Restaurantes “B” e Centro de
Convengdes “C”, serdo passiveis de fracionamento ou
desmembramento em outras unidades autdénomas,
observando-se, para tanto, o disposto no inciso 1V do artigo
43 da Lei Federal n° 4.591/64 e as determinacbes da
legislagdo da Municipalidade de Barueri.

. Deck Park — “BLOCO DECK-PARK?”
Unidade Autdnoma constituida pelas éreas das vagas de n°
01 a 107 do térreo, mais as areas das vagas e espagos de
circulagdo, rampas e manobras de veiculos dos 1°, 2°, 3° e 4°
pavimentos tipo, e cobertura do "BLOCO E". Esta unidade
possui também 08 vagas de moto.

Paragrafo Segundo - Areas e Fragdes Ideais:

O célculo das areas e fragdes ideais de terreno foi elaborado
de acordo com os critérios da NBR 12.721, tomando-se para
registro as areas reais de cada unidade autbnoma, totalizando
146.945,63m2, sendo 125.598,24m2 em 4areas cobertas
edificadas conforme tabela do projeto aprovado e
21.347,39m2 em areas descobertas, e suas respectivas
propor¢des no todo condominial.

a) Unidades autdnomas componentes do “Bloco A -
Edificio Jacari”

Conjunto de escritério n° 13, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
143,220m?, a area comum de 181,822m2 (incluido o direito
ao uso de 04 vagas), a area total de 325,042m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,2357%, sendo que da area total acima,
280,550m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 44,492m?
em éreas descobertas

Conjunto de escritério n° 14, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jacari, possuird a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 240,944m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,974m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 33,030m?
em &reas descobertas.

Unidade autdbnoma constituida pelas areas das vagas de n°s
01 a 107 do térreo, mais as areas das vagas e espagos de
circulacéo, rampas e manobras de veiculos dos 1°, 2°, 3° e 4°
pavimentos tipo, e cobertura do "BLOCO E". Esta unidade
possui também 08 (oito) vagas de moto.

Paragrafo Segundo - Areas e Fracdes Ideais: O calculo
das areas e fracoes ideais de terreno foi elaborado de acordo
com os critérios da NBR 12.721, tomando-se para registro
as areas reais de cada unidade autdnoma, totalizando
146.945,63m?, sendo 125.598,24m? em 4&reas cobertas
edificadas, conforme tabela do projeto aprovado e
21.347,39m2 em areas descobertas, e suas respectivas
propor¢des no todo condominial.

a) Unidades autdnomas componentes do “Bloco A -
Edificio Jacari”

Conjunto de escritério n° 13, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
143,220m2, a area comum de 181,822m2 (incluido o direito
ao uso de 04 vagas), a area total de 325,042m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,2357%, sendo que da é&rea total acima,
280,550m? séo em areas cobertas edificadas e 44,492m2? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 14, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m2 sgo em 4reas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 15, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,193m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? s&o em areas cobertas edificadas e 32,193m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 16, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
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Conjunto de escritério n° 15, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jacari, possuird a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,193m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a darea total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 32,193m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 16, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892 m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a éarea total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m?2 serdo em areas cobertas edificadas e 25,393m?2
em éreas descobertas.

Conjunto de escritério n° 17, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m? serdo em areas cobertas edificadas e 25,219m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritério n° 18, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jacari, &rea privativa de 130,050m?,
area comum de 176,070m2 (incluido o direito ao uso de 04
vagas), a area total de 306,120m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,2191%,
sendo que da &rea total acima, 263,895m? serdo em &reas
cobertas edificadas e 42,225m? em areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritérios de finais 1,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m2 serdo em &reas cobertas edificadas e 32,193m?
em &reas descobertas.

uso de 02 wvagas), a darea total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,393m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 17, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a drea comum de 98,450m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m?2 sdo em éareas cobertas edificadas e 25,219m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 18, localizado no 1° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a &rea privativa de
130,050m2, a area comum de 176,070m2 (incluido o direito
ao uso de 04 vagas), a darea total de 306,120m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,2191%, sendo que da area total acima,
263,895m2 sdo em 4reas cobertas edificadas e 42,225m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 1,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m2 sdo em areas cobertas edificadas e 32,193m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 2,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a drea comum de 98,892m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a darea total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da &rea total acima,
163,379m2 sdo em éareas cobertas edificadas e 25,393m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 3,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
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Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 2,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jacari, possuird a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a darea total de 188,772m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? serdo em areas cobertas edificadas e 25,393m?
em éreas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 3,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
88,870m2, a drea comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 787,320m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m2 serdo em areas cobertas edificadas e 25,219m?
em éreas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 4,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragcdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 33,030m?
em &reas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 5,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
100,580m?2, a area compde 133,382m? (incluido o direito ao
uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2, correspondo-
Ihe fracéo ideal no todo do terreno condominial de 0,1682%,
sendo que da area total acima, 201,769m?2 serdo em areas
cobertas edificadas e 32,193m?2 em areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 6,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 188,772m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,

uso de 02 wvagas), a darea total de 187,320m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,219m? em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 4,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a darea total de 240,944m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m2 sdo em éreas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritérios de finais 5,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum 133,382m2 (incluido o direito ao
uso de 03 wvagas), a area total de 233,962m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m2 sdo em éreas cobertas edificadas e 32,193m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 6,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a drea comum de 98,892m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? sdo em éreas cobertas edificadas e 25,393m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 7,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 187,320m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da é&rea total acima,
162,101m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,219m? em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritérios de finais 8,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
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163,379m2 serdo em areas cobertas ediflcadas e 25,393m?
em areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 7,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jacari, possuira a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320m2,
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m? serdo em dreas cobertas edificadas e 25,219m?
em &reas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritorios de finais 8,
localizados nos 2°, 3°, 5°, 6°, 8° e do 11° ao 15° pavimentos
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m?2 serdo em éareas cobertas edificadas e 33,030m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 41, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
206,020m2, a area comum de 268,884m2 (incluido o direito
ao uso de 06 vagas), a darea total de 474,904m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,3424%, sendo que da area total acima,
409,682m2 serdo em &reas cobertas edificadas e 65,222m?2
em &reas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 42, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
89,880m2, a &rea comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 188,772m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da &rea total acima,
163,379m? serdo em areas cobertas edificadas e 25,393m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritério n° 43, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 187,320m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,

do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da &rea total acima,
207,914m?2 sdo em areas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 41, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
206,020m2, a area comum de 268,884m2 (incluido o direito
ao uso de 06 vagas), a éarea total de 474,904m2
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,3424%, sendo que da é&rea total acima,
409,682m2 sdo em 4reas cobertas edificadas e 65,222m?2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 42, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a &rea comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 188,772m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,393m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 43, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 187,320m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,219m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 44, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,040m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da &rea total acima,
207,914m2 sdo em areas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 45, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 233,962m2
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162,101m2 serdo em areas cobertas edificadas e 25, 219m?
em areas descobertas

Conjunto de escritério n° 44, localizado no 4° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,040m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da érea total acima,
207,914m2 serdo em areas cobertas edificadas e 33,030m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritério n° 45, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m2 serdo em é&reas cobertas edificadas e 32,193m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritério n° 46, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
89,880m2, a &rea comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a area total de 188,772m2, conespondendo-
lhe a fracdo ideal no todo do terreno condominial dé
0,1408%, sendo que da &rea total acima, 163,379m? serdo
em 4areas cobertas edificadas e 25,393m2 em é&reas
descobertas.

Conjunto de escritério n° 47, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a darea total de 187,320m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m? serdo em A&reas cobertas edificadas e 25,219m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritério n° 71, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jacari, possuird a éarea privativa de
384,770m2, a area comum de 466,229m? (incluido o direito
ao uso de 10 vagas), a é&rea total de 850,999m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,6228%, sendo que da area total acima,
735,164m2 serdo em areas cobertas edificadas e 115,835m?
em éreas descobertas.

correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m2 sdo em dreas cobertas edificadas e 32,193m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 46, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a darea total de 188,772m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da &rea total acima,
163,379m? sdo em é&reas cobertas edificadas e 25,393m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 47, localizado no 4° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da éarea total acima,
162,101m?2 sdo em éareas cobertas edificadas e 25,219m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n°® 71, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
384,770m2, a area comum de 466,229m? (incluido o direito
ao uso de 10 vagas), a éarea total de 850,999m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,6228%, sendo que da area total acima,
735,164m2 sdo em &reas cobertas edificadas e 115,835m2em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 73, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a drea comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320mz,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da &rea total acima,
162,101m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,219m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 74, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,040m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
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Conjunto de escritério n° 73, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuird a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m2 serdo em Areas cobertas edificadas e 25,219m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritério n° 74, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jacari, possuird a éarea privativa de
105,440m2, a area comum de 135,040m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 33,030m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritério n° 75, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da é&rea total acima,
201,769m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 32,193m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritério n° 76, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possuira a area privativa de
89,880m2, a drea comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? serdo em Aareas cobertas edificadas e 25,393m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 91, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 32,193m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 92, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao

207,914m?2 sdo em areas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 75, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da &rea total acima,
201,769m?2 sdo em areas cobertas edificadas e 32,193m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritério n° 76, localizado no 7° pavimento
do Bloco A - Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a drea comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a darea total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? sdo em areas cobertas edificadas e 25,393m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 91, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? s&o em areas cobertas edificadas e 32,193m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 92, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
89,880m2, a area comum de 98,892m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 vagas), a darea total de 188,772m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? sdo em é&reas cobertas edificadas e 25,393m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 93, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
88,870m2, a area comum de 98,450m?2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320mz,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m2 séo em éareas cobertas edificadas e 25,219m2 em
areas descobertas.
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uso de 02 wvagas), a area total de 188,772m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1408%, sendo que da area total acima,
163,379m? serdo em areas cobertas edificadas e 25,393m?
em éreas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 93, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
88,870m2, a drea comum de 98,450m2 (incluido o direito ao
uso de 02 wvagas), a area total de 187,320mz,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1396%, sendo que da area total acima,
162,101m?2 serdo em areas cobertas edificadas e 25,219m?2
em &reas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 94, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a darea total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m2 serdo em &reas cobertas edificadas e 33,030m2
em areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 95, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? serdo em é&reas cobertas edificadas e 32,193m?
em &reas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 96, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
178,750m2, a area comum de 197,340m2 (incluido o direito
ao uso de 04 vagas), a area total de 376,090m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,2804%, sendo que da é&rea total acima,
325,477m?2 serdo em é&reas cobertas edificadas e 50,613m?
em éreas descobertas.

Conjunlo de escritorio n° 98, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possuira a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,

Conjunto de escritdrio n° 94, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jacari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m2 sdo em &reas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 95, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
100,580m2, a area comum de 133,382m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a area total de 233,962m?2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1682%, sendo que da area total acima,
201,769m? s&o em éreas cobertas edificadas e 32,193m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 96, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
178,750m2, a area comum de 197,340m2 (incluido o direito
ao uso de 04 vagas), a area total de 376,090m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,2804%, sendo que da é&rea total acima,
325,477m?2 séo em areas cobertas edificadas e 50,613m? em
areas descobertas.

Conjunto de escritdrio n° 98, localizado no 9° pavimento
do Bloco A — Edificio Jagari, possui a area privativa de
105,440m2, a area comum de 135,504m2 (incluido o direito
ao uso de 03 vagas), a éarea total de 240,944m2
correspondendo-lhe a fracdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,1743%, sendo que da area total acima,
207,914m2 sgo em &reas cobertas edificadas e 33,030m2 em
areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritdrios n°® 101 e 103,
localizados no 10° pavimento do Bloco A - Edificio Jagari,
possuem a &rea privativa de 384,770m2, a area comum de
466,218m2 (incluido o direito ao uso de 10 vagas), a area
total de 850,988m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,6228%, sendo que da area
total acima, 735,159m?2 sdo em areas cobertas edificadas e
115,829m2 em areas descobertas.

b) Unidades autonomas componentes do “Bloco B -
Edificio Padauiri”
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207,914m?2 serdo em areas cobertas edificadas e 33,030m?
em areas descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritdrios n°® 101 e 103,
localizados no 10° pavimento do Bloco A - Edificio Jagari,
possuira a area privativa de 384,770m2, a area comum de
466,218m2 (incluido o direito ao uso de 10 vagas), a area
total de 850,988m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,6228%, sendo que da &rea
total acima, 735,159m2 serdo em areas cobertas edificadas e
115,829m2 em areas descobertas.

b) Unidades autéonomas componentes do “Bloco B -
Edificio Padauiri”

Conjunto corporativo n° 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco B - Edificio Padauiri, possuira a area privativa de
750,830m2, a area comum de 862,422m2 (incluido o direito
ao uso de 20 vagas), a éarea total de 1.613,252m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 1,1649%, sendo que da area total acima,
1.385,621m?2 serdo em areas cobertas edificadas e 227,631m?
em areas descobertas.

Conjunto corporativo n° 12, localizado no 1° pavimento do
Bloco B - Edificio Padauiri, possuira a area privativa de
551,300m2, a area comum de 191,703m2 (incluido o direito
ao uso de 20 vagas), a é&rea total de 1.343,003m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,9290%, sendo que da area total acima,
1.149,523m? seréo em &reas cobertas edificadas e 193,480m?
em &reas descobertas.

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 13° pavimentos do Bloco B - Edificio
Padauiri, possuira a area privativa de 610,910m?, a area
comum de 753,200 m2 (incluido o direito ao uso de 18
vagas), a area total de 1.364,110m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,9718%,
sendo que da area total acima, 1.170,340m?2 serdo em areas
cobertas edificadas e 193,770m?2 em &reas descobertas.

c) Unidades autonomas componentes do “Bloco C -
Edificio Demini”

Conjunto corporativo n° 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco C - Edificio Demini, possuird a éarea privativa de
772,030m2, a area comum de 865,157m2 (incluido o direito

Conjunto corporativo n° 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco B - Edificio Padauiri, possui a area privativa de
750,830m2, a area comum de 862,422m2 (incluido o direito
ao uso de 20 vagas), a éarea total de 1.613,252m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 1,1649%, sendo que da area total acima,
1.385,621m?2 séo em 4reas cobertas edificadas e 227,631m?2
em &reas descobertas.

Conjunto corporativo n° 12, localizado no 1° pavimento do
Bloco B - Edificio Padauiri, possui a area privativa de
551,300m2, a area comum de 791,703m2 (incluido o direito
ao uso de 20 vagas), a area total de 1.343,003m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,9290%, sendo que da &rea total acima,
1.149,523m? s@o em dreas cobertas edificadas e 193,480m?
em &reas descobertas.

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 13° pavimentos do Bloco B - Edificio
Padauiri, possuem a area privativa de 610,910m?, a area
comum de 753,200 m2 (incluido o direito ao uso de 18
vagas), a area total de 1.364,110m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,9718%,
sendo que da area total acima, 1.170,340m2 sdo em areas
cobertas edificadas e 193,770m?2 em &reas descobertas.

c) Unidades autonomas componentes do “Bloco C -
Edificio Demini”

Conjunto corporativo n° 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco C - Edificio Demini, possui a area privativa de
772,030m2, a area comum de 865,157m2 (incluido o direito
ao uso de 20 vagas), a éarea total de 1.637,187m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 1,1868%, sendo que da area total acima,
1.407,955m? sdo em dreas cobertas edificadas e 229,232m?
em éreas descobertas.

Academia, localizada no 1° pavimento do Bloco C - Edificio
Demini, possui a &rea privativa de 573,800m?, a &rea comum
de 792,632m? (incluido o direito ao uso de 20 vagas), a area
total de 1.366,432m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,9364%, sendo que da area
total acima, 1.172,408m?2 sgo em &reas cobertas edificadas e
194,024m? em éreas descobertas.
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ao uso de 20 vagas), a éarea total de 1.637,187m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 1,1868%, sendo que da area total acima,
1.407,955m? serdo em &reas cobertas edificadas e 229,232m?
em éreas descobertas.

Academia, localizada no 1° pavimento do Bloco C - Edificio
Demini, possuird a area privativa de 573,800m2, a area
comum de 792,632m?2 (incluido o direito ao uso de 20
vagas), a area total de 1.366,432m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,9364%,
sendo que da area total acima, 1.172,408m?2 serdo em areas
cobertas edificadas e 194,024m?2 em &reas descobertas.

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 13° pavimentos do Bloco C - Edificio
Demini, possuird a area privativa de 610,910m?, a area
comum de 753,200m? (incluido o direito ao uso de 18
vagas), a area total de 1.364,110m, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,9718%0,
sendo que da area total acima, 1.170,340m2 serdo em areas
cobertas edificadas e 193,770m2 em areas descobertas,

d) Unidades autonomas componentes do “Bloco D -
Edificio Jauaperi”

Conjunto de escritorio n® 01, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possuird a &rea
privativa de 77,320m2, a area comum de 59,557m?2 (incluido
0 direito ao uso de 01 vaga), a area total de 136,877m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001062, sendo que da area total acima,
119,959m? serdo em A&reas cobertas edificadas e 16,918m?
em éareas comuns descobertas.

Conjunto de escritério n® 02, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possuira a area
privativa de 102,740m z, a &rea comum de 98,190m'
(incluido o direito ao uso d vagas), a area total de 200,930m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001500, sendo que da area total acima,
175,422m?2 serdo em areas cobertas edificadas e 25,508m?2
em &reas comuns descobertas.

Conjunto de escritério n° 03, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possuira a area
privativa de 98,630m2, a &rea comum de 66,950m? (incluido
o direito ao uso de 01 vaga), a area total de 165,580m2,

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 13° pavimentos do Bloco C - Edificio
Demini, possui a &rea privativa de 610,910m?, a &rea comum
de 753,200m? (incluido o direito ao uso de 18 vagas), a area
total de 1.364,110m, correspondendo-lhe a fracéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,9718%, sendo que da area
total acima, 1.170,340m2 s&o em &reas cobertas edificadas e
193,770m2 em areas descobertas.

d) Unidades autonomas componentes do “Bloco D -
Edificio Jauaperi”

Conjunto de escritério n° 01, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possui a &rea
privativa de 77,320m2, a &rea comum de 59,557m2 (incluido
o direito ao uso de 01 vaga), a area total de 136,877m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001062%, sendo que da area total acima,
119,959m? sdo em é&reas cobertas edificadas e 16,918m2 em
areas comuns descobertas.

Conjunto de escritério n° 02, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possui a area
privativa de 102,740m2, a &rea comum de 98,190m’ (incluido
o direito ao uso de 02 vagas), a area total de 200,930m?2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001500%, sendo que da &rea total acima,
175,422m? s@o em é&reas cobertas edificadas e 25,508m?2 em
areas comuns descobertas.

Conjunto de escritoério n° 03, localizado no pavimento
térreo do Bloco D — Edificio Jauaperi, possui a area
privativa de 98,630m2, a area comum de 66,950m?2 (incluido
0 direito ao uso de 01 vaga), a area total de 165,580m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001313%, sendo que da area total acima,
145,615m? sdo em é&reas cobertas edificadas e 19,965m? em
dreas comuns descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritérios n°s 04 e 05,
localizados no pavimento térreo do Bloco D — Edificio
Jauaperi, possui a area privativa de 81,220m?, a area comum
de 60,910m2 (incluido o direito ao uso de 01 vaga), a area
total de 142,130m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,001109%, sendo que da
areatotal acima, 124,655m2 sdo em areas cobertas edificadas
e 17,475m2 em areas comuns descobertas.
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correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,001313, sendo que da area total acima,
145,615m2 serdo em areas cobertas edificadas e 19,965m?2
em areas comuns descobertas.

Cada um dos conjuntos de escritérios n°s 04 e 05,
localizados no pavimento térreo do Bloco D — Edificio
Jauaperi, possuirdo a area privativa de 81,220m?, a area
comum de 60,910m? (incluido o direito ao uso de 01 vaga),
a area total de 142,130m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal
no todo do terreno condominial de 0,001109, sendo que da
area total acima, 124,655m? serdo em d&reas cobertas
edificadas e 17,475m?2 em &reas comuns descobertas.

Conjunto corporativo n°® 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco D — Edificio Jauaperi, possuira a area privativa de
243,000m2, a area comum de 313,463m2 (incluido o direito
ao uso de 07 vagas), a area total de 556,463m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,003948, sendo que da area total acima,
480,777m2 serdo em éareas cobertas edificadas e 75,686m?
em éareas comuns descobertas.

Conjunto corporativo n° 12, localizado no 1° pavimento do
Bloco D — Edificio Jauaperi, possuira a area privativa de
388,000m2, a area comum de 494,718m2 (incluido o direito
ao uso de 11 vagas), a éarea total de 882,718m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,006276, sendo que da area total acima,
762,833m2 serdo em &reas cobertas edificadas e 119,885m?2
em &reas comuns descobertas.

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 15° pavimentos do Bloco D — Edificio
Jauaperi, possuird a area privativa de 388,000m?, a area
comum de 461,983m?2 (incluido o direito ao uso de 10
vagas), a area total de 849,983m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,006120,
sendo que da érea total acima, 735,956m?2 serdo em areas
cobertas edificadas e 114,027m2 em A&reas comuns
descobertas.

e) Unidades auténomas componentes do “Bloco D -
Edificio Jauaperi”

el No Pavimento Térreo:

Conjunto corporativo n° 11, localizado no 1° pavimento do
Bloco D — Edificio Jauaperi, possui a area privativa de
243,000m2, a area comum de 313,463m2 (incluido o direito
ao uso de 07 vagas), a éarea total de 556,463m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,003948%, sendo que da area total acima,
480,777m?2 sdo em &reas cobertas edificadas e 75,686m?2 em
areas comuns descobertas.

Conjunto corporativo n° 12, localizado no 1° pavimento do
Bloco D — Edificio Jauaperi, possui a area privativa de
388,000m2, a area comum de 494,718m2 (incluido o direito
ao uso de 11 vagas), a area total de 882,718m2
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,006276%, sendo que da area total acima,
762,833m?2 séo em reas cobertas edificadas e 119,885m2 em
areas comuns descobertas.

Cada um dos conjuntos corporativos de finais 1 e 2,
localizados do 2° ao 15° pavimentos do Bloco D — Edificio
Jauaperi, possui a area privativa de 388,000m?, a area
comum de 461,983m?2 (incluido o direito ao uso de 10
vagas), a area total de 849,983m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,006120%,
sendo que da area total acima, 735,956m2 sdo em areas
cobertas edificadas e 114,027m2 em 4&reas comuns
descobertas.

e) Unidades autonomas componentes do “Bloco D -
Edificio Jauaperi”:

el No Pavimento Térreo:

Loja "A1", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jacari, possui a area privativa de 46,280m2, a area
comum de 33,696m? (incluido o direito ao uso de 01 vaga),
a area total de 79,976m2, correspondendo-lhe a fracao ideal
no todo do terreno condominial de 0,0448%, sendo que da
area total acima, 72,748m?2 sdo em &reas cobertas edificadas
e 7,228m?2 em 4reas descobertas.

Loja"A2", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jacari, possui a area privativa de 245,660m?, a &rea
comum de 139,859m?2 (incluido o direito ao uso de 04
vagas), a area total de 385,519m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,2199%,
sendo que da area total acima, 353,634m?2 sdo em areas
cobertas edificadas e 31,885m?2 em areas descobertas.

16




Loja "Al1", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jagari, possuira a rea privativa de 46,280m?, a area
comum de 33,696m? (incluido o direito ao uso de 01 vaga),
a area total de 79,976m2, conespondendo-lhe a fragéo ideal
no todo do terreno condominial de 0,0448%, sendo que da
area total acima, 72,748m? serdo em areas cobertas
edificadas e 7,228m?2 em areas descobertas.

Loja"A2", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jacgari, possuira a area privativa de 245,660m?, a
area comum de 139,859m?2 (incluido o direito ao uso de 04
vagas), a area total de 385,519m2, correspondendo-lhe a
fracéo ideal no todo do terreno condominial de 0,2199%,
sendo que da érea total acima, 353,634m?2 serdo em areas
cobertas edificadas e 31,885m?2 em areas descobertas.

Loja "A3", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jagari, possuird a area privativa de 232,290m2, a
area comum de 138,737m?2 (incluido o direito ao uso de 04
vagas), a area total de 371,027m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,2110%,
sendo que da &rea total acima, 339,799m? serdo em &reas
cobertas edificadas e 31,228m?2 em areas descobertas.

Restaurante "'B"", localizado no pavimento térreo do Bloco
B - Edificio Padauiri, possuira a area privativa de
1.313,500m?, a area comum de 321,268m2 (incluido o direito
ao uso de 07 vagas), a é&rea total de 1.634,768m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,9959%, sendo que da &rea total acima,
1.534,168m? seréo em &reas cobertas edificadas e 100,600m?
em &reas descobertas.

Centro de Convencgdes ""C", localizado no pavimento
térreo do Bloco C - Edificio Demini possuira a area privativa
de 1.194,430m2, a area comum de 162,211m?2 (incluido o
direito ao uso de 02 vagas), a area total de 1.356,641m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,8469%, sendo que da éarea total acima,
1.286,665m? serdo em areas cobertas edificadas e 69,976m?
em éreas descobertas.

Loja ""C", localizada no pavimento térreo do Bloco C -
Edificio Demini, possuira a area privativa de 75,370m?, a
area comum de 36,133m2 (incluido o direito ao uso de 01
vaga), a area total de 118,503m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,0643%,

Loja "A3", localizada no pavimento térreo do Bloco A -
Edificio Jacari, possui a rea privativa de 232,290m2, a area
comum de 138,737m2 (incluido o direito ao uso de 04
vagas), a area total de 371,027m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,2110%,
sendo que da area total acima, 339,799m?2 sdo em areas
cobertas edificadas e 31,228m?2 em areas descobertas.

Restaurante "'B"", localizado no pavimento térreo do Bloco
B - Edificio Padauiri, possui a &rea privativa de 1.313,500m2,
a area comum de 321,268m2 (incluido o direito ao uso de 07
vagas), a area total de 1.634,768m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,9959%,
sendo que da &rea total acima, 1.534,168m? sdo em é&reas
cobertas edificadas e 100,600m? em &reas descobertas.

Centro de Convengdes "'C", localizado no pavimento
térreo do Bloco C - Edificio Demini, possui a rea privativa
de 1.194,430m2, a area comum de 162,211m? (incluido o
direito ao uso de 02 vagas), a area total de 1.356,641m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 0,8469%, sendo que da area total acima,
1.286,665m? sdo em areas cobertas edificadas e 69,976m?
em &reas descobertas.

Loja ""C", localizada no pavimento térreo do Bloco C -
Edificio Demini, possui a area privativa de 75,370m?, a area
comum de 36,133m? (incluido o direito ao uso de 01 vaga),
a area total de 111,503m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal
no todo do terreno condominial de 0,0643%, sendo que da
area total acima, 102,848m?2 sdo em areas cobertas edificadas
e 8,655m?2 em éreas descobertas.

Loja "D", localizada no pavimento térreo do Bloco D -
Edificio Jauaperi, possui a area privativa de 81,810m?, a area
comum de 36,676m? (incluido o direito ao uso de 01 vaga),
a area total de 118,486m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal
no todo do terreno condominial de 0,00686%, sendo que da
areatotal acima, 109,512m2 sdo em areas cobertas edificadas
e 8,974m2 em &reas comuns descobertas.

e.2 No 2° Subsolo:

e.2.1 Unidades Autdbnomas “Depdsitos”:

Depo6sito n° 01, localizado no 2° subsolo, possui a é&rea
privativa de 69,300m2, a area comum de 5,811m?2, a area total
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sendo que da area total acima, 102,848m2 serdo em areas
cobertas edificadas e 8,655m2 em areas descobertas.

Loja "D", localizada no pavimento téneo do Bloco D -
Edificio Jauaperi, possuira a area privativa de 81,810m?, a
area comum de 36,676m?2 (incluido o direito ao uso de 01
vaga), a area total de 118,486m2, correspondendo-lhe a
fracdo ideal no todo do terreno condominial de 0,00686,
sendo que da &rea total acima, 109,512m? serdo em &reas
cobertas edificadas e 8,974m?2 em é&reas comuns descobertas.

e.2 No 2° Subsolo

e.2.1 Unidades Autonomas “Depdsitos”:

Deposito n° 01, localizado no 2° subsolo, possuird a area
privativa de 69,300m2, a area comum de 5,811m?2, a area total
de 75,117m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0461%, sendo que da érea total
acima, 71,708m2 serdo em areas cobertas edificadas e
3,403m2 em éareas descobertas.

Deposito n° 02, localizado no 2° subsolo, possuird a area
privativa de 63,220m2, a area comum de 5,301m?2, a &rea total
de 68,521m?2, correspondendo-lhe a fracédo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0420%, sendo que da érea total
acima, 65,417m? serdo em é&reas cobertas edificadas e
3,104m?2 em &reas descobertas.

Depo6sito n° 03, localizado no 2° subsolo, possuiré a area
privativa de 64,460m2, a area comum de 5,405m?2, a area total
de 69,865m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no todo do
terreno de 0,0429%, sendo que da area total acima, 66,701m?2
serdo em é&reas cobertas edificadas e 3,164m? em éareas
descobertas.

Deposito n° 04, localizado no 2° subsolo, possuira a area
privativa de 63,570m?, a &rea comum de 5,330m?, a &rea total
de 68,900m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0423%, sendo que da area total
acima, 65,779m?2 serdo em éreas cobertas edificadas e
3,121m2 em éareas descobertas.

Deposito n° 05, localizado no 2° subsolo, possuird a area
privativa de 63,360m?, a &rea comum de 5,312m?, a &rea total
de 68,672m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0421%, sendo que da érea total

de 75,111m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0461%, sendo que da area total
acima, 71,708mz2 sdo em areas cobertas edificadas e 3,403m?
em areas descobertas.

Deposito n° 02, localizado no 2° subsolo, possui a area
privativa de 63,220m?, a &rea comum de 5,301m?, a &rea total
de 68,521m?, correspondendo-lhe a fracédo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0420%, sendo que da é&rea total
acima, 65,417m?2 sdo em areas cobertas edificadas e 3,104m?
em &reas descobertas.

Deposito n° 03, localizado no 2° subsolo, possui a area
privativa de 64,460m2, a area comum de 5,405m?2, a &rea total
de 69,865m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do
terreno de 0,0429%, sendo que da area total acima, 66,701m?2
sdo em dareas cobertas edificadas e 3,164m2? em areas
descobertas.

Deposito n° 04, localizado no 2° subsolo, possui a &rea
privativa de 63,570m2, a area comum de 5,330m?2, a area total
de 68,900m?, correspondendo-lhe a fragéo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0423%, sendo que da area total
acima, 65,779m?2 sdo em &reas cobertas edificadas e 3,121m?
em areas descobertas.

Deposito n° 05, localizado no 2° subsolo, possui a area
privativa de 63,360m2, a area comum de 5,312m?2, a &rea total
de 68,672m2, correspondendo-lhe a fracédo ideal no todo do
terreno condominial de 0,0421%, sendo que da érea total
acima, 65,562m? séo em &reas cobertas edificadas e 3,110m?
em &reas descobertas.

Depo6sito n° 06, localizado no 2° subsolo, possui a é&rea
privativa de 145,540m2, a drea comum de 12,203m?, a &rea
total de 157,743m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0972%, sendo que da area
total acima, 150,598m2 sdo em 4reas cobertas edificadas e
7,145m2 em é&reas descobertas.

Depo6sito n° 07, localizado no 2° subsolo, possui a é&rea
privativa de 139,410m2, a area comum de 11,690m?, a area
total de 151,100m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0930%, sendo que da area
total acima, 144,255m2 sdo em 4reas cobertas edificadas e
6,845m2 em areas descobertas.
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acima, 65,562m2 serdo em dareas cobertas edificadas e
3,110m2 em éareas descobertas.

Deposito n° 06, localizado no 2° subsolo, possuira a area
privativa de 145,540m?, a &rea comum de 12,203m?, a &rea
total de 157,743m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0972%, sendo que da &rea
total acima, 150,598m2 serdo em areas cobertas edificadas e
7,145m?2 em &reas descobertas.

Depo6sito n° 07, localizado no 2° subsolo, possuiré a &rea
privativa de 139,410m2, a drea comum de 11,690m?, a area
total de 151,100m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0930%, sendo que da area
total acima, 144,255m2 serdo em &reas cobertas edificadas e
6,845m2 em areas descobertas.

Dep6sito n° 08, localizado no 2° subsolo, possuiré a area
privativa de 141,630m?, a &rea comum de 11,875m?, a &rea
total de 153,505m2, conespondendo-lhe a fragéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0945%, sendo que da area
total acima, 146,552m2 serdo em areas cobertas edificadas e
6,953m2 em areas descobertas.

Deposito n° 09, localizado no 2° subsolo, possuird a area
privativa de 139,460m?, a area comum de 11,694m?, a &rea
total de 151,154m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0931%, sendo que da area
total acima, 144,307m? serdo em &reas cobertas edificadas e
6,847m?2 em éreas descobertas.

Deposito n® 10, localizado no 2° subsolo, possuira area
privativa de 144,470m2, area comum de 12,114m2, a area
total de 156,584m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0964%, sendo que da area
total acima, 149,491m2 serdo em areas cobertas edificadas e
7,093m2 em éareas descobertas.

e2 Garagem

Deck Park, possuird a area privativa de 17.905,380m?, a
area comum de 1.090,588mz2, a area total de 18.995,968m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 8,7093%, sendo que da area total acima,
15.034,824m? serdo em é&reas cobertas edificadas e
3.961,144m2 em é&reas descobertas.

Deposito n° 08, localizado no 2° subsolo, possui a area
privativa de 141,630m2, a area comum de 11,875m?, a area
total de 153,505m2, correspondendo-lhe a fracéo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0945%, sendo que da area
total acima, 146,552m2 sdo em 4areas cobertas edificadas e
6,953m2 em areas descobertas.

Deposito n° 09, localizado no 2° subsolo, possui a area
privativa de 139,460m?, a &rea comum de 11,694m?, a &rea
total de 151,154m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0931%, sendo que da &rea
total acima, 144,307m? sdo em &reas cobertas edificadas e
6,847m2 em éareas descobertas.

Depo6sito n° 10, localizado no 2° subsolo, possui érea
privativa de 144,470m2, drea comum de 12,114m?, a &rea
total de 156,584m2, correspondendo-lhe a fracdo ideal no
todo do terreno condominial de 0,0964%, sendo que da &rea
total acima, 149,491m2 sdo em 4reas cobertas edificadas e
7,093m2 em é&reas descobertas.
e.3 Garagem:

Deck Park possui a area privativa de 17.905,380m?, a area
comum de 1.090,588m?, a area total de 18.995,968mz2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal no todo do terreno
condominial de 8,7093%, sendo que da area total acima,
15.034,824m2 sdo em éareas cobertas edificadas e
3.961,144m2 em éareas descobertas.

Paragrafo Terceiro: As unidades autdbnomas existentes na
projecdo exclusiva de cada um dos Blocos "A", "B", "C" e
"D", pela utilizagdo especifica das partes e areas comuns ali
existentes, possuem as seguintes fragdes ideais nos seus
respectivos Blocos:

a) Edificio _Jacari_— Bloco “A” “BLOCO
JACARI”

o 1° pavimento

Conjunto 13.....ccceeevevneinninne. 1,2737%

Conjunto 14.......ccoovveverninnns 0,9412%

Conjunto 15.......cccovveverrrnnnns 0,9083%

Conjunto 16.......ccccvvvvvevrnnnns 0,7603%

Conjunto 17.. 0,7538%

Conjunto 18.......cccceveveirinns 1,1841%

D 20, 30,59 6°, 8% ¢ 11° a0 15° pavimentos tipo (x10)
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Paragrafo Terceiro: As unidades autdbnomas existentes na | Conjuntos finais 1.................. 0,9083%
projecdo exclusiva de cada um dos Blocos "A", "B", "C" e | Conjuntos finais 2.................. 0,7603%
"D", pela utilizagéo especifica das partes e areas comuns ali | Conjuntos finais 3.................. 0,7538%
existentes, possuem as seguintes fragdes ideais nos seus | Conjuntos finais 4.................. 0,9412%
respectivos Blocos: Conjuntos finais 5...........cc...... 0,9083%
Conjuntos finais 6................... 0,7603%
a) Edificio Jacari — Bloco “A” — “BLOCO | Conjuntos finais 7................... 0,7538%
JACARTI” Conjuntos finais 8.................. 0,9412%
. 1° pavimento R 4° pavimento
T — T e — Lo
Conjunto 15. ... 0.9083% Con!unto 2. 0,7603%
. ' . Conjunto 43......ccccoeereeeiine 0,7538%
T — oo QOO s
CONJUNtO 181, 11841% Con!unto 45, 0,9083%
! Conjunto 46.........cccovvevrnnnnen 0,7603%
. . Conjunto 47....ccecvvreeerrinns 0,7538%
D 20, 30,59 6°, 8% ¢ 11° a0 15° pavimentos tipo (x10)
Conjuntos finais 1.................. 0,9083% . 7° pavimento
Conjuntos finais 2............. 0,7603% Conjunto 71 3,3631%
Conjuntos finais 3................. 0,7538 % Conjunto 73... 0,7538%
o — Conlrto 4. ooz
Conjuntos finais 6................... 0,7603% conjunto 7s... 0,9083%
: o ’ Conjunto 76... 0,7603%
Conjuntos finais 7.................. 0,7538%
Conjuntos finais 8...........cc...... 0,9412% . 9 pavimento
. 4° pavimento Conj:unto 91 0,9083%
CoNJUNEO 4L, 1,8489% conjunto 92... 0,7603%
. ' . Conjunto 93... 0,7538%
COMUNED A2..ocvrnvrirsnnsinss 0,7603 OA’ Conjunto 94... 0,0412%
o — e Conlnt 5. Ryt
CONJUND 45, 0.9083% Conj_unto 96... 1,5141%
. ' Conjunto 98 0,9412%
Conjunto 46........ccccoverruennnne. 0,7603%
Conjunto 47.....ccvvreeeiinns 0,7538% . 10° pavimento
o . Conjunto 101 3,3631%
* T°pavimento Conjunto 102 3,3631%
Conjunto 71.....cccevvrvcvriinnnn 3,3631%
ConJ:unto P, 0,7538% Total do bloco........cccccevvninnne. 100%
Conjunto 74........cocevevrennnne. 0,9412%
COMUNIO 75 0,9083% b)  Edificio Padauri -~ Bloco “B” — “BLOCO
COnJUntO TB.eeeieeiieieeciens 0,7603% PADAUIRI”
D 9° pavimento D 1° pavimento
Conjunto 9L.......ccevvrrvieinns 0,9083% Conjunto 1. 4,5832%
Conjunto 92........cccceverrienne. 0,7603% Conjunto 12.......ccccceveevevennne. 3,6552%
Conjunto 93.......ccevvereiinns 0,7538%
Conjunto H.........ocevveerveerrenns 0,9412% o 2° a0 13° pavimentos tipo (x12)
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Conjunto 95.......ccervreriiienns 0,9083%
Conjunto 96........cccvvveeerrinnns 1,5141%
Conjunto 98.......ccccvvvveiiinns 0,9412%
D 10° pavimento
Conjunto 101......cccovvvevrnnns 3,3631%
Conjunto 102.........cccceeveuennne. 3,3631%
Total do bloco........ccccceovviunnee. 100%
b) Edificio Jacari — Bloco “B” “BLOCO
PADAUIRI”
D 1° pavimento
Conjunto 11.....cocevrvviiines 4,5832%
Conjunto 12.......ccovvvveevvrnnns 3,6552%
. 2° ao 14° pavimento tipo (x12)
Conjuntos finais 1.................. 3,8234%
Conjuntos finais 2................. 3,8234%
Total do bloco........cccoeevnnnee. 100%
c) Edificio _Demini_— Bleco “C” - “BLOCO
DEMINI”
. 1° pavimento
Conjunto 11.....coovvvieeiienns 4,6050%
Academia........coveveveeieiienins 3,6334%
. 2° ao 13° pavimento tipo (x12)
Conjuntos finais 1 3,8234%
Conjuntos finais 2 ...3,8234%
Total do bloco........cccovvinnne. 100%
d) Edificio Jacari — Bloco “B” “BLOCO
PADAUIRI”
. Térreo
Conjunto O1......cccooevrvreenne 0,56645%
Conjunto 02........cccvvvevevrnenns 0,7992%
Conjunto 03.......ccovvvvererrenns 0,6996%
Conjunto 04.......ccoevvveeerinnns 0,5909%
Conjunto 05.......ccovvrverrerrenns 0,5909%
. 1° pavimento
Conjunto 11.....ccovvvvevennnns 2,1025%
Conjunto 12.......cccccevevviuennne. 3,3446%

Conjuntos finais 1.................. 3,8234%

Conjuntos finais 2.................. 3,8234%

Total do bloco.......ccccevvneee. 100%

c) Edificio _Demini_— Bleco “C” - “BLOCO
DEMINI”

D 1° pavimento

Conjunto 11.......cceveiviriinne 4,6050%

Academia.........ccceevrvrennnnennn. 3,6334%

o 2° a0 13° pavimentos tipo (x12)

Conjuntos finais 1.................. 3,8234%

Conjuntos finais 2................. 3,8234%

Total do bloco........cccevnrnnne. 100%

d) Edificio Jauaperi — Bloco “D” — “BLOCO
JAUAPERI”

. Térreo

Conjunto O1.....ccocoovvvvrirennne. 0,56645%

Conjunto 02.......cccevvvevervrnnnns 0,7992%

Conjunto 03.......cccovvvveirinns 0,6996%

Conjunto 04.......ccovvveeerenns 0,5909%

Conjunto 05.......ccevvrvevreirinns 0,5909%

D 1° pavimento

Conjunto 11.....ccccevvvvveiiinne 2,1025%

Conjunto 12.......ccevvvveevnrnnns 3,3446%

. 2° a0 15° pavimentos tipo (x14)

Conjuntos finais 1.................. 3,2609%

Conjuntos finais 2.................. 3,2609%

Total do bloco........cccccevrvnneee. 100%

ARTIGO 5° - DISCRIMINAQAO DAS PARTES DE
PROPRIEDADE COMUM - O terreno sobre o qual foi
construido o conjunto de edificacdes e suas instalagdes, bem
como as fundagdes, paredes externas, o teto, o heliponto, as
areas internas de ventilagdo, os elevadores, 0s equipamentos
e maquinas das instalagdes elétricas, hidraulicas, incéndio,
ar condicionado, sistemas de seguranca e outros, bem como
0s quadros gerais, tubulagBes, cabeamentos, fiacdes,
prumadas gerais, estruturas e tudo o mais que sirva a
qualquer dependéncia de uso comum dos proprietarios ou
titulares de direito & aquisicdo de unidades ou ocupantes,
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o 2° a0 15° pavimento tipo (x14)
Conjuntos finais 1.................. 3,2609%
Conjuntos finais 2.................. 3,2609%
Total do bloco.......ccccevnennee. 100%

ARTIGO 5° - DISCRIMINA(}AO DAS PARTES DE
PROPRIEDADE COMUM - O terreno sobre o qual sera
construido o conjunto de edificacdes e suas instalagdes, bem
como as fundacdes, paredes externas, o teto, o heliponto, as
areas internas de ventilagdo, os elevadores, 0s equipamentos
e maquinas das instalagdes elétricas, hidraulicas, incéndio,
ar condicionado, sistemas de seguranca e outros, bem como
0s quadros gerais, tubulagBes, cabeamentos, fiacdes,
prumadas gerais, e tudo o mais que sirva a qualquer
dependéncia de uso comum dos proprietarios ou titulares de
direito & aquisicdo de unidades ou ocupantes, constituirdo
condominio de todos, ou de parte deles, conforme sua funcéo
ou caracteristica de uso, e serdo insuscetiveis de divis&o, ou
de alienacdo destacada da respectiva unidade autbnoma.

Paragrafo Primeiro: Em face da condicdo especifica do
empreendimento, o qual caracteriza-se pela construcéo de
"Conjunto de Edificacdes", existem coisas e areas comuns,
que se destinam a utilizagdo do todo do condominio, como
existem coisas e areas comuns, que se destinam a utilizacéo
de parte dos proprietarios ou titulares de direito a aquisi¢do
de unidades ou ocupantes, observado o seu uso e
caracteristicas, e existentes especificamente em cada um dos
Blocos "A", "B", "C", "D" e na "Garagem Rio Negro Park”.

Paragrafo Segundo: Embora integrem a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
areas comuns localizadas no “BLOCO JACARI” abaixo
indicadas, sdo de utilizacdo exclusiva dos conddminos
titulares das unidades auténomas que integram o
mencionado bloco, razéo pela qual, as exclusivas expensas
destas referidas areas deverdo ser mantidas:

. No 2° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall, hall de servico, casa
de maquinas dos elevadores e caixa de escadas de acesso ao
1° subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

constituem condominio de todos, ou de parte deles,
conforme sua funglo ou caracteristica de uso, e sdo
insuscetiveis de divisdo, ou de alienacdo destacada da
respectiva unidade autbnoma.

Paréagrafo Primeiro: Em face da condicéo especifica do
empreendimento, o qual caracteriza-se pela construcéo de
"Conjunto de Edificagdes", existem coisas e areas comuns,
que se destinam a utilizagdo do todo do condominio, como
existem coisas e areas comuns que se destinam a utilizacéo
de parte dos proprietarios ou titulares de direito a aquisigdo
de unidades ou ocupantes, observado o seu uso e
caracteristicas, e existentes especificamente em cada um dos
Blocos "A", "B", "C", "D" e na "Garagem Rio Negro Park”.

Paragrafo Segundo: Embora integrem a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
dreas comuns localizadas no “BLOCO JACARI” abaixo
indicadas, sdo de utilizacdo exclusiva dos condéminos
titulares das unidades autbnomas que integram o0
mencionado bloco, razdo pela qual referidas areas deverdo
ser mantidas as exclusivas expensas destes :

. No 2° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall, hall de servico, casa
de maquinas dos elevadores e caixa de escadas de acesso ao
1° subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No 1° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall, medidores, caixa de
escadas de acesso ao 2° subsolo e térreo dotada de porta
corta-fogo e medidores.

. No térreo: contém pocos para 08 (oito) elevadores,
todos com paradas neste pavimento, hall de acesso com pé
direito duplo, recepgdo, hall, caixa de escadas de acesso ao
1° e 2° subsolos dotada de porta corta-fogo, 02 (duas) caixas
de escadas de acesso aos pavimentos superiores com
antecdmara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-
fogo, sanitario para deficiente e vazios para shaft.

. No 1° pavimento: contém pogos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, 02 (dois)
hall's, 02 (duas) caixas de escadas com antecamara, dutos de
ventilagdo e dotadas de porta corta-fogo, vazios para shafts
e vazio sobre o hall de entrada.
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. No 1° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall, medidores, caixa de
escadas de acesso ao 2° subsolo e térreo dotada de porta
corta-fogo e medidores.

. No térreo: contém pogos para 08 (oito) elevadores,
todos com paradas neste pavimento, hall de acesso com pé
direito duplo, recepcdo, hall, caixa de escadas de acesso ao
1° e 2° subsolos dotada de porta corta-fogo, 02 (duas) caixas
de escadas de acesso aos pavimentos superiores com
antecdmara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-
fogo, sanitario para deficiente e vazios para shaft.

. No 1° pavimento: contém pogos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, 02 (dois)
hall's, 02 (duas) caixas de escadas com antecamara, dutos de
ventilacéo e dotadas de porta corta-fogo, vazios para shafts
e vazio sobre o hall de entrada.

. Nos tipos do 2° ao 15° pavimentos: contém pogos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, 02 (dois) hall’s, 02 (duas) caixas de escadas
com antecamara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta
corta-fogo e vazios para shafts.

. No nivel da caixa d’ agua: contém locais para
bombas, cada um com 02 (duas) caixas d’ agua de 15.000
litros cada uma, pocos para 06 (seis) elevadores, todos sem
parada, 02 (dois) acessos para equipamentos, caixa de
escadas com antecdmara, dutos de ventilacdo e dotada de
porta corta- fogo, vazios para shafts, saida do duto de
ventilagdo da escada e laje impermeabilizada com
condutores (ralos) e muretas de fechamento.

. No nivel casa de maquinas: Contém caixa de
escadas com antecamara, dutos de ventilagdo e dotada de
porta corta-fogo, casa de maquinas, pogos para 06 (seis)
elevadores, todos sem paradas, depésito com sanitario,
escada de acesso a laje impermeabilizada de cobertura,
vazios caixas d” dgua e cobertura geral do edificio sob laje
impermeabilizada.

Paragrafo Terceiro: Embora integre a area comum do
CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, as areas

. Nos tipos do 2° ao 15° pavimentos: contém pocos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, 02 (dois) hall’s, 02 (duas) caixas de escadas
com antecamara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta
corta-fogo e vazios para shafts.

. No nivel da caixa d’agua: contém locais para
bombas, cada um com 02 (duas) caixas d’agua de 15.000
litros cada uma, pocos para 06 (seis) elevadores, todos sem
parada, 02 (dois) acessos para equipamentos, caixa de
escadas com antecAmara, dutos de ventilagcdo e dotada de
porta corta-fogo, vazios para shafts, saida do duto de
ventilagdo da escada e laje impermeabilizada com
condutores (ralos) e muretas de fechamento.

. No nivel casa de maquinas: contém caixa de
escadas com antecdmara, dutos de ventilagdo e dotada de
porta corta-fogo, casa de méquinas, pogos para 06 (seis)
elevadores, todos sem paradas, depésito com sanitério,
escada de acesso a laje impermeabilizada de cobertura,
vazios caixas d’agua e cobertura geral do edificio sob laje
impermeabilizada.

Paragrafo Terceiro: Embora integre a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO?”, as areas
comuns localizadas no “BLOCO PADAUIRI”, abaixo
indicadas, sdo de utilizacdo exclusiva dos condéminos
titulares das unidades autbnomas que integram o0
mencionado bloco, razdo pela qual, as expensas destes,
referidas areas deverdo ser mantidas. A saber:

. No 2° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuem paradas neste pavimento, hall de elevadores, casa
de maquinas, hall de servigo, deposito e caixa de escadas de
acesso ao 1° subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No 1° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem paradas neste pavimento, hall de elevadores, area
de circulagdo, medidores e caixa de escadas de acesso ao 2°
subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No térreo: contém hall de acesso com pé direito
duplo, caixa de escadas de acesso aos 1° e 2° subsolos, pogos
para 08 (oito) elevadores, todos com paradas neste
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comuns localizadas no “BLOCO PADAUIRI”, abaixo
indicadas, sdo de utilizacdo exclusiva dos conddminos
titulares das unidades auténomas que integram o
mencionado bloco, razdo pela qual, as expensas destes
referidas areas deverdo ser mantidas. A saber:

. No 2° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuem paradas neste pavimento, hall de elevadores, casa
de maquinas, hall de servigo, deposito e caixa de escadas de
acesso ao 1° subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.
Pocos para 08 elevadores, sendo que somente 04 possuem
acesso neste pavimento, caixa de escada, hall de servigo, hall
junto aos 02 elevadores e deposito.

. No 1° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem paradas neste pavimento, hall de elevadores, area
de circulagdo, medidores e caixa de escadas de acesso ao 2°
subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No térreo: contém hall de acesso com pé direito
duplo, caixa de escadas de acesso aos I° e 2° subsolos, pocos
para 08 (oito) elevadores, todos com paradas neste
pavimento, hall, 02 (duas) caixas de escadas de acesso aos
pavimentos superiores com antecdmara, dutos de ventilacéo
e dotadas de porta corta-fogo e vazios para shaft.

. Laje técnica: contém laje técnica e casa de
maquinas de pressurizagdo da escada com acesso por escada
marinheiro e laje técnica sistema e comunicagdo com acesso
por al¢apéo.

. No 1° pavimento: contém pogos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, hall, areas
de circulagdo, 02 (duas) caixas de escadas com antecamara,
dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-fogo e vazios
para shafts.

. Nos tipos do 2° ao 13° pavimentos: contém pocos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, hall, areas de circulagdo, 02 (duas) caixas de
escadas com antecdmara, dutos de ventilagdo e dotadas de
porta corta-fogo e vazios para shafts.

. No nivel caixas d’4Agua: contém 04 (quatro) caixas
d’agua de 15.000 litros cada uma, situadas em ambientes

pavimento, hall, 02 (duas) caixas de escadas de acesso aos
pavimentos superiores com antecamara, dutos de ventilacéo
e dotadas de porta corta-fogo e vazios para shaft.

. Laje técnica: conttm laje técnica e casa de
magquinas de pressurizacdo da escada com acesso por escada
marinheiro e laje técnica, sistema e comunicacéo com acesso
por alcapdo.

. No 1° pavimento: contém pogos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, hall, areas
de circulacéo, 02 (duas) caixas de escadas com antecamara,
dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-fogo, vazio e
vazios para shafts.

. Nos tipos do 2° ao 13° pavimentos: contém pogos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, hall, areas de circulagdo, 02 (duas) caixas de
escadas com antecdmara, dutos de ventilagdo e dotadas de
porta corta-fogo e vazios para shafts.

. No nivel caixas d’agua: contém 04 (quatro) caixas
d’agua de 15.000 litros cada uma, situadas em ambientes
descobertos, pogcos para 06 (seis) elevadores, sendo que
somente 01 (um) elevador possui parada neste pavimento,
caixa de escadas com antecAmara, dutos de ventilagdo e
dotada de porta corta-fogo, 03 (trés) escadas de acesso a casa
de maquinas dos elevadores, areas técnicas 1 e 2, saida
pressurizacdo escada, deposito, saidas de ar, vazios para
shafts e laje impermeabilizada de cobertura.

. No nivel casa de maquinas elevadores e A.C.:
contém 03 (trés) escadas de acesso as caixas d’agua, casa de
maquinas dos elevadores, alcapdo, equipamento dos
elevadores, 02 (duas) casas de maquinas de exaustdo
mecanica, 04 (quatro) casas de maquinas dos ares-
condicionados, vazios e cobertura geral do edificio sob laje
impermeabilizada.

Paragrafo Quarto: Embora integre a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
areas localizadas no “BLOCQO DEMINI” abaixo indicadas,
sdo de utilizacdo exclusiva dos condéminos titulares das
unidades autbnomas que integram o mencionado bloco,
razdo pela qual referidas &reas deverdo ser mantidas as
exclusivas expensas destes. A saber:
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descobertos, pocos para 06 (seis) elevadores, sendo que
somente 01 (um) elevador possui parada neste pavimento,
caixa de escadas com antecAmara, dutos de ventilagdo e
dotada de porta corta-fogo, 03 (trés) escadas de acesso a casa
de maquinas dos elevadores, areas técnicas 1 e 2, saida
pressurizacdo escada, depdsito, saidas de ar, vazios para
shafts e laje impermeabilizada de cobertura.

. No nivel casa de méaquinas elevadores e A.C:
contém 03 (trés) escadas de acesso as caixas d’agua, casa de
maquinas elevadores, alcapdo equipamento elevadores, 02
(duas) casas de maquinas de exaustdo mecanica, 04 (quatro)
casas de maquinas dos ares-condicionados, vazios e
cobertura geral do edificio sob laje impermeabilizada.

Paragrafo Quarto: Embora integre a area comum dog
CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, as areas
localizadas no “BLOCO DEMINI” abaixo indicadas, sdo
de utilizagdo exclusiva dos conddminos titulares das
unidades autbnomas que integram o mencionado bloco,
razdo pela qual, as exclusivas expensas destes referidas areas
deverdo ser mantidas. A saber:

. No 2° subsolo: conterd pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuirdo parada neste pavimento, hall de elevadores, casa
de maquinas, hall de servico, depdsito, poco de molas e caixa
de escadas de acesso ao 1° subsolo e térreo dotada de porta
corta- fogo.

. No 1° subsolo: contera pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuirdo parada neste pavimento, hall de elevadores, hall,
drea de circulacdo, pressurizacdo, 02 (dois) locais para
medidores, aquecimento e caixa de escadas de acesso ao 2°
subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No térreo: Contera hall de acesso com pé direito
duplo, caixa de escadas de acesso aos 1° e 2° subsolos dotada
de porta corta-fogo, hall, pogos para 08 (oito) elevadores,
todos com paradas neste pavimento, 02 (duas) caixas de
escadas de acesso aos pavimentos superiores com
antecdmara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-
fogo e vazios para shaft.

. No 2° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 04 (quatro) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall de elevadores, casa de
maquinas, hall de servico, deposito, pogo de molas e caixa
de escadas de acesso ao 1° subsolo e térreo dotada de porta
corta- fogo.

. No 1° subsolo: contém pogos para 08 (oito)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem parada neste pavimento, hall de elevadores, hall,
area de circulacdo, pressurizagdo, 02 (dois) locais para
medidores, aquecimento e caixa de escadas de acesso ao 2°
subsolo e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No térreo: contém hall de acesso com pé direito
duplo, caixa de escadas de acesso aos 1° e 2° subsolos dotada
de porta corta-fogo, hall, pogos para 08 (oito) elevadores,
todos com paradas neste pavimento, 02 (duas) caixas de
escadas de acesso aos pavimentos superiores com
antecadmara, dutos de ventilagdo e dotadas de porta corta-
fogo e vazios para shaft.

. No 1° pavimento: contém pocos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, hall, 02
(duas) caixas de escadas com antecamara, dutos de
ventilagdo e dotadas de porta corta-fogo, vazio e vazios para
shafts.

. Nos tipos do 2° ao 13° pavimentos: contém pogos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, hall, areas de circulagdo, 02 (duas) caixas de
escadas com antecAmara, dutos de ventilagdo e dotadas de
porta corta fogo e vazios para shafts.

. No nivel caixas d’agua: contém 04 (quatro) caixas
d’agua de 15.000 litros cada uma, situadas em ambientes
descobertos, pocos para 06 (seis) elevadores, sendo que
somente 01 (um) elevador possui parada neste pavimento,
caixa de escadas com antecamara, dutos de ventilagdo e
dotada de porta corta fogo, 03 (trés) escadas de acesso a casa
de maquinas dos elevadores, areas técnicas 1 e 2, saida
pressurizacdo escada, depdsito, saidas de ar, vazios para
shafts e laje impermeabilizada de cobertura.

. No nivel casa de maquinas elevadores e A.C.:
contém 03 (trés) escadas de acesso as caixas d’agua, casa de
magquinas dos Oelevadores, 02 (duas) casas de maquinas de
exaustdo mecanica, 04 (quatro) casas de maquinas dos ares-
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. No 1° pavimento: contera pocos para 06 (seis)
elevadores, todos com paradas neste pavimento, hall, 02
(duas) caixas de escadas com antecAmara, dutos de
ventilagdo e dotadas de porta corta-fogo, vazio e vazios para
shafts.

. Nos tipos do 2° ao 13° pavimentos: contera pocos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas nestes
pavimentos, hall, areas de circulagéo, 02 (duas) caixas de
escadas com antecamara, dutos de ventilagdo e dotadas de
porta corta fogo e vazios para shafts.

. No nivel caixas d’agua: conterd 04 (quatro) caixas
d’agua de 15.000 litros cada uma, situadas em ambientes
descobertos, pogcos para 06 (seis) elevadores, sendo que
somente 01 (um) elevador possui parada neste pavimento,
caixa de escadas com antecamara, dutos de ventilacéo e
dotada de porta corta fogo, 03 (trés) escadas de acesso a casa
de méaquinas dos elevadores, areas técnicas 1 e 2, saida
pressurizagdo escada, deposito, saidas de ar, vazios para
shafts e laje impermeabilizada de cobertura.

. No nivel casa de maquinas elevadores e A.C:
contera 03 (trés) escadas de acesso as caixas d’agua, casa de
maquinas elevadores, 02 (duas) casas de maquinas de
exaustdo mecanica, 04 (quatro) casas de maquinas dos ares-
condicionados, vazios e cobertura geral do edificio sob laje
impermeabilizada.

Paragrafo Quinto: Embora integre a &rea comum do
CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, as areas
localizadas no “BLOCO JAUAPERI” abaixo indicadas,
sdo de utilizacdo exclusiva dos condéminos titulares das
unidades autbnomas que integram o mencionado bloco,
razdo pela qual, as exclusivas expensas destes referidas areas
deverdo ser mantidas. A saber:

. No 2° subsolo: conterd areas de circulagdo de
pedestres, pogos para 08 (oito) elevadores, sendo que
somente 02 (dois) elevadores possuem paradas neste
pavimento, hall, hall de servigo, casa de maquinas, depdsito,
casa de maquinas e caixa de escadas de acesso ao 1° subsolo
e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No 1° subsolo: contera areas de circulagdo de
pedestres, pogos para 08 (oito) elevadores, sendo que
somente 03 (trés) elevadores possuem paradas neste

condicionados, vazios e cobertura geral do edificio sob laje
impermeabilizada.

Paragrafo Quinto: Embora integre a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
areas localizadas no “BLOCO JAUAPERI” abaixo
indicadas, sdo de utilizacdo exclusiva dos condéminos
titulares das unidades autbnomas que integram o0
mencionado bloco, razdo pela qual referidas areas deverdo
ser mantidas as exclusivas expensas destes. A saber:

. No 2° subsolo: contém areas de circulagdo de
pedestres, pogos para 08 (oito) elevadores, sendo que
somente 02 (dois) elevadores possuem paradas neste
pavimento, hall, hall de servigo, casa de maquinas, depdsito,
casa de maquinas e caixa de escadas de acesso ao 1° subsolo
e térreo dotada de porta corta-fogo.

. No 1° subsolo: contém d&reas de circulagdo de
pedestres, pogos para 08 (oito) elevadores, sendo que
somente 03 (trés) elevadores possuem paradas neste
pavimento, hall, caixa de escadas de acesso ao 2° subsolo e
térreo dotada de porta corta-fogo e sala de medidores.

. No térreo: contém areas de circulagdo de pedestres,
caixa de escadas de acesso ao 1° e 2° subsolos dotada de
porta corta-fogo, 02 (dois) w.c's com antecamara, sendo 01
(um) feminino e 01 (um) masculino, hall de acesso, hall dos
elevadores, pocos para 08 (oito) elevadores, todos com
parada neste pavimento, 02 (duas) caixas de escadas de
acesso aos pavimentos superiores dotadas de porta corta-
fogo, vazios para shaft e partes de propriedade e uso
privativos, consistente na Loja "D" e em 05 (cinco)
Conjuntos de Escritorios.

. No 1° pavimento: contém &reas de circulagio, pocos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas neste
pavimento, hall, 02 (duas) caixas de escadas dotadas de porta
corta-fogo, vazio sobre hall de entrada, vazios para shaft e
partes de propriedade e uso privativos, consistentes em 02
(dois) Conjuntos de Escritorios.

. Nos tipos do 2° ao 15° pavimentos: contém &reas
de circulacéo, pocos para 06 elevadores, todos com paradas
nestes pavimentos, hall, 02 (duas) caixas de escadas dotadas
de portas corta-fogo, vazios para shaft’s e partes de
propriedade e uso privativos, consistentes em 02 Conjuntos
de Escritdrios por pavimento.
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pavimento, hall, caixa de escadas de acesso ao 2° subsolo e
térreo dotada de porta corta-fogo e sala de medidores.

. No térreo: contera areas de circulagdo de pedestres,
caixa de escadas de acesso ao 1° e 2° subsolos dotada de
porta corta-fogo, 02 (dois) w.c's com antecamara, sendo 01
(um) feminino e 01 (um) masculino, hall de acesso, hall dos
elevadores, pocos para 08 (oito) elevadores, todos com
parada neste pavimento, 02 (duas) caixas de escadas de
acesso aos pavimentos superiores dotadas de porta corta-
fogo, vazios para shaft e partes de propriedade e uso
privativos, consistente na Loja "D" e em 05 (cinco)
Conjuntos de Escritorios.

. No 1° pavimento: conterd &reas de circulagdo, pocos
para 06 (seis) elevadores, todos com paradas neste
pavimento, hall, 02 (duas) caixas de escadas dotadas de porta
corta-fogo, vazio sobre hall de entrada, vazios para shaft e
partes de propriedade e uso privativos, consistentes em 02
(dois) Conjuntos de Escritdrios.

. Nos tipos do 2° ao 15° pavimentos: conterdo areas
de circulagéo, pocos para 06 elevadores, todos com paradas
nestes pavimentos, hall, 02 (duas) caixas de escadas dotadas
de portas corta-fogo, vazios para shaft’s e partes de
propriedade e uso privativos, consistentes em 02 Conjuntos
de Escritdrios por pavimento.

. No nivel da caixa d’agua: conterd 04 (quatro)
caixas d’agua de 15.000 litros cada uma, pogos para 06 (seis)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem paradas neste pavimento, escada marinheiro, caixa
de escadas dotadas de porta corta-fogo, vazios para shaft’s,
laje impermeabilizada e cobertura geral do edificio.

. No nivel casa de maquinas: conterd caixa de
escadas dotada de porta corta-fogo, casa de maquinas, vazios
dos pocos de elevadores, vazios caixas d’agua, 02 (dois)
alcapdes, escada marinheiro, depdsito e vazios.

. No nivel cobertura: contera laje impermeabilizada
e escada marinheiro.

Paragrafo Sexto: Embora integre a area comum do
CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, as areas
comuns abaixo indicadas sdo de utilizagdo exclusiva dos
condbminos titulares das unidades autdnomas que integram
0 “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,

. No nivel da caixa d’agua: contém 04 (quatro)
caixas d’agua de 15.000 litros cada uma, pogos para 06 (seis)
elevadores, sendo que somente 02 (dois) elevadores
possuem paradas neste pavimento, escada marinheiro, caixa
de escadas dotadas de porta corta-fogo, vazios para shaft’s,
laje impermeabilizada e cobertura geral do edificio.

. No nivel casa de maquinas: contém caixa de
escadas dotada de porta corta-fogo, casa de maquinas, vazios
dos pocos de elevadores, vazios caixas d’agua, 02 (dois)
alcapdes, escada marinheiro, depdsito e vazios.

. No nivel cobertura: contém laje impermeabilizada
e escada marinheiro.

Paragrafo Sexto: Embora integre a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
dreas comuns abaixo indicadas séo de utilizagdo exclusiva
dos conddminos titulares das unidades autbnomas que
integram 0 “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI” e “BLOCO JAUAPERI”, razdo pela
qual referidas areas deverdo ser mantidas as exclusivas
expensas destes. A saber:

. No 2° subsolo: 703 (setecentas e trés) vagas, com
capacidade para abrigo, guarda e estacionamento de 703
(setecentos e trés) veiculos de passeio de tamanho adequado
arespectiva vaga, a razao de 573 (quinhentas e setenta e trés)
vagas pequenas e 130 (cento e trinta) vagas grandes, além de
4 (quatro) vagas destinadas ao uso de deficientes, numeradas
no projeto arquitetonico sob n° 224, 227, 252 e 530 e 14
(quatorze) vagas para estacionamento de motocicletas, duas
demarcadas em locais individuais, indeterminados, e as
demais sem demarcacéo individual, localizadas no espago
junto as docas, todas em locais individuais, indeterminadas,
de uso comum, sujeitas a auxilio de manobrista, numeradas
no projeto arquitetbnico tdo somente para efeito de
disponibilidade e discriminacéo.

. No 1° subsolo: 733 (setecentas e trinta e trés) vagas,
com capacidade para abrigo, guarda de estacionamento de
733 (setecentos e trinta e trés) veiculos de tamanho adequado
a respectiva vaga, a razdo de 611 (seiscentas e onze) vagas
pequenas e 122 (cento e vinte e duas) vagas grandes, além
de 04 (quatro) vagas destinadas ao uso de deficientes,
numeradas no projeto arquitetdnico sob n® 229, 255, 259 e
260, 02 (duas) vagas para ticket perdido, localizadas junto
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“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, razdo pela
qual, as exclusivas expensas destes referidas areas deverdo
ser mantidas. A saber:

. No 2° subsolo: 703 (setecentas e trés) vagas, com
capacidade para abrigo, guarda e estacionamento de 703
(setecentos e trés) veiculos de passeio de tamanho adequado
a respectiva vaga, a razdo de 573 (quinhentas e setenta e trés)
vagas pequenas e 130 (cento e trinta) vagas grandes, além de
4 (quatro) vagas destinadas ao uso de deficientes, numeradas
no projeto arquitetonico sob n® 224, 227, 252 e 530 e 14
(quatorze) vagas para estacionamento de motocicletas, duas
demarcadas em locais individuais, indeterminados, e as
demais, sem demarcagdo individual, localizadas no espago
junto as docas, todas em locais individuais, indeterminadas,
de uso comum, sujeitas a auxilio de manobrista, numeradas
no projeto arquitetbnico tdo somente para efeito de
disponibilidade e discriminagéo

. No 1° subsolo: 733 (setecentas e trinta e trés) vagas,
com capacidade para abrigo, guarda de estacionamento de
733 (setecentos e trinta e trés) veiculos de tamanho adequado
a respectiva vaga, a razdo de 611 (seiscentas e onze) vagas
pequenas e 122 (cento e vinte e duas) vagas grandes, além
de 04 (quatro) vagas destinadas ao uso de deficientes,
numeradas no projeto arquiteténico sob n® 229, 255, 259 e
260, 02 (duas) vagas para ticket perdido, localizadas junto
ao ambiente de controle de estacionamento e 37 (trinta e
sete) vagas para estacionamento de motocicletas, todas em
locais individuais, indeterminadas, de uso comum, sujeitas a
auxilio de manobrista, numeradas no projeto arquitetonico
tdo somente para efeito de disponibilidade e discriminagdo.

. No térreo: 130 (cento e trinta) vagas, com
capacidade para abflg0, guarda e estacionamento de 130
(cento e trinta) veiculos de tamanho adequado a respectiva
vaga, a razdo de 106 (cento e seis) vagas pequenas e 24 (vinte
e quatro) vagas grandes, além de 05 (cinco) vagas destinadas
ao uso de deficientes, numeradas no projeto arquitetdnico
sob n° 181 a 185, todas em locais individuais,
indeterminadas, de uso comum, sujeitas a auxilio de
manobrista, numeradas no projeto arquitetdnico tdo somente
para efeito de disponibilidade e discriminagao.

Paragrafo Sétimo: Por integrar a area comum do CENTRO
ADMINISTRATIVO RIO NEGRO, as areas comuns
abaixo indicadas séo de utilizagdo exclusiva dos condéminos

ao ambiente de controle de estacionamento e 37 (trinta e
sete) vagas para estacionamento de motocicletas, todas em
locais individuais, indeterminadas, de uso comum, sujeitas a
auxilio de manobrista, numeradas no projeto arquitetonico
tdo somente para efeito de disponibilidade e discriminagéo.

. No térreo: 130 (cento e trinta) vagas, com
capacidade para abrigo, guarda e estacionamento de 130
(cento e trinta) veiculos de tamanho adequado a respectiva
vaga, a razdo de 106 (cento e seis) vagas pequenas e 24 (vinte
e quatro) vagas grandes, além de 05 (cinco) vagas destinadas
ao uso de deficientes, numeradas no projeto arquitetdnico
sob n° 181 a 185, todas em locais individuais,
indeterminadas, de uso comum, sujeitas a auxilio de
manobrista, numeradas no projeto arquitetdnico tdo somente
para efeito de disponibilidade e discriminagao.

Paragrafo Sétimo: Por integrar a area comum do
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”, as
areas comuns abaixo indicadas sdo de utilizagdo exclusiva
dos conddminos titulares de todas as unidades autdnomas
que integram 0 “CONDOMINIO GERAL”, razdo pela
qual referidas areas deverdo ser mantidas as exclusivas
expensas destes. A saber:

. No 2° subsolo: as 03 (trés) caixas d’aguas, bombas,
centrifugas do ar-condicionado, automagao/supervisao,
brigada de incéndio, 01 (um) ambiente terceiros,
barramento, local para lixo imido e local para lixo seco,
localizados sob a projecdo do Bloco A — Edificio Jagari;
cabine primaria; area de circulagao e sanitario; docas; torres
de resfriamento; mail room; oficina/almoxarifado; gerador;
rampas de acesso ao 1° subsolo, deposito de material de
limpeza, localizado junto as vagas n° 316 a 318; local para
manutencdo, localizado junto as vagas n° 554 e 712; pocos
para 03 (trés) elevadores, todos com paradas neste
pavimento, hall, depdsito e caixa de escadas dotada de porta
corta-fogo, localizados junto as vagas n° 164 e 175; hall,
caixa de escadas dotada de porta corta-fogo e depdsito,
localizados junto as vagas n° 432 a 434; dep6sito
manutencdo 2, localizado junto as vagas n° 189 a 192; e as
areas de circulagdo.

. No 1° subsolo: as 03 (trés) caixas d’ agua, DG
telefonia, 02 (dois) ambientes para provedor de Internet, 02
(dois) ambientes terceiros, 03 (trés) salas técnicas de apoio
com sanitario feminino, sanitario masculino, &rea de
circulagdo e deposito, localizados sob a projecéo do Bloco A
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titulares de todas as unidades autdbnomas que integram o
CONDOMINIO GERAL, razdo pela qual, as exclusivas
expensas destes referidas areas deverdo ser mantidas. A
saber:

. No 2° subsolo: as 03 (trés) caixas d’aguas, bombas,
centrifugas do ar-condicionado, automagao/supervisao,
brigada de incéndio, 01 (um) ambiente terceiros,
barramento, local para lixo imido e local para lixo seco,
localizados sob a projecdo do Bloco A — Edificio Jagari;
cabine primaria; area de circulagao e sanitario; docas; torres
de resfriamento; mail room; oficina/almoxarifado; gerador;
rampas de acesso ao 1° subsolo, deposito de material de
limpeza, localizado junto as vagas n° 316 a 318; local para
manutencdo, localizado junto as vagas n° 554 e 712; pocos
para 03 (trés) elevadores, todos com paradas neste
pavimento, hall, depdsito e caixa de escadas dotada de porta
corta-fogo, localizados junto as vagas n° 164 e 175; hall,
caixa de escadas dotada de porta-fogo e dep6sito,
localizados junto as vagas n° 432 a 434; deposito
manutencdo 2, localizado junto as vagas n° 189 a 192; e as
areas de circulagao.

. No 1° subsolo: as 03 (trés) caixas d’ aguas, DG
telefonia, 02 (dois) ambientes para provedor Internet, 02
(dois) ambientes terceiros, 03 (trés) salas técnicas de apoio
com sanitario feminino, sanitario masculino, &rea de
circulagao e deposito, localizados sob a projecéo do Bloco A
— Edificio Jacari; area técnica para geradores; area de
circulagdo; refeitdrio; wvestiario feminino; vestiario
masculino; vestidrio feminino restaurante, vestiario
masculino restaurante; vazio sobre as torres de resfriamento;
vazio sobre as docas; vazio do 2° subsolo; casa de maquinas
junto a vaga n° 582; rampas de acesso ao 2° e térreo; local
para bombas, junto as vagas para motocicletas; controles de
entradas; local para bombas; ambiente para controle do
estacionamento; controles de saidas; local para depoésito de
manutencdo predial, localizados junto as vagas n® 141 e 142;
sala de elétrica, hall, pogos para 03 (trés) elevadores, todos
com paradas neste pavimento e caixa de escadas dotada de
porta corta-fogo, localizados junto as vagas n°® 161, 165 e
176; hall e caixa de escadas dotada de porta corta-fogo,
localizados junto as vagas n® 315 a 317; e as areas de
circulagéo.

. No térreo - Implantacdo Geral: a entrada e saida
de veiculos a partir da Alameda Rio Negro; tela de

— Edificio Jagari; area técnica para geradores; area de
circulagdo; refeitdrio; vestidrio feminino; vestiario
masculino;  vestidrio feminino restaurante; vestiario
masculino restaurante; vazio sobre as torres de resfriamento;
vazio sobre as docas; vazio do 2° subsolo; casa de maquinas
junto a vaga n° 582; rampas de acesso ao 2° subsolo e térreo;
local para bombas, junto as vagas para motocicletas;
controles de entradas; local para bombas; ambiente para
controle do estacionamento; controles de saidas; local para
deposito de manutencgdo predial, localizados junto as vagas
n® 141 e 142; sala de elétrica, hall, pogos para 03 (trés)
elevadores, todos com paradas neste pavimento e caixa de
escadas dotada de porta corta-fogo, localizados junto as
vagas n° 161, 165 e 176; hall e caixa de escadas dotada de
porta corta-fogo, localizados junto as vagas n° 315 a 317; e
as areas de circulagao.

. No térreo - Implantacdo Geral: a entrada e saida
de veiculos a partir da Alameda Rio Negro; tela de
fechamento com cerca viva; patio de manobras; pragas; areas
de circulago; rampa que desce para 0 1° subsolo; rampa que
sobe do 1° subsolo; parada de 6nibus com 04 (quatro) vagas;
jardins; marquise coberta de interligacdo do Bloco A -
Edificio Jacari, Bloco B - Edificio Padauiri, Bloco C -
Edificio Demini e Bloco D - Edificio Jauaperi; controle de
acesso; rampas de acesso aos pavimentos superiores do
Bloco E - Deck-Park, hall, pogos para 03 (trés) elevadores,
todos com paradas neste pavimento, duto de ventilagéo,
caixa de escadas dotada de porta corta-fogo e shaft, hall, duto
de ventilag&o e caixa de escadas dotada de porta corta-fogo,
localizados junto e na projecdo do Bloco E - Deck-Park.

. Nos tipos do 1° ao 4° pavimentos do “Bloco E -
Deck-Park”: rampas de acesso aos pavimentos inferiores e
superiores, hall, pogos para 03 (trés) elevadores, todos com
paradas nos respectivos pavimentos, duto de ventilagdo, duto
de saida, caixa de escadas dotada de porta corta-fogo e shaft,
caixa de escadas dotada de porta corta-fogo, duto de saida e
duto de ventilagdo.

. Na cobertura do “Bloco E - Deck-Park”: rampas
de acesso aos pavimentos inferiores; hall, pocos para 03
(trés) elevadores, todos com paradas neste pavimento, duto
de ventilagdo, duto de saida e caixa de escadas dotada de
porta corta-fogo; caixa de escadas dotada de porta corta-
fogo, duto de saida e duto de ventilag&o.
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fechamento com cerca viva; patio de manobras; pragas; areas
de circulago; rampa desce para o 1° subsolo; rampa sobe do
1° subsolo, parada de dnibus com 04 (quatro) vagas; jardins;
marquise coberta de interligacdo do Bloco A - Edificio
Jacari, Bloco B - Edificio Padauiri, Bloco C - Edificio
Demini e Bloco D - Edificio Jauaperi; e controle de acesso;
rampas de acesso aos pavimentos superiores do Bloco E -
Deck-Park, hall, pocos para 03 (trés) elevadores, todos com
paradas neste pavimento, duto de ventilagdo, caixa de
escadas dotada de porta corta-fogo e shaft, hall, duto de
ventilagdo e caixa de escadas dotada de porta corta-fogo,
localizados junto e na projecdo do Bloco E - Deck-Park.

. Nos tipos do 1° ao 4° pavimentos do “Bloco E -
Deck-Park”: rampas de acesso aos pavimentos inferiores e
superiores, hall, pogos para 03 (trés) elevadores, todos com
paradas nos respectivos pavimentos, duto de ventilagdo, duto
de saida, caixa de escadas dotada de porta corta-fogo e shaft,
caixa de escadas dotada de porta corta-fogo, duto de saida e
duto de ventilagdo.

. Na cobertura do “Bloco E - Deck-Park”: rampas
de acesso aos pavimentos inferiores; hall, pogos para 03
(trés) elevadores, todos com paradas neste pavimento, duto
de ventilagdo, duto de saida e caixa de escadas dotada de
porta corta-fogo; caixa de escadas dotada de porta corta-
fogo, duto de saida e duto de ventilag&o.

Paragrafo Oitavo: Sera facultada a destinacdo das areas
comuns localizadas no pavimento térreo do empreendimento
a instalacdo de quiosques diversos, sob a administragao do
BLOCO SHOPPING RIO NEGRO, devendo nestes
casos, 0 bloco respectivo, responder pelos custos
condominiais incidentes sobre referidas areas.

Paragrafo Nono: Poderdo ser estabelecidas em cada mm
dos Regulamentos Internos dos respectivos Blocos, regras
de utilizagdo das suas respectivas areas comuns de uso
exclusivo, acima elencadas, que ndo poderao afetar a normal
utilizacdo dos demais setores condominiais (Blocos) por
seus condéminos, nem as normas de seguranca definidas em
conjunto para o “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO”.

Paragrafo Oitavo: Sera facultada a destinacdo das areas
comuns localizadas no pavimento térreo do empreendimento
a instalagdo de quiosques diversos sob a administragdo do
“BLOCO SHOPPING RIO NEGRO”, devendo, neste
caso, 0 bloco respectivo, responder pelos custos
condominiais incidentes sobre as referidas reas. A receita
proveniente da cessdo onerosa dos espagos do “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” ser revertida ao Condominio
Geral. Por sua vez, as despesas de consumo de energia, dgua,
gas, etc., sera reembolsada ao bloco que originou tais
despesas.

Paragrafo Nono: Poderdo ser estabelecidas, em cada um
dos Regulamentos Internos dos respectivos Blocos regras de
utilizacdo das suas respectivas é&reas comuns de uso
exclusivo, acima elencadas, que ndo poderao afetar a normal
utilizacdo dos demais setores condominiais (Blocos) por
seus conddminos, nem as normas de seguranca definidas em
conjunto para o “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO”.

Paragrafo Décimo: A exploracdo comercial do painel
instalado na entrada do empreendimento caberd ao
Condominio, revertendo-se a renda desta exploragdo ao
Condominio Geral.

Paragrafo Décimo Primeiro: A exploracdo comercial dos
shaft’s dos Edificio caberd ao Condominio, revertendo-se a
renda desta exploragdo para abatimento das despesas
condominiais do Bloco cujo Edificio integrar.

Paragrafo Décimo Segundo: Na hipbtese de todas as
unidades autbnomas de um mesmo pavimento, de um
determinado Edificio, serem ocupadas pelo mesmo
conddmino ou usuério, teré ele o direito de uso exclusivo das
areas comuns de circulacéo interna do respectivo pavimento,
desde que ndo embarace a utilizagcdo das areas comuns por
terceiros em situagBes de necessidade ou emergéncia e
tampouco prejudigue o bom funcionamento do
empreendimento.

Paragrafo Décimo Terceiro: No exercicio do direito de uso
exclusivo de &reas comuns, o titular de unidades autdnomas
contiguas poderd proceder, as suas expensas, obras de
ampliagdo do espago interno do escritério, obrigando-se, em
qualquer hipotese, a executar as obras para eventual retorno
das &reas comuns ao estado anterior.
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Paréagrafo Décimo: Fica permitida a exploragdo comercial
dos shaft’s dos Edificios pela Incorporadora enquanto titular
de direitos sobre alguma unidade autdbnoma dos Edificios
cujo shaft explorar, revertendo-se a renda desta exploracéo
em beneficio da incorporadora.

Paragrafo Décimo Primeiro: Caso a incorporadora tenha
alienado a totalidade das unidades autdbnomas de
determinado Edificio, a exploragdo comercial dos shaft’s
daquele Edificio caberd ao condominio, revertendo-se a
renda desta exploracdo para abatimento das despesas
condominiais do Bloco cujo Edificio integral.

Paragrafo Décimo Segundo: Na hipdtese de todas as
unidades autdnomas de um mesmo pavimento de um
determinado Edificio, serem ocupadas pelo mesmo
conddmino, ou usuério, teré ele o direito de uso exclusivo da
&rea comum de circulagdo interna do respectivo pavimento,
desde que ndo embarace a utilizagdo da area comum por
terceiros em situagBes de necessidade ou emergéncia e
tampouco prejudigue o bom funcionamento do
empreendimento.

Paragrafo Décimo Terceiro: No exercicio desse direito de
uso exclusivo de areas comuns, o titular podera proceder, as
suas expensas, obras de ampliagdo do espago interno do
escritorio, bem, como eventual retorno ao estado anterior.

Paragrafo Décimo Quarto: As seccdes superiores das
fachadas e o topo dos Edificios de Escritério caberdo
exclusivamente a Incorporadora, e poderdo ter utilizagdo
onerosa, inclusive para fins de propaganda e publicidade,
mediante colocagdo de letras e logomarcas ou outros sinais
distintivos revertendo o resultado desta exploragcdo em
beneficio da Incorporadora.

Paragrafo Décimo Quarto: As secgdes superiores das
fachadas e o topo dos Edificios de Escritério caberdo
exclusivamente ao Condominio Geral e poderdo ter
utilizacdo onerosa, inclusive para fins de propaganda e
publicidade, mediante colocagdo de letras e logomarcas ou
outros sinais distintivos revertendo o resultado desta
exploragdo em beneficio do Condominio Geral. Por sua vez,
as despesas de consumo de energia, agua, gas, etc., serdo
reembolsadas ao bloco que originou tais despesas.

Paragrafo Décimo Quinto: O direito mencionado no
Paragrafo Décimo e Décimo Quarto serdo exercidos com a
observancia aos seguintes principios:

@) serdo de atribui¢do exclusiva do Condominio Geral
as negociacgdes, visando a utiliza¢do, para publicidade, das
secgdes superiores das fachadas e do topo dos Edificios,
delas podendo participar os condéminos do respectivo
Edificio, sem, contudo, terem direito a voz ou a veto; e

(b) 0s conddminos dos respectivos Edificios de
Escritorios terdo direito de preferéncia para publicidade nos
Edificios de Escritorios, o que devera ser manifestado, de
modo inequivoco e expresso, no prazo peremptoério de 10
(dez) dias contados da data em que forem notificados pelo
Condominio Geral para exercicio do direito de preferéncia.

Paragrafo Décimo Sexto: A utilizacdo das secgBes das
fachadas e coberturas e/ou dos topos dos Edificios de
Escritorios esta restrita pelas regras abaixo:

@) preferencialmente serd utilizada a testeira de
coroamento cega;(b) poderd haver opcdo de uso da
testeira frontal, das testeiras laterais esquerda frente e
fundos, laterais direita frente e fundos e testeiras dos fundos;
(c) somente poderdo ser colocadas letras e logomarcas,
vedada utilizagdo de placas e faixas;

(d) na testeira dos fundos e das laterais somente poderdo
ser usadas logomarcas ou letras (caso sejam letras, sua
quantidade devera ser compativel com o tamanho dos
espagos correspondentes);

(e) todos os custos para instalagdo e manutencdo
(inclusive consumo de energia), correrdo por conta exclusiva
dos respectivos cessionarios do direito do uso ou locatario;
U) possiveis danos ou problemas causados pelos
envolvidos sdo de responsabilidade dos respectivos titulares
de direito do uso ou locatario a execucdo, conforme
legislacéo aplicavel ao caso;

(9) caso nao exercida a preferéncia por nenhum dos
conddminos dos seus respectivos Edificios de Escritérios, 0s
ocupantes dos respectivos Edificios de Escritorios terdo
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Paragrafo Décimo Quinto: Tal direito sera exercido com a
observancia dos seguintes principios:

@) serd de atribuicdo exclusiva da Incorporadora as
negociagdes, visando a utilizagdo, para publicidade, das
secgdes superiores das fachadas e do topo dos Edificios,
delas podendo participar os condéminos do respectivo
Edificio, sem contudo, terem direito a voz ou a veto;

(b) os conddéminos dos respectivos Edificios de
Escritorios terdo direito de preferéncia para publicidade nos
Edificios de Escritérios, o que devera ser manifestado, de
modo inequivoco e expresso, no prazo peremptorio de 10
(dez) dias contados da data em que forem notificados pela
Incorporadora para exercicio do direito de preferéncia.

Paragrafo Décimo Sexto: A utilizacdo das secgBes das
fachadas e coberturas e/ou dos topos dos Edificios de
Escritorios estara restrita pelas regras abaixo:

@) preferencialmente, somente podera ser utilizada a
testeira de coroamento cega;

(b) poderé facultativamente, haver opgdo de uso da
testeira frontal, das testeiras laterais esquerda frente e
fundos, laterais direita frente e fundos e testeiras dos fundos;
(c) somente poderdo ser colocadas letras e logomarcas,
vedada utilizagdo de placas e faixas;

(d) na testeira dos fundos e das laterais somente poderao
ser usadas logomarcas ou letras (caso sejam letras, sua
quantidade devera ser compativel com o tamanho dos
espacos correspondentes);

(e) todos os custos para instalagdo e manutencdo
(inclusive consumo de energia), correrdo por conta exclusiva
dos respectivos cessionarios do direito do uso ou locatario;
4] possiveis danos ou problemas causados pelos
envolvidos sdo de responsabilidade dos respectivos titulares
de direito do uso ou locatario;

(9) caso nao exercida a preferéncia por nenhum dos
conddminos dos seus respectivos Edificios de Escritérios, os
ocupantes dos respectivos Edificios de Escritérios terdo
preferéncia na locagdo em igualdade de condigBes com
terceiros;

preferéncia na locagdo em igualdade de condigBes com
terceiros;

(g.1) para tanto, a administradora devera
comunicar, por escrito, a todos, as condi¢des de locacdo
(prazo e aluguel);

(9.2) os interessados no exercicio do direito de
preferéncia deverdo manifestar sua vontade, por escrito e de
modo inequivoco, a administradora, em envelope fechado
dentro de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento
da comunicagdo com a indicagao das especificagdes basicas
do(s) equipamento(s) a serem instalados, em especial quanto
a dimens&o e peso do(s) mesmo(s);

(9.3) havendo mais de um interessado, sera
procedido sorteio pela administradora na presenca dos
interessados e das locadoras;

(h) 0 uso de antenas no topo é permitido desde que ndo
atrapalhe a limpeza das fachadas;

) as despesas de instalacdo e manutencdo do sistema
de iluminag&o e de consumo de energia serdo de exclusiva
responsabilidade do locatério; e

j) a propaganda devera ser
institucional.

sempre de cunho

Paragrafo Décimo Sétimo: A utilizacdo das secgBes das
fachadas e coberturas e/ou dos topos dos Edificios de
Escritorio devera obedecer as seguintes condicdes:

@) que exista disponibilidade de espago, a ser verificada
levando em conta, como ordem de preferéncia entre 0s
solicitantes, a data do protocolo de cada solicitacdo e,
subsidiariamente, a data em que cada solicitante tenha sido
imitido na posse das referidas unidades autbnomas; e

(b) que inexista, comprovadamente, qualquer prejuizo a
estrutura ou grave prejuizo ao projeto arquitetdnico dos
Edificios de Escritorio.

Paragrafo Décimo Oitavo: Competird ao Condominio
Geral arquivar solicitagdes que ndo tenham sido atendidas
em virtude da falta de disponibilidade de espaco na cobertura
dos Edificios de Escritorio, a fim de que venham a ser
autorizadas, futuramente, observadas a mesma ordem de
preferéncia e requisitos acima dispostos.

Paréagrafo Décimo Nono: As autorizagdes concedidas pelo
Condominio Geral ficardo automaticamente revogadas,
independentemente de notificacdo ou interpelagéo, se no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, 0 interessado
ndo providencie a instalagdo das antenas, conforme
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(9.1) para tanto, a administradora deverd comunicar, por
escrito, a todos, as condigdes de locagdo (prazo e aluguel);

(9.2) os interessados no exercicio do direito de preferéncia
deverdo manifestar sua vontade, por escrito e de modo
inequivoco, a administradora, em envelope fechado dentro
de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
comunicagdo com a indicagdo das especificagdes basicas
do(s) equipamento(s) a serem instalados, em especial quanto
a dimensdo e peso do mesmo;

(9-3) havendo mais de um interessado, seré procedido sorteio
pela administradora na presenga dos interessados e das
locadoras;

(h) o uso de antenas no topo é permitido desde que ndo
atrapalhe a limpeza das fachadas;

(i) as despesas de instalacdo e manutengdo do sistema de
iluminagdo e de consumo de energia serdo de exclusiva
responsabilidade do locatério;

j) a propaganda devera ser sempre de cunho institucional.

Paragrafo Décimo Sétimo: A utilizacdo das secgles das
fachadas e coberturas e/ou dos topos dos Edificios de
Escritorio devera obedecer as seguintes condigdes:

@) que exista disponibilidade de espago, a ser verificada
levando em conta, como ordem de preferéncia entre os
solicitantes, a data do protocolo de cada solicitacdo e,
subsidiariamente, a data em que cada solicitante tenha sido
imitido na posse das referidas unidades autbnomas;

(b) que inexista, comprovadamente, qualquer prejuizo a
estrutura ou rave prejuizo ao projeto arquitetonico dos
Edificios de Escritério.

Paragrafo Décimo Oitavo: Competird a Incorporadora
arquivar solicitagdes que ndo tenham sido atendidas, pela
ndo disponibilidade de espago na cobertura dos Edificios de
Escritério, a fim de que venham a ser autorizadas,
futuramente, observadas a mesma ordem de preferéncia e
requisitos acima dispostos.

Paréagrafo Décimo Nono: As autorizagdes concedidas pela
Incorporadora  ficardo  automaticamente  revogadas,
independentemente de notificagdo ou interpelacdo, se no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, 0 interessado
ndo providencie a instalagdo das antenas, conforme
solicitado, ou, ainda, deixe de apresentar ao subsindico de

solicitado, ou, ainda, deixe de apresentar ao Sindico Geral as
licencas correspondentes eventualmente necessérias.

Paragrafo Vigésimo: O heliponto a ser instalado sobre a
laje impermeabilizada de cobertura do Bloco A — Edificio
Jacari, ainda que integrante de éarea de uso comum do
referido edificio, sera utilizado por todos os condéminos do
empreendimento, que responderdo, conjuntamente, pelas
despesas dai decorrentes. Sem prejuizo, fica convencionado
que o heliponto podera ser disponibilizado para utilizacdo de
terceiros, mesmo que ndo conddminos, hip6tese em que a
administragdo cobrard uma taxa pela utilizagdo do espaco,
conforme Tabela de Precos que serd reajustada anualmente,
revertendo tal receita em favor do Condominio Geral.

CAPITULO 111
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO
CONDOMINIO

ARTIGO 6° - DESTINO BASICO E GERAL — O
empreendimento destina-se a utilizagdo “Comercial” e de
“Servigo”, sendo que, dentro dessa finalidade bésica e de
suas caracteristicas, determinadas areas e equipamentos de
propriedade e uso comum, poderdo ser deferidas a
exploragdo por terceiros, revertendo a receita decorrente
dessa exploragdo ao abatimento das despesas do
Condominio Geral ou de determinado Bloco, caso as areas e
equipamentos de propriedade e uso comum cedidas, sejam
de utilizagdo e manutencéo exclusiva de determinado Bloco,
contratagdes estas que deverdo contar com a aprovagao da
Assembleia Condominial.

Paragrafo Primeiro: Fica estabelecido que as areas comuns
poderdo ter seu destino alterado daquele que consta do
projeto aprovado, desde que a mudanca seja feita para dar
melhor suporte a operagdo e que eventuais receitas dai
decorrentes sejam convertidas para abatimento proporcional
as despesas condominiais de cada condémino, observado o
disposto no caput acima, caso as areas e equipamentos de
propriedade e uso comum cedidas sejam de utilizagdo e
manutencgdo exclusiva de determinado Bloco. Para os fins
aqui previstos, sera realizada na Assembleia Geral de
Conddminos, convocada especialmente para esse fim,
aprovando-se a matéria dela objeto com o quérum da
maioria absoluta dos presentes, desde que esse percentual
seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) do total das
fracOes ideais do Condominio Geral.
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seu respectivo Edificio de Escritorio as
correspondentes eventualmente necessarias.

licencas

Paragrafo Vigésimo: O heliponto a ser instalado sobre a
laje impermeabilizada de cobertura do Bloco A — Edificio
Jacari, ainda que integrante de éarea de uso comum do
referido edificio, sera utilizado por todos os condéminos do
empreendimento, que responderdo, conjuntamente, pelas
despesas dai decorrentes.

CAPITULO 111
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES DO
CONDOMINIO

ARTIGO 6° - DESTINO BASICO E GERAL — O
empreendimento destina-se a utilizagdo “Comercial” e de
“Servigo”, sendo que, dentro dessa finalidade basica, e de
suas caracteristicas, determinadas éreas e equipamentos de
propriedade e uso comum, poderdo ser deferidas a
exploragdo por terceiros, revertendo a receita decorrente
dessa exploracdo ao abatimento das despesas do
Condominio Geral ou de determinado Bloco, caso as éareas e
equipamentos de propriedade e uso comum cedidas, sejam
de utilizacdo e manutencéo exclusiva de determinado Bloco,
contratagdes estas que deverdo contar com a aprovagao da
Assembleia Condominial.

Paréagrafo Primeiro: Fica estabelecido que as areas comuns
poderdo ter seu destino alterado daquele que consta do
projeto aprovado, desde que a mudanca seja feita para dar
melhor suporte a operacdo e que eventuais receitas daf
decorrentes sejam convertidas para abatimento proporcional
as despesas condominiais de cada condémino, observado o
disposto no caput acima, caso as reas e equipamentos de
propriedade e uso comum cedidas, sejam de utilizacdo e
manutenc¢do exclusiva de determinado Bloco. Para os fins
aqui previstos, sera realizada na Assembleia Geral de
Conddminos, convocada especialmente para esse fim,
aprovando-se a matéria dela objeto com o qudérum da
maioria absoluta dos presentes, desde que esse percentual

Paragrafo Segundo: Fica, entretanto, desde ja certo e
ajustado que a Assembleia Geral dos Condéminos podera,
observado o quérum acima previsto, conferir ao Sindico
Geral a possibilidade de realizar as contratacOes referidas no
caput, devendo ele, entretanto, proceder as referidas
contratagdes consoante 0s pardmetros aprovados pela
decisdo assemblear, notadamente, no que se referir ao prego
por m? de locagéo para terceiros explorarem determinadas
atividades, nas respectivas areas comuns a serem destinadas
e 0 periodo de vigéncia maximo de contratagdo, devendo,
ainda, o Sindico Geral, ratificar tais contrataces na
Assembleia Geral que se seguir aquela em que esta foi
aprovada.

Paragrafo Terceiro: Os conddéminos e/ou usuéarios, a que
titulo for, e que permanegam por qualquer periodo no
empreendimento, sdo automaticamente obrigados a cumprir
e respeitar as disposi¢des constantes deste instrumento,
Regulamento Interno e suas eventuais alteragdes posteriores,
especialmente as que se referem ao uso das coisas e servicos
comuns.

ARTIGO 7° - DO USO DA GARAGEM - O
estacionamento do “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO”, denominado “GARAGEM RIO NEGRO PARK”
tdo somente para efeito de fatores operacionais e
mercadoldgicos destinado a prestagdo de servicos
automotivos, guarda e parqueamento de veiculos de
condéminos ou ndo, podendo comercializar produtos e
prestar servicos, serd composto de 01 (uma) unidade
auténoma, definida como “Deck Park” (situada no térreo e
1° e 4° pavimentos, mais cobertura do Bloco E), pelas vagas
comuns localizadas no 1° e 2° Subsolos dos Edificios, e seu
uso esté disciplinado pelas disposic¢des a seguir.

Paragrafo Primeiro: Com vistas a otimizagdo da
capacidade de estacionamento e guarda de veiculos de
passeio, quer nas vagas de garagem localizadas nas areas de
uso comum do Condominio, quanto naquelas integrantes do
Bloco “Deck-Park”, considerando a possibilidade de
afericdo de receitas, 0 Condominio Geral devera contratar,
com empresa especializada, a operagcdo das vagas de
garagem acima mencionadas (“operacao de
estacionamento”)., ndo obstante, no primeiro caso, haver
vinculagdo de suas respectivas areas nas unidades
auténomas condominiais e no segundo caso, tratarem-se de
unidades privativas.
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seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) do total das
fracdes ideais do condominio.

Paragrafo Segundo: Fica, entretanto, desde ja certo e
ajustado, que a Assembleia Geral dos Conddminos podera,
observado o quérum acima previsto, conferir ao Sindico
Geral a possibilidade de realizar as contratacOes referidas no
caput, devendo o mesmo, entretanto, proceder as referidas
contratagBes consoante 0s pardmetros aprovados pela
decisdo assemblear, notadamente, no que se referir a prego
por m? de locagéo para terceiros explorarem determinadas
atividades, nas respectivas areas comuns a serem destinadas
e 0 periodo de vigéncia maximo de contratacdo, devendo,
ainda, o Sindico Geral, ratificar tais contratacdes na
Assembleia Geral que se seguir aquela em questao.

Paragrafo Terceiro: Os conddminos e/ou usuarios a que
titulo for e que permanecam por qualquer periodo no
empreendimento, sdo automaticamente obrigados a cumprir
e respeitar as disposicOes constantes deste instrumento e
Regulamento Interno e suas eventuais alteragdes posteriores,
especialmente as que se referem ao uso das coisas e servigos
comuns.

ARTIGO 7° - DO USO DA GARAGEM - O
estacionamento do “CENTRO ADMINISTRATIVO RIO
NEGRO”, denominado “GARAGEM RIO NEGRO PARK?”
tdo somente para efeito de fatores operacionais e
mercadol6gicos destinado a prestagdo de servigos
automotivos, guarda e parqueamento de veiculos de
condéminos ou ndo, podendo comercializar produtos e
prestar servigos, serd composto de 01 unidade autdnoma,
definida como "Deck Park™ (situada no térreo e 1° e 4°
pavimento, mais cobertura do Bloco E), pelas vagas comuns
localizadas no 1° e 2° Subsolos dos Edificios, e seu uso esta
disciplinado pelas disposicoes a seguir.

Pardgrafo Primeiro: Com vistas a otimizacdo da
capacidade de estacionamento e guarda de veiculos de
passeio, quer nas vagas de garagem localizadas nas areas de
uso comum do Condominio, quanto naquelas integrantes do
Bloco “Deck-Park”, considerando a possibilidade de
afericdo de receitas, fica estabelecido com a presente
Convencdo, que a Incorporadora devera contratar com
empresa especializada, a operagdo das vagas de garagem
acima mencionadas (“operacdo de estacionamento”), ndo
obstante, no primeiro caso, a vinculagdo de suas respectivas

Paragrafo Segundo: Considerando o disposto na parte final
do paragrafo anterior, a contratagdo da operagdo das vagas
de garagem integrantes do “CENTRO ADMINISTRATIVO
RIO NEGRO” devera ser convalidada pelo(s) condémino(s)
titular(es) de direito sobre a(s) vaga(s) de garagem
integrante(s) da unidade autbnoma designada “Deck-Park”,
que podera(ao) destinar parte de suas vagas de garagem para
a mencionada “operacdo de estacionamento”, bem assim,
pelos demais conddéminos, conforme decisdo assemblear.

Paragrafo Terceiro: As receitas auferidas em decorréncia
da “operacdo de estacionamento”, serdo revertidas: (i) parte
para manutencgdo dos espacos das garagens (demarcagdo das
vagas, limpeza, consumo de energia elétrica e afins); (ii)
parte em beneficio exclusivo do(s) condémino(s) titular(es)
de direito sobre as vagas de garagem integrantes da unidade
autonoma designada “Deck-Park” destinadas a “operacao do
estacionamento”, em conformidade com o contrato firmado
com a operadora do estacionamento.

Paragrafo Quarto: Ao direito de auferir receita mensal pela
“operagdo de estacionamento” correspondem obrigacdes de
natureza especifica desta exploracdo, inclusive eventuais
investimentos, obrigagcbes estas que serdo sempre
fracionadas em 1/2318 avos para cada vaga, ou seja,
752/2318 avos para a unidade autbnoma designada “Deck-
Park” e 1566/2318 avos para as vagas comuns ¢ estas na
propor¢ao de direito de uso para cada unidade autbnoma.

Paragrafo Quinto: A utilizagdo de vagas de garagem de uso
comum integrantes do condominio sera gratuita aos
conddbminos até a quantidade de vagas atribuidas para cada
Conjunto de Escritorio e Unidade Autébnoma.

Paréagrafo Sexto: A utilizagéo das citadas vagas de garagens
rotativas, em quantidades superiores aquela determinada
para cada unidade, ficara condicionada a disponibilidade na
ocasido e, também, ao pagamento de uma mensalidade a ser
definida pela empresa responsavel pela “operagdo de
estacionamento”.

Paragrafo Sétimo: O contrato com a administradora do
estacionamento devera prever a utilizacdo das vagas de
garagem também por terceiros, ndo ocupantes ou visitantes
dos usuérios do condominio, mediante pagamento de valor
especifico. Neste caso, a empresa ficara responsavel por
eventuais prejuizos que eventualmente sejam causados por
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areas nas unidades auténomas condominiais e no segundo
caso, tratarem-se de unidades privativas.

Paréagrafo Segundo: Considerando o disposto na parte final
do parégrafo anterior, a contratacdo da operagdo das vagas
de garagem integrantes do CENTRO ADMINISTRATIVO
RIO NEGRO devera ser convalidada pelo(s) condémino(s)
titular(es) de direito sobre a vagas de garagem integrantes da
unidade auténoma designada "Deck Park", que podera
destinar parte de suas vagas de garagem para a mencionada
"operagdo de estacionamento”, bem assim, pelos demais
condéminos, por ocasido da primeira assembleia
condominial.

Paragrafo Terceiro: As receitas auferidas em decorréncia
da operacéo das vagas de garagem, reverterdo: (i) parte, para
abatimento proporcional das despesas condominiais
ordinarias mensais; (ii) parte em beneficio exclusivo do(s)
condémino(s) titular(es) de direito sobre as vagas de
garagem integrantes da unidade autonoma designada “Deck
Park”, destinadas a “operagdo do estacionamento”, e
também a empresa administradora do estacionamento, em
remuneragdo por seus servicos, em conformidade com o
contrato correspondente.

Paragrafo Quarto: Ao direito de auferir receita mensal pela
"operagao do estacionamento”, correspondem obrigagdes de
natureza especifica desta exploragdo, inclusive eventuais
investimentos, obrigagcbes estas que serdo sempre
fracionadas em 1/2318 avos para cada vaga, ou seja,
752/2318 avos para a unidade autdnoma designada "Deck-
Park” e 1566/2318 avos para as vagas comuns ¢ estas na
proporgao de direito de uso para cada unidade autbnoma.

Paragrafo Quinto: A utilizagdo de vagas e garagem de uso
comum integrantes do condominio serd gratuita aos
condéminos, até a quantidade determinada neste
instrumento para cada Conjunto de Escritorio e Unidade
Autdnoma.

Paragrafo Sexto: A utilizagdo das citadas vagas de garagens
rotativas, em quantidades superiores aquela determinada
para cada unidade, ficara condicionada a disponibilidade na

estes terceiros, enquanto permanecerem nas dependéncias
do condominio.

Paragrafo Oitavo: O contrato com a administradora devera
disciplinar, ainda, a aquisicdo e manutencdo dos
equipamentos de controle de acesso ao estacionamento, bem
como sua manutencdo, encargos estes que poderdo
permanecer com o condominio ou serem repassados para a
empresa a ser contratada para a “operacao de
estacionamento”.

Paragrafo Nono: O veiculo que adentrar na garagem do
empreendimento, sem a respectiva senha ou credencial, sera
considerado “cliente rotativo”, para efeito de pagamento de
taxa devida, nada podendo reclamar, posto que a senha ou
credencial sera apresentada no ingresso do veiculo e retida
na administragdo da garagem.

Paragrafo Décimo: As vagas de garagem vinculadas as
unidades autbnomas serdo passiveis de loca¢do, comodato
ou cessao do direito de seu uso, pelos proprietarios das
respectivas unidades a que estiverem vinculadas, a
ocupantes ou ndo dos edificios integrantes do
empreendimento.

Paragrafo Décimo Primeiro: A locagdo, comodato e/ou
cessdo do direito de uso das vagas de garagem previstas no
pardgrafo anterior deverdo ocorrer concomitantemente a
devida comunicag@o a empresa responsavel pela “operagdo
de estacionamento”.

Paragrafo Décimo Segundo: Por sua vez, as vagas de
garagem integrantes da unidade autonoma ‘“Deck-Park”
serdo passiveis de locagdo, comodato ou cesséo do direito de
uso pelo(s) seu(s) respectivo(s) proprietario(s) a quaisquer
terceiros, ainda que ndo ocupantes de unidades do
empreendimento.

Paragrafo Décimo Terceiro: A cada usuéario das vagas de
garagem competird, no interesse comum, utilizar para
guarda de veiculos, exclusivamente as areas destinadas a
este fim, além de ndo dificultar a manobra e o
estacionamento, pelos demais condéminos.

Paragrafo Décimo Quarto: Caso vidvel em razdo da
otimizacdo das vagas de garagem decorrentes da “operagido
de estacionamento”, 0 Condominio Geral podera contratar
empresa especializada, cedendo em favor desta, a titulo
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ocasido e, também, ao pagamento de uma mensalidade a ser
definida pela empresa responsavel pela “operagdo do
estacionamento”.

Paragrafo Sétimo: O contrato com a administradora do
estacionamento deverd prever a utilizacdo das vagas de
garagem também por terceiros, ndo ocupantes ou visitantes
dos usuérios do condominio, mediante pagamento de valor
especifico. Neste caso a empresa ficard responsavel por
eventuais prejuizos que eventualmente sejam causados por
estes terceiros, enquanto permanecerem nas dependéncias
do condominio.

Paréagrafo Oitavo: O contrato com a administradora devera
disciplinar, ainda, a aquisicio e manutencdo dos
equipamentos de controle de acesso ao estacionamento, bem
como sua manutencdo, encargos estes que poderdo
permanecer com o condominio ou serem repassados para a
empresa a ser para a “operagao do
estacionamento”.

contratada

Paragrafo Nono: O veiculo que adentrar na garagem do
empreendimento, sem a respectiva senha ou credencial, sera
considerado “cliente rotativo”, para efeito de pagamento de
taxa devida, nada podendo reclamar, posto que a senha ou
credencial sera apresentada no ingresso do veiculo e retida
na administragdo da garagem.

Paragrafo Décimo: As vagas de garagem vinculadas as
unidades autdbnomas serdo passiveis de locagdo, comodato
ou cessao do direito de seu uso, pelos proprietarios das
respectivas unidades a que estiverem vinculadas, a
ocupantes ou ndo dos edificios integrantes do
empreendimento.

Paragrafo Décimo Primeiro: A locagdo, comodato ou
cessdo do direito de uso das vagas de garagem previstas no
parégrafo anterior, deverd ocorrer concomitantemente a
devida comunicag@o a empresa responsavel pela “operagio
do estacionamento.

Paragrafo Décimo Segundo: Por sua vez, as vagas de
garagem integrantes da unidade autonoma ‘“Deck-Park”
serdo passiveis de locagdo, comodato ou cessao do direito de
se uso, pelo(s) seu(s) respectivo(s) proprietario(s), a
quaisquer terceiros, ainda que ndo ocupantes de unidades do
empreendimento.

oneroso, area integrante dos subsolos do empreendimento,
limitada ao nimero de 20 (vinte) vagas de garagem, para
prestacdo de servigo de lavagem de wveiculos aos
conddminos, usudrios e visitantes do empreendimento.

Paragrafo Décimo Quinto: Sem prejuizo do disposto nos
paragrafos anteriores, fica desde ja certo e ajustado que, para
facilitagdo e melhor aproveitamento e utilizagdo das vagas
de garagem pelos condéminos e usuarios do
empreendimento, e, notadamente, para melhor operagdo da
“GARAGEM RIO NEGRO PARK?” pela empresa a ser
contratada para a “operagdo do estacionamento”, 0S
conddminos que titulares de vagas de garagem utilizardo as
vagas localizadas nos 1° e 2° subsolos do empreendimento.

Paragrafo Décimo Sexto: A empresa a ser contratada para
realizar a “operagdo de estacionamento”, em aten¢do a
solicitagdo da administracdo condominial, podera implantar
nas vagas de garagem de uso comum condominial,
bolséo(bes) de estacionamento destinados a utilizagdo pelos
Diretores, Gerentes e Representantes Legais das empresas
ocupantes do empreendimento, delimitando o(s) local(is) e
dotando-o(s) de eventual controle operacional distinto,
designado, somente para efeitos da presente contratacéo
“AREA(S) DE GARAGEM VIP”, cuja utilizagio devera
observar disposto na presente Convengdo de Condominio,
notadamente o ndmero de vagas de garagem destinados a
utilizacdo pelos respectivos titulares de direito sobre as
Unidades Autdnomas integrantes do empreendimento.

Paragrafo Décimo Sétimo: Entende-se como despesas
especificas da “GARAGEM RIO NEGRO PARK” (DEG),
as abaixo, assim como outras que, mesmo que ndo
relacionadas, sejam ou venham a ser de suporte Unico do
estacionamento. A saber:

. Limpeza, manutencao e recepgao das garagens;

. Exaustores, grupo de geradores de energia que
atendam especificamente as garagens;

. Materiais diversos aplicados no estacionamento
(limpeza, manutengo etc.);

. Impostos, tributos e tarifas incidentes sobre o
estacionamento;

. Contratos de manutencdo e conservagdo de
equipamentos de uso especifico comum do estacionamento;
. Administracdo da operacdo do estacionamento;
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Paragrafo Décimo Terceiro: A cada usuario das vagas de
garagem competira, no interesse comum utilizar para guarda
de veiculos, exclusivamente as areas destinadas a este fim,
além de ndo dificultar a manobra e o estacionamento, pelos
demais condéminos.

Paragrafo Décimo Quarto: Caso apresentar-se factivel em
razdo da otimizagdo das vagas de garagem decorrentes da
“operagdo de estacionamento”, a incorporadora podera
contratar com empresa especializada, cedendo em favor
desta, a titulo oneroso, éarea integrante dos subsolos do
empreendimento, destinadas a guarda e estacionamento de
veiculos (limitado ao nimero de 20 (vinte) vagas de
garagem), a prestacao de servigo aos conddminos, usuarios
e visitantes do empreendimento, de lavagem de veiculos.

Paragrafo Décimo Quinto: Sem prejuizo do disposto nos
paragrafos anteriores, fica desde ja certo ajustado, que para
facilitagdo e melhor aproveitamento e utilizacdo das vagas
de garagem pelos conddminos e usuarios do
empreendimento, e, notadamente, para melhor operagdo da
“GARAGEM RIO NEGRO PARK?” pela empresa a ser
contratada para a “operagdo do estacionamento”, a
incorporadora fara uso temporariamente, de 306 (trezentas e
seis) vagas de garagem de uso comum condominial,
localizadas precisamente nos 1° e 2° subsolos do
empreendimento, e por sua vez, os demais conddminos e
usudrios do empreendimento, fardo uso do mesmo nimero
de vagas de garagem, e propriedade da incorporadora,
localizadas no pavimento térreo e 1° e 2° pavimentos da
unidade designada “Deck - Park”. O nimero de vagas de
garagem aqui tratado poderé ser aumentado ou diminuido,
conforme conveniéncia das partes.

Paragrafo Décimo Sexto: O disposto no pardgrafo anterior
configura para efeitos legais uma troca temporaria entre a
incorporadora e o condominio, sobre o direito de uso acerca
de suas respectivas 306 (trezentas e seis) vagas de garagem,
contratacdo esta que serd aprovada pelos condéminos por
ocasido da primeira assembleia condominial, permanecendo
em vigor até a alienacéo por parte incorporadora da unidade
auténoma designada “Deck-Park”, da qual as 306 (trezentos
e seis) vagas de garagem de titularidade da incorporadora e
que serdo utilizadas pelo condominio, constituem parte
integrante.

. Materiais  impressos, cartBes, materiais de
escritorios, ligados a operagéo e controle de veiculos; e
. Seguros especificos da garagem.

Paragrafo Décimo Oitavo: A empresa contratada para
realizar a “operagdo de estacionamento” poderd instalar
disticos e sinais indicativos de sua operagdo nas areas
comuns do Condominio, cujos projetos deverdo ser
previamente aprovados pelo Sindico Geral elou
Administracdo. A empresa contratada para realizar a
“operagdo de estacionamento” serd a Uinica responsavel pela
regularidade dos itens instalados perante o0s 06rgdos
fiscalizadores, obrigando-se, ainda, a comprovar tal
regularidade perante o Sindico Geral, sempre que solicitado.

Paragrafo Décimo Nono: A autorizagdo mencionada no
paragrafo anterior podera ser revogada pelo Sindico Geral a
qualquer tempo, independente de justificativa, obrigando-se
a empresa responsavel pela “operagdo de estacionamento” a
retirar, as suas expensas, todos os itens instalados nas areas
comuns do Condominio Geral, no prazo estabelecido pelo
Sindico/Administracdo, sem direito a qualquer indenizagao
ou reembolso.

—CAPITULO IV
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

ARTIGO 8° — Considera-se conddmino, para os termos
deste Capitulo, o proprietario, o titular de direitos aquisitivos
sobre a(s) unidade(s) autdnoma(s), o cessionario, o locatério,
0 donatario e, enfim, todo aquele que tenha direito de
propriedade ou de posse sobre a(s) unidade(s) autdnomags).

Paragrafo Unico: Todas as pessoas, conddminos,
proprietarios, titulares de direitos, locadores, locatérios e
demais ocupantes sdo obrigados a cumprir, respeitar e
fiscalizar a observancia das disposigdes desta Convencéo, do
respectivo Regulamento Interno e suas eventuais alteragdes.

ARTIGO 9°— Em caso de venda, doagdo, legado, usufruto,
cessdo de direitos, locagdo, comodato, empréstimo,
promessa de venda, promessa de cessdo ou qualquer outra
forma legal de transagdo que importe na transferéncia de
propriedade ou da posse de suas unidades, os adquirentes,
quer da propriedade, quer da posse, ficam automaticamente
obrigados a observancia de todos os dispositivos desta
Convencéo, ainda que nenhuma referéncia seja feita no
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Paréagrafo Décimo Sétimo: Ainda para facilitacdo e melhor
aproveitamento e utilizagdo das vagas de garagem e melhor
operacao da “GARAGEM RIO NEGRO PARK” pela
empresa a ser contratada para a “operagdo do
estacionamento” durante a utilizagdo pela incorporadora das
306 (trezentas e seis) vagas de garagem localizadas no 1° e
2° subsolos do empreendimento, consoante estabelecidos
nos pardgrafos Décimo Quinto e Décimo Sexto
antecedentes, serd criado um bolsdo de estacionamento,
sobre o qual ndo havera qualquer interferéncia da Empresa
responsavel pela “operagdo do estacionamento”, devendo,
portanto, a incorporadora, responder pelas despesas
incidentes sobre referidas vagas de garagem, com
exclusividade, e como se unidades autdbnomas fossem,
restando facultado a incorporadora a locagdo ou cesséo do
direito de uso das referidas vagas de garagem para a empresa
integrante de seu grupo econdmico, ainda que ndo ocupante
do empreendimento e ndo observados os preceitos
estabelecidos pela Lei n® 6.404/76, acerca da formagédo do
mencionado grupo econdmico.

Paragrafo Décimo Oitavo: O condominio respondera, com
exclusividade, pelas despesas incidentes e eventual receita
decorrente da fruicao das vagas de garagem de propriedade
da incorporadora, objeto da permuta formalizada consoantes
os paragrafos Décimo Quinto e Décimo Sexto anteriores,
como se areas de uso e coisa comum fossem, de certo que,
referidas vagas serdo operadas e exploradas consoante aqui
estabelecido, pela empresa que responder pela “operagao do
estacionamento”.

Paragrafo Décimo Nono: A empresa a ser contratada para
realizar a “operagdo do estacionamento”, em atengdo a
solicitagdo da administragdo condominial, poderd implantar
nas vagas de garagem de uso comum condominial,
bolsédo(0es) de estacionamento destinados a utilizacao pelos
Diretores, Gerentes e Representantes Legais das empresas
ocupantes do empreendimento, delimitando o(s) local(is) e
dotando-o(s) de eventual controle operacional distinto,
designado, somente para efeitos da presente contratacdo
“AREA(S) DE GARAGEM VIP”, cuja utilizagdo devera
observar disposto na presente Convengdo de Condominio,
notadamente o ndmero de vagas de garagem destinados a
utilizagcdo pelos respectivos titulares de direito sobre as
Unidades Auténomas integrantes do empreendimento.

contrato puablico ou particular  de transferéncia da

propriedade ou da posse.

ARTIGO 10 — Os ocupantes, a qualquer titulo, que ndo
sejam proprietérios ou titulares de qualquer direito real das
unidades que ocupem, ndo terdo, perante o Condominio
Geral, qualquer representagdo, ficando o proprietario ou
titular responsavel pelas infragdes, danos e débitos por
aqueles cometidos.

ARTIGO 11 — S&o direitos dos condéminos:

a) usar, gozar e dispor das partes exclusivas de sua
unidade autdnoma, respeitada a destinagéo do edificio, bem
como as disposicOes desta Convengdo de Condominio e do
Regulamento Interno, de forma a ndo prejudicar igual direito
dos demais conddminos e dos usuarios ndo condéminos, a
ndo comprometer a seguranca, higiene e 0 bom nome do
Condominio, assim como a sua seguranca e solidez, a ndo
causar danos aos demais condéminos e a néo infringir as
normas legais aplicaveis;

b) servir-se das partes e coisas comuns de cada
Edificio, e do todo do condominio, respeitada a sua
destinagdo dada por esta Convengdo e pelo Regulamento
Interno, desde que ndo impecam igual uso dos demais
conddéminos, com todas as restricdes contidas na letra “a”
anterior;

c) examinar os livros e arquivos do Condominio que
estiverem sob a guarda da Administradora, facultado o
recurso para a Assembleia Geral no caso de recusa de
entrega, desde que solicitado com, no minimo, 5 (cinco) dias
Gteis de antecedéncia, pedindo, quando for o caso,
esclarecimentos a Administradora do Condominio;

d) comparecer as Assembleias Condominiais e nelas
discutir e votar, eleger e ser eleito para os cargos previsto
nesta Convencéo;

e) denunciar por escrito & Administragdo do
Condominio qualquer irregularidade que observar;

f) propor providéncias que Ihe parecam adequadas,
apresentar sugestdes e formular queixas e reclamacdes, com
urbanidade, por escrito, no livro de ocorréncias existente na
recepcdo do Edificio, ou ainda, diretamente a
Administradora;

9) utilizar os servigos normais do condominio, sem
qualquer exclusividade ou direito de preferéncia,
respeitando a presente Convencéo, o Regulamento Interno e
as demais normas administrativas a respeito;

h) ser eleito sindico ou membro de eventuais 6rgdos do
Condominio, observadas as disposi¢des desta Convencdo; e
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Pardgrafo  Vigésimo: Entende-se como despesas
especificas (DEG) da “GARAGEM RIO NEGRO PARK”,
as abaixo, assim como outras, mesmo que nao relacionadas,
sejam ou venham a ser de suporte Unico do estacionamento.
A saber:

. Limpeza, manutengdo e recepgdo de garagens;
. Exaustores, grupo de geradores de energia que
atendam especificamente as garagens;
. Materiais diversos aplicados no estacionamento,
limpeza, manutencéo e etc...;
. Impostos, tributos e tarifas incidentes sobre o
estacionamento;
. Contratos de manutencdo e conservagdo de
equipamentos de uso especifico comum do estacionamento;
. Administracdo da operacédo do estacionamento;
. Funcionarios da operadora, ligados a atividade de
fiscalizacéo, operacéo e controle;
. Materiais  Impressos, cartdes, materiais de
escritorios, ligados a operagdo e controle de veiculos;
. Seguros especificos da garagem.

CAPITULO IV

DAS FASES DE CONSTRUCAO E DOS PRAZOS DE
ENTREGA DAS OBRAS.

i) recorrer das decisdes proferidas pelo Sindico Geral
por meio da interposi¢do de recurso a ser apreciado pela
respectiva Assembleia Geral.

ARTIGO 12 - DEVERES - Séo deveres dos conddminos:

a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia do
disposto nesta Convencéo e no Regulamento Interno;
b) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes

comuns, ndo as usando nem permitindo que sejam usadas
para fins diversos daqueles a que se destinam;

C) contribuir com a sua quota-parte para o custeio das
despesas comuns do Condominio;
d) contribuir com sua quota-parte para custeio das

obras determinadas pelas Assembleias, na forma, prazo e
propor¢ao nelas fixadas, e pagar as multas e quaisquer outros
valores devidos ao Condominio;

e) comunicar ao Sindico Geral ou a Administradora do
Condominio, anexando a c6pia autenticada do documento
devidamente registrado no cartdrio imobiliario, a efetivacdo
da venda, em carater definitivo, ou a celebracéo de qualquer
outro contrato que tenha como objeto a transferéncia, a
qualquer titulo, do uso de sua unidade autbnoma para
terceiros, a fim de que se possa atualizar os dados cadastrais
e manter sob permanente controle o acesso e a utilizagéo do
Condominio. Todo e qualquer relacionamento condominial
e a cobranca de taxas condominiais ou de quaisquer outros
valores serdo sempre efetivados em nome do conddémino que
constar no cadastro do Condominio;

f) manter suas unidades autdnomas em perfeito e
permanente estado de conservacgdo, seguranca, higiene e
asseio, inclusive com relagéo as entradas, vidros, esquadrias,
fachadas, divisdes, portas e demais acessorios;

9) fazer constar, dos contratos de locagdo e outros, 0
dever de respeito as normas desta Convengdo de
Condominio e ao respectivo Regulamento Interno por parte
dos locatéarios e ocupantes; h) promover o despejo
de locatarios e/ou ocupantes que, por violagdo das normas
convencionais e regulamentares, se revelem nocivos a boa
convivéncia e aos objetivos desta Convencéo;

i) cumprir todas as intimagbes e exigéncias das
autoridades publicas, delas dando ciéncia a Administradora,
guando a esta ou aos demais conddminos possa interessar;
j) contribuir para a constitui¢do dos Fundos de Reserva

e de Contingéncia, consoante adiante mais bem
especificado;
k) comunicar ao Sindico Geral qualquer caso de

moléstia epidémica, a fim de que sejam tomadas as
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ARTIGO 8 - As obras do “CENTRO
ADMINISTRATIVO RIO NEGRO” serdo executadas em
03 fases. A saber:

a) Fase I:

Compreende a construcéo das obras devidamente acabadas,
para o seu pleno uso e funcionamento de parte dos subsolos
e da conclusdo dos blocos “A” e “B”, juntamente com o0s
acessos e parte da area descoberta do térreo, como
demarcado nos croquis demonstrativos das fases de
construcao.

b) Fase I1:

Compreende a construcéo das obras devidamente acabadas,
para o seu pleno uso e funcionamento, de parte dos subsolos
e da conclusdo dos blocos “C” e “E”, juntamente com os
acessos e parte da area descoberta do térreo, como
demarcado nos croquis demonstrativos das fases de
construgéo.

c) Fase 111:

Compreende a construcdo das obras devidamente acabadas,
para o seu pleno uso e funcionamento, do bloco “D”,
juntamente com a concluséo total dos subsolos e das areas
descobertas do térreo.

Paragrafo Unico: A Incorporadora a seu livre critério,
podera inverter a ordem de execugdo dos Blocos “C” e “D”,
passando o Bloco “D” para a fase “II” e o Bloco “C” para a
fase “III”, sem, no entanto, alterar a quantidade de vagas
estabelecidas para cada uma das fases.

ARTIGO 9° - DOS PRAZOS - Os prazos para execucéo
das obras para cada uma das fases, sera estipulado em
contrato com a empresa construtora e fard parte dos
compromissos de venda e compra a serem firmados com os
adquirentes de unidades autbnomas.

ARTIGO 10 — Em razdo da construgio do
empreendimento se realizar em etapas, conforme acima
mencionada, ap6s o término de cada etapa e consequente
operagdo parcial do condominio de utilizagdo, as fragdes
ideais de cada uma das unidades condominiais, serdo,
somente para efeitos do célculo das despesas condominiais
gerais, recalculados, de maneira a refletir os seus respectivos
percentuais no todo condominial, entdo edificado.

ARTIGO 11 — A incorporadora, face as caracteristicas do
“CENTRO ADMINISTRATIVO OURO NEGRO”,

providéncias necessarias junto a sadde publica e aos demais
condéminos;

) facilitar ao Sindico Geral, & Administradora e aos
seus prepostos, 0 acesso as suas unidades para fins de
execucdo de obras ou servicos necessarios a instalagdo de
infraestrutura, manutencéo, preservacdo e conservagdo das
demais unidades autbnomas e partes comuns do
condominio, se for o caso; e

m) zelar pelo asseio e seguranga dos blocos
depositando lixos e varreduras nos locais apropriados e
indicados para tanto, depois de perfeitamente
acondicionados em sacos plasticos, proprios para tal fim.

ARTIGO 13- PROIBICOES - E vedado aos conddéminos,
assim considerados os proprietarios e titulares de direitos,
locadores, locatarios e demais ocupantes:

a) decorar ou pintar as paredes ou esquadrias externas,
ou que dividam com é&reas ou partes comuns, com
tonalidades diversas do conjunto do edificio, devendo
qualquer decoragdo ou pintura ser feita exclusivamente sob
a direcdo da Administradora do Condominio;

b) alterar a forma externa da fachada, salvo as
modificacOes permitidas nesta Convengdo e desde que sejam
autorizadas pela Assembleia Geral dos Cond6minos,
convocada para este fim;

C) utilizar os empregados do Condominio para servigos
particulares;
d) manter, nas respectivas unidades autbnomas,

substancias, instalagdes ou aparelhos que causem perigo a
seguranga e a solidez do edificio, ou incbmodo aos demais
conddminos e/ou usuarios;

e) usar as unidades auténomas, aluga-las ou cedé-las
para atividades ruidosas ou para a instalagdo, mesmo por
curto periodo de tempo, de qualquer atividade ou para
deposito de objetos capazes de causar dano ao edificio ou
incdmodo aos demais conddminos e usuarios;

f) utilizar-se dos encanamentos de esgoto para
finalidades imprdprias, como lancamento de entulhos ou
quaisquer outras substancias que causem seu entupimento ou
deterioracéo;

9) alterar a numeracdo de sua unidade autdnoma;

h) ndo depositar nas areas comuns objetos pessoais, sob
pena de eles serem removidos sem imputacdo de
responsabilidades ao Condominio e/ou a Administradora por
eventuais estragos, sendo certo que a entrega de aludidos
objetos sO serd feita ao respectivo proprietario apds o
pagamento de multa a ser imposta pelo Sindico Geral;
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resguarda-se o direito de antecipar ou postergar o inicio e
conclusdo das obras relativas a cada etapa do
empreendimento, dentro do prazo estipulado, além de
promover alteragdes, inclusive de tipologias e volumetria de
construgdo e usos, sem a desfiguracdo do pardmetro do
projeto, atendimento a fatores mercadoldgicos, desde que:

a) a decisdo da incorporadora conte com a anuéncia de
todos os adquirentes, se houver, de unidades autdbnomas da
fase de construcdo objeto de alteragdo, dispensado,
naturalmente, o concurso daqueles que pertengam a outra
fase;

b) se proceda a devida introducdo de projeto
modificativo, contempladas todas as alteracdes da fase de
construgdo objeto de alteragdo;

c) se proceda a devida modificagdo no “memorial de
incorporagdo” e na presente “Convengao”;

d) desde que tais modificacdes ndo alterem as areas
privativas e fracOes ideais de terreno, de unidades ja
alienadas e componentes da fase (s) preservada (s);

e) para mudanca que impliqguem em alteragdes nas
dreas privativas e fragcbes ideais no todo do
Empreendimento, serd necessario a anuéncia de 100% de
adquirentes de unidades autbnomas, independente da fase da
qual alienaram fragOes ideais.
CAPITULO V
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

ARTIGO 12 — Considera-se Conddmino, para 0s termos
deste Capitulo, o proprietario, o titular de direitos aquisitivos
sobre unidades autbnomas, o cessionario, o locatario, o
donatério e, enfim, todo aquele que tenha direito de
propriedade ou de posse sobre as unidades autbnomas.

Paragrafo Unico: Todas as pessoas, conddminos,
proprietéarios, titulares de direitos, locadores, locatérios e
demais ocupantes sdo obrigados a cumprir, respeitar e
fiscalizar a observéncia das disposi¢des desta Convencéo, do
respectivo Regulamento Interno e suas eventuais alteragoes.

ARTIGO 13 — Em caso de venda, doagdo, legado,
usufruto, cessdo de direitos, locagdo, comodato, empréstimo,
promessa de venda, promessa de cessao e de outra qualquer

i) toda e qualquer reforma interna de unidades
autbnomas ou instalagdo de equipamentos, que
sobrecarreguem a estrutura do edificio ou suas instalagdes,
devera ter autorizagdo da Administradora;

J) apresentar-se ou transitar pelas areas comuns, halls,
corredores e demais dependéncias comuns, em traje
atentat6rio a moral, bem como permanecer nas areas comuns
em atos atentatérios a moral e que possam prejudicar o valor
e a categoria do empreendimento e o bem-estar e dos demais
conddminos;

k) pisar nas partes que compdem o jardim, bem como
neles intervir, adicionando ou

removendo plantas, flores ou mudando-lhes o arranjo;

1) fumar em todos os recintos coletivos total ou
parcialmente fechados, nos termos da Lei n°® 13.541/2009;
m) colocar em peitoris, janelas, areas internas, varandas
e amuradas, vasos, enfeites, plantas ou quaisquer outros
objetos que possam, a qualquer momento, cair, tornando
perigosa a passagem pelas areas externas e de circulagéo
interna;

n) violar de qualquer forma a lei do siléncio, usar
buzinas, instrumentos de corda, sopro, percussdo ou
quaisquer outros instrumentos musicais, em elevado som, de
modo a perturbar o0 sossego dos demais condéminos;

0) usar radios transmissores e receptores que causem a
interferéncia nos demais aparelhos eletrnicos existentes no
Condominio;

9)] utilizar botijdo de gas nas areas internas do
Condominio, salvo os restaurantes localizados no térreo do
“Bloco Shopping”;

q) armazenar explosivos ou objetos inflamaveis na
unidade autdnoma ou suas dependéncias;
r) queimar fogos de artificios, seja de qualquer

natureza, nas janelas ou d&reas internas, ter ou usar
instalagBes ou materiais suscetiveis de, por qualquer forma,
afetar a salude e a seguranga dos demais usuérios do
Condominio ou de que possa resultar no aumento do prémio
de seguro;

S) instalar nas paredes externas dos edificios fios
condutores de qualquer espécie, colocar placas, avisos,
letreiros, cartazes, andncios ou reclames na parte externa dos
edificios, nas janelas, e, ainda, usar maquinas e aparelhos ou
instalagdes que provoquem trepidacdes e ruidos excessivos;
t) obstruir entradas, escadas, rotas de fuga, ainda que
em carater provisorio ou utilizar algumas destas
dependéncias para qualquer fim que ndo o de circulagdo;

u) abandonar torneiras de &gua e bicos de gas abertos
ou deixa-los de consertar, quando 0os mesmos estejam dando

42




forma legal de transagdo que importe na transferéncia de
propriedade ou da posse de suas unidades, os adquirentes,
quer propriedade, quer da posse, ficam automaticamente
obrigados a observancia de todos os dispositivos desta
Convencéo, ainda que nenhuma referéncia seja feita no
contrato publico ou particular, pela qual efetive a
transferéncia e aquisicdo da propriedade ou da posse.

ARTIGO 14 — Os ocupantes, a qualquer titulo, que néo
sejam proprietarios ou titulares de qualquer direito real das
unidades que ocupem, ndo terdo, perante 0 Condominio,
qualquer representagdo, ficando o proprietario ou titular
responsavel pelas infragBes, danos e débitos por aqueles
cometidos.

ARTIGO 15 — Séo direitos dos Condéminos:

a) usar, gozar e dispor das partes exclusivas de sua
unidade auténoma, respeitada a destinacéo do edificio, bem
como as disposi¢des desta Convencdo de Condominio e do
Regulamento Interno, de forma a ndo prejudicar igual direito
dos demais condéminos e dos usuarios ndo condéminos, a
ndo comprometer a seguranca, higiene e o bom nome do
Condominio, assim como a sua seguranca e solidez, a ndo
causar danos aos demais conddéminos e a ndo infringir as
normas legais aplicaveis;

b) servir-se das partes e coisas comuns especificadas de
cada Edificio, e do todo do condominio, respeitada a sua
destinagdo dada por esta Convengdo e pelo Regulamento
Interno, desde que, ndo impegam igual uso dos demais
conddéminos, com todas as restrigdes contidas na letra "a”
anterior;

C) examinar os livros e arquivos do Condominio, que
estiverem sob a guarda da Administradora, facultado o
recurso para a Assembleia Geral no caso de recusa de
entrega, desde que solicitado com no minimo 5 (cinco) dias
Gteis de antecedéncia, pedindo, quando for o caso,
esclarecimentos & Administradora do Condominio;

d) comparecer as Assembleias Condominiais e nelas
discutir e votar, eleger e ser eleito para os cargos previsto
nesta Convencao;

e) denunciar por escrito, a Administracdo do
Condominio qualquer irregularidade que observar;
f) propor providéncias que lIhe parecam adequadas,

apresentar sugestdes e formular queixas e reclamagdes, com
urbanidade, por escrito, no livro de ocorréncias existente na
recepgdo do Edificio, ou ainda, diretamente a
Administradora; e

escoamento de agua das caixas do edificio e escapamento de
gés, com perigo a seguranca do edificio, nas suas partes
comuns e nas unidades dos demais condéminos;

V) praticar jogos esportivos com bolas, petecas e outras
modalidades, nos halls de entrada, corredores e demais areas
comuns do Empreendimento;

w) sobrecarregar a estrutura e as lajes dos edificios com
pesos superiores aos previstos nos projetos executivos e/ou
autorizados pela Administracéo;

X) demandar o uso de energia elétrica além da
capacidade prevista para a respectiva unidade autdnoma;
y) instalar, sem o expresso consentimento do Sindico

Geral, novas ligagbes de é&gua, esgoto, gés, luz, forca,
telefone ou antena de radiotelefonia, telegrafia ou televiséo;
z) obstruir o passeio, entradas, &reas comuns,
corredores, rotas de fuga, lobby, escadas, elevadores, ainda
que em carater provisério, e ndo utilizar qualquer dessas
dependéncias para fim que ndo o de transito de veiculos e
pessoas;

a.l) instalar lumindrias nas &reas comuns de uso
compartilhado do Condominio de tipo diferente ou em local
diverso do prescrito pela administragdo, que estabelecera
normas padrdo a que todos os conddéminos ficardo
submetidos;

b.1)  utilizar as areas comuns do empreendimento para
alimentacéo ou refeigdes; e

c.l) fazer imagens e videos nas &reas comuns do
Condominio sem prévia autorizagdo, por escrito, do Sindico
Geral ou da Administragdo.

ARTIGO 14 — Os conddminos serdo responsaveis por
todos os danos e prejuizos causados por si, seus dependentes,
locatarios e demais ocupantes, em quaisquer partes do
Condominio, correndo por sua conta o integral custeio das
despesas necessdrias aos consertos, reparagdes ou
alteracdes, sem prejuizo das perdas e danos decorrentes dos
atos lesivos ao patriménio alheio.

ARTIGO 15 — RENUNCIA — A rendncia de qualquer
condémino aos seus direitos em caso algum valera como
escusa para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, DO
SINDICO GERAL E DO CONSELHO CONSULTIVO
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9) utilizar os servigos normais de condominio, sem
qualquer exclusividade ou direito de preferéncia,
respeitando a presente Convencéo, o Regulamento Interno e
as demais normas administrativas a respeito.

ARTIGO 16 - DEVERES - Sao deveres dos conddminos:

a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia do
disposto nesta Convencéo e no Regulamento Interno;
b) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes

comuns, ndo as usando nem permitindo que sejam usadas
para fins diversos daqueles a que se destinam;

c) contribuir com a sua quota-parte para o custeio das
despesas comuns do Condominio;

d) especifico de cada edificio e da utilizagdo de vagas,
na propor¢do prevista nesta Convencdo, efetivando o seu
recolhimento na ocasido oportuna;

e) contribuir com sua quota-parte para custeio das
obras determinadas pelas Assembleias, na forma, prazo e
propor¢ao nelas fixadas, e pagar as multas e quaisquer outros
valores devidos ao Condominio;

f) comunicar a Administradora do Condominio,
anexando a copia autenticada do documento devidamente
registrado no cartdrio imobiliario, a efetivacdo da venda, em
carater definitivo, ou a celebracéo de qualquer outro contrato
que tenha como objeto a transferéncia, a qualquer titulo, do
uso de sua unidade autdnoma para terceiros, a fim de que se
possa atualizar os dados cadastrais e manter sob permanente
controle o acesso e a utilizagdo do Condominio. Todo e
qualquer relacionamento condominial e a cobranga de taxas
condominiais ou de quaisquer outros valores serdo sempre
efetivados em nome do conddémino que constar do cadastro
do Condominio;

9) manter suas unidades autdnomas em perfeito e
permanente estado de conservacgdo, seguranca, higiene e
asseio, inclusive com relag&o as entradas, vidros, esquadrias,
fachadas, divisdes, portas e demais acessorios;

h) fazer constar dos contratos de locagdo e outros, o
dever de respeito por parte do locatario e ocupantes, das
normas desta Convengdo de Condominio e do respectivo
Regulamento Interno;

ARTIGO 16 — Considerando a existéncia de 06 (seis)
setores condominiais — “BLOCO JACARI”, “BLOCO
PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK” — com caracteristicas proprias,
cada um deles terd autonomia administrativa, na forma
estabelecida nesta Convengdo sendo que, na medida do
possivel, fardo seus registros administrativos de forma
independente.

Paréagrafo Primeiro: O “CONDOMINIO GERAL” ser4
representado por um sindico geral que sera auxiliado em
suas funcdes pelo Conselho Consultivo Geral, composto por
18 (dezoito) Conselheiros, sendo 03 (trés) para cada setor
condominial.

Paragrafo Segundo: O Sindico Geral e os conselheiros,
pessoas fisicas ou juridicas, condéminos ou ndo, serdo
eleitos pela Assembleia Geral, para um mandato de 2 (dois)
anos, admitida a reelei¢do e vedada a remuneragéo, caso 0s
cargos sejam exercidos por condéminos.

Paragrafo Terceiro: A descentralizagdo administrativa
adotada na presente Convengdo tem por objetivo manter a
maior independéncia funcional dos setores condominiais,
que deve ser exercida, entretanto, até o limite em que passe
a influenciar os conddéminos dos demais Setores. Desta
forma, a interpretacdo das normas constantes deste
instrumento,  principalmente  aquelas  relativas a
administrac&o e divisdo das despesas condominiais, deve ser
norteada por tal principio, visando a convivéncia harménica
dos conddéminos.

Pardgrafo Quarto: Visando a plena operagdo do
empreendimento , o Condominio Geral fica desde ja
autorizado a proceder a contratacdo de empresa
especializada para exercer a fungdo de administradora do
condominio, que devera auxiliar o Sindico Geral e os
conselheiros dos respectivos blocos, bem como, executar,
dentre outras, as seguintes atividades:

a) todas as tarefas e funcg@es inerentes a administragcdo
do condominio, em cumprimento a legislagdo especifica;

b) proceder a administragdo do Condominio Geral,
coordenando e fiscalizando os servicos disponibilizados aos
condéminos e ocupantes do empreendimento;
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i) promover o despejo de locatéarios e/ou ocupantes
que, por violagdo das normas convencionais e
regulamentares, se revelem nocivos & boa convivéncia e aos
objetivos, desta Convencao;

j) cumprir todas as intimacbes e exigéncias das
autoridades publicas, delas dando ciéncia a Administradora
do Condominio, quando a este ou aos demais condéminos
possam interessar; e

k) contribuir para a constitui¢do dos Fundos de Reserva

e de Contingéncia, consoante adiante mais bem
especificado.
ARTIGO 17 - E vedado aos condoéminos, assim

considerados os proprietarios e titulares de direitos,
locadores, locatarios e demais ocupantes:

a) decorar ou pintar as paredes ou esquadrias externas,
ou que dividam com 4&reas ou partes comuns, com
tonalidades diversas do conjunto do edificio, devendo
qualquer decoragdo ou pintura a ser feita exclusivamente sob
a direcdo da Administradora do Condominio;

b) alterar a forma externa da fachada, salvo as
modificagdes permitidas nesta Convencao e desde que sejam
autorizadas pela Assembleia Geral dos Conddminos,
convocada para este fim;

c) utilizar os empregados do Condominio para 0s
servigos particulares;
d) manter, nas respectivas unidades autdnomas,

substancias, instalagdes ou aparelhos que causem perigo a
seguranga e a solidez do edificio, ou incomodo aos demais
conddminos e/ou usuarios;

e) usar as unidades autdnomas, alugé-las ou cedé-las,
para atividades ruidosas, a pessoa de maus costumes ou para
a instalacdo, mesmao por curto periodo de tempo, de qualquer
atividade ou para deposito de objetos capazes de causar dano

c) efetuar o pagamento das despesas normais de
custeio do empreendimento, desde que previstas no
orcamento condominial,

d) contratar e manter em dia, as expensas do
Condominio Geral, na medida que os seguros previstos nesta
Convencéo forem necessarios;

e) rubricar e manter em seu poder os livros de presenca
e as atas das Assembleias Gerais e fornecer copias
autenticadas das atas ao conddémino interessado, podendo
cobrar os custos inerentes a autenticagcdo dos referidos
documentos do condémino;

f) fazer cumprir e garantir a fiel observancia desta
Convencéao de Condominio e do Regulamento Interno;

9) cobrar as despesas condominiais e quaisquer outros
valores devidos pelos conddéminos;

h) administrar todos os servigos de interesse do
Condominio Geral; e

i) supervisionar e fiscalizar todos o0s servigos

contratados junto a terceiros pelo Condominio Geral, bem
assim aqueles fornecidos por terceiros aos condéminos e
demais usudrios diretamente.

DAS ATRIBUIGOES DO SINDICO GERAL

ARTIGO 17 - Relativamente ao “CONDOMINIO
GERAL”, constituem atribui¢des do Sindico Geral:

a) representé-lo, ativa e passivamente em juizo, ou fora
dele, bem como perante quaisquer 6rgdos do Sistema de
Administracdo direta ou indireta do Poder Executivo, tais
como Autarquias, Sociedade de Economia Mista, Empresas
Publicas, Federais ou Estaduais;

b) contratar, demitir e aplicar penas disciplinares aos
empregados do Condominio Geral;
c) zelar, coadjuvado pelos demais condéminos, pela

fiel observéancia dos dispositivos desta Convencéo, adotando
nesse sentido, todas as medidas que se tornem necessarias;
d) supervisionar a administracéo geral do Condominio
Geral, cumprindo e fazendo cumprir a presente Convencéo,
com especial énfase no que concerne a preservagédo a todo
tempo, da seguranca, solidez, categoria e nivel de edificagdo,
incluindo-se entre as demais fungdes do cargo, as seguintes:

d.1) organizar o quadro de pessoal encarregado
da execugdo dos servicos comuns do Condominio Geral,
definindo, através de regulamento disciplinar interno,
deveres, atribuicdes especificas e, consoante o orcamento
anual aprovado pela Assembleia;

d.2) elaborar e submeter a aprovacdo da
Assembleia, a previsdo de despesas condominiais a serem

45




ao edificio ou incdmodo aos demais condéminos ou
usudrios, bem como para outros fins e destinacéo que n&o os
previstos nesta Convengdo;

f) utilizar-se dos encanamentos de esgoto para
finalidades imprdprias, como lancamento de entulhos ou
quaisquer outras substancias que causem seu entupimento ou
deterioracéo;

9) alterar a numeracao de sua unidade autdnoma;

h) ndo depositar nas areas comuns, objetos pessoais,
sob pena de 0s mesmos serem removidos, sem imputacdo de
responsabilidades ao Condominio e/ou a Administradora por
eventuais estragos;

i) a entrega de aludidos objetos s6 sera feita ao
respectivo proprietario apés o pagamento de multa a ser
imposta pelo Sindico; e

j) toda e qualquer reforma interna de unidades
autbnomas ou instalagdo de equipamentos, que
sobrecarreguem a estrutura do edificio ou suas instalagdes,
devera ter autorizagéo da administradora.

realizadas no exercicio, prestando contas das despesas
efetuadas no exercicio anterior, acompanhadas de pareceres
emitidos pelo Conselheiros;

d.3) promover a cobrancga, inclusive pela via
judicial, das quotas partes ordinarias ou avulsas das despesas
do Condominio, bem como de multas e juros de mora, nos
casos de inadimpléncia;

d.4)  fazer demonstragfes mensais das despesas
efetuadas no periodo, apresentando ao Conselho Consultivo,
ou a qualquer conddémino, sempre que solicitem, os
respectivos comprovantes;

d.5) realizar concorréncia ou tomada de prego
para execucdo de servi¢os ndo incluidos nos de conservagédo
normal do empreendimento;

d.6)  adquirir materiais ou contratar Servicos,
necessarios as tarefas de limpeza e manutencdo e
conservagdo do empreendimento e suas instalagdes,
observando, sempre, custos aplicados no mercado;

d.7)  ordenar a realizagdo de quaisquer consertos
e reparos que se tornem imprescindiveis e de necessidade
imediata, ao Condominio Geral;

d.8)  abrir, movimentar e encerrar contas
bancarias, podendo emitir ou endossar cheques, depositando
as importancias recebidas em pagamento e praticando 0s
demais atos correlatos e acessorios;

d.9) efetuar o seguro do empreendimento,
fazendo consignar, na respectiva apolice, o valor previsto
para sua reconstrucéo no caso de destruigdo total ou parciall,
resultante de eventuais sinistros;

d.10) ter sob a sua guarda e transmitir ao seu
sucessor, conforme relagdo a ser incluida no texto da Ata da
Assembleia Geral que eleger o novo sindico, os livros de
Atas de "Assembleias Gerais", "Despesas”, "Registro de
Ocupantes”, "Registro de Empregados”, " Registro de
Ocorréncias", "Sugestes e Reclamagdes"”, documentacdo
contabil dos cinco anos anteriores e outros, além do arquivo
de documentos pertinentes ao Condominio Geral;

d.11) convocar as Assembleias e resolver,
segundo o seu melhor critério, 0s casos omissos, notificando
ou advertindo, por escrito ou verbalmente, o condémino
infrator dos dispositivos consubstanciados na legislacéo
vigente, Convencdo ou no Regulamento Interno do
Empreendimento, com aplicagéo de sindico quando cabivel,
ficando expressamente pactuado, todavia, que das decisoes
do Sindico Geral cabera recurso a Assembleia Geral a ser
convocada para o fim previsto pelo condémino interessado;

d.12) cumprir e fazer cumprir as decisdes tomadas
nas Assembleias Gerais;
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ARTIGO 18 — 0s condéminos serdo responsaveis por
todos os danos e prejuizos causados por si, seus dependentes,

d.13)
condéminos;

d.14) comunicar, por escrito, a todos o0s
conddéminos, as citagdes judiciais que, na qualidade de
sindico do Condominio Geral, receber;

d.15) advertir verbalmente, ou por escrito, o
condémino infrator de qualquer disposi¢do de presente
Convencao, do Regulamento Interno ou das deliberacoes das
Assembleias Gerais; e

d.16) entender-se com as reparticdes publicas e
empresas concessiondrias de servigos publicos sobre
assuntos que digam respeito ao Condominio Geral em suas
partes comuns;

e) mandar executar ou iniciar quaisquer consertos ou
reparos que, por sua inequivoca urgéncia, ndo possam
aguardar a manifestacéo dos conselheiros ou da Assembleia
Geral, eventualmente exigida, cumprindo-lhe submeter o
assunto a aprovagcéo desses 6rgdos com a brevidade possivel.

procurar dirimir divergéncias entre 0s

ARTIGO 18 — Com excegdo da representacdo do
Condominio, da imposi¢do de multas e da prestagdo de
contas, o Sindico Geral, mediante a aprovagdo da
Assembleia Geral de condéminos, podera remunerar, bem
como delegar suas atribuigBes administrativas, ou parte
delas, a pessoa fisica ou juridica de sua confianca, ficando,
porém, sob sua responsabilidade, os atos que por ela forem
praticados.

ARTIGO 19 — O Sindico Geral podera ser pessoa fisica ou
juridica, condémina ou ndo do empreendimento. Em
qualquer hipétese, o Sindico Geral ndo é responsavel,
pessoalmente, pelas obrigaces contraidas em nome do
Condominio Geral, desde que tenha agido no exercicio
regular de suas atribuicGes; respondera, porém, pelo excesso
de representacéo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo
ou culpa.

ARTIGO 20 — O Sindico Geral podera ainda delegar ou
substabelecer suas fungdes administrativas a uma
Administradora de sua confianga e sob sua inteira
responsabilidade, desde que haja autorizagdo da Assembleia
Geral. Portanto, a contratagdo e a destituicdo da
Administradora serdo de competéncia do Sindico Geral e
dependerdo de ratificagdo assemblear.

Paragrafo Primeiro: A Administradora terd as funcdes
administrativas que Ihe forem delegadas pelo Sindico Geral
e procedera de acordo com suas determinagdes, sempre em
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locatarios e demais ocupantes, em quaisquer partes do
Condominio, correndo per sua conta o integral custeio das
despesas necessarias aos consertos, reparagdes ou
alteragBes, sem prejuizo das perdas e danos decorrentes dos
atos lesivos ao patriménio alheio.

ARTIGO 19 — RENUNCIA — A rendncia de qualquer
condémino aos seus direitos, em caso algum valera como
escusa para exonera-lo de seus encargos.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO, DO
SINDICO GERAL, SUBSINDICOS E CONSELHO
CONSULTIVO

ARTIGO 20 — Considerando a existéncia de 06 (seis)
setores condominiais — “BLOCO JACARI”, “BLOCO
PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK” — com caracteristicas proprias,
cada um deles terd autonomia administrativa, na forma
estabelecida nesta Convengdo sendo que, na medida do
possivel, fardo seus registros administrativos de forma
independente.

Paragrafo Primeiro: O CONDOMINIO GERAL sera
representado por um sindico geral que sera auxiliado em
suas fungdes por 05 (cinco) subsindicos, sendo 01 (um) para
cada setor condominial, além de um Conselho Consultivo
Geral, composto por 05 (cinco) Conselhelros, sendo 01 (um)
para cada setor condominial.

Paragrafo Segundo: O Sindico geral, os subsindicos e 0s
conselheiros serdo eleitos pela Assembleia Geral, para um
mandato de 2 (dois) anos, admitida a reelei¢do e vedada a
remuneragdo, devendo, o0s 11  (onze)  serem,
obrigatoriamente, representantes legais dos condéminos ou
administradores do empreendimento.

Paragrafo Terceiro: A primeira eleicdo serd efetuada na
primeira Assembleia Geral que se realizara apds a instituicdo
parcial do condominio. O primeiro mandato estender-se-a
até a Assembleia Geral Ordinéria a ser realizada no segundo
ano apos sua eleicao.

obediéncia a legislagdo em vigor, as determinagdes
deliberadas em Assembleia Geral e as normas desta
Convencéo e do Regulamento Interno.

Paragrafo Segundo: A Administradora, que serd sempre

empresa idonea especializada no setor de imoveis
corporativos, prestard seus servicos por periodo
contratualmente  estabelecido, sendo permitida a

prorrogagdo de seu contrato, por periodos sucessivos, sem
limitacéo.

ARTIGO 21 — O conselheiro mais votado do setor
condominial designado “BLOCO PADAUIRI”, substituira
o0 Sindico Geral:

a) no seu afastamento definitivo por morte,
desaparecimento, renlincia ou destitui¢do, caso em que, até
30 (trinta) dias apds haver sido investido nas fungdes,
diligenciard para a convocagdo da Assembleia Geral
Extraordinaria, com vistas a elei¢do de novo representante
legal do Condominio, cujo mandato, entretanto, expirara na
data pré-fixada para realizagdo de Assembleia Geral
Ordinéria;

b) nos seus impedimentos ou auséncias eventuais.

Paragrafo Unico: Na auséncia ou impedimento do
conselheiro mais votado do setor condominial designado
“BLOCO PADAUIRI”, a substituicdo dar-se-& pelo
conselheiro mais votado do setor condominial designado
“BLOCO DEMINI” e, assim sucessivamente.

DAS ATRIBUIGOES DOS CONSELHEIROS

ARTIGO 22 -
observando, sempre, 0s
condominiais:

a) assessorar 0 Sindico Geral nos problemas que digam
respeito aos seus respectivos setores condominiais e ao
“CONDOMINIO GERAL™;

b) aprovar solicitagdo do Sindico Geral para realizacéo
de despesas extraordinarias, cuja urgéncia ndo permita
aguardar a convocacao da Assembleia;

c) por solicitagdo do Sindico Geral ou do condémino
interessado, intervir em impasse entre eles criado, visando
soluciona-los; e

d) emitir parecer sobre as contas e colaborar na
elaboracdo do orgamento, a serem apresentadas a
Assembleia Geral Ordinaria pelo Sindico Geral.

Sdo atribuicBes dos Conselheiros,
seus  respectivos  setores
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Paragrafo Quarto: A descentralizacdo administrativa
adotada na presente Convengéo tem por objetivo manter a
maior independéncia funcional dos Setores Condominiais,
que deve ser exercida, entretanto até o limite em que passe a
influenciar os condéminos dos demais Setores. Desta forma,
a interpretacdo das normas constantes deste instrumento,
principalmente aquelas relativas a administracdo e divisdo
das despesas condominiais, deve ser norteada por tal
principio, visando a conveniéncia harmonica dos
conddminos.

Paragrafo Quinto: Visando a plena operacdo do
empreendimento por ocasido de sua instituicdo e
especificagdo, ainda que parcial, e consequente implantacéo
do condominio de utilizagdo da parte entdo instituida, fica
desde ja autorizada a Incorporadora a proceder & contratacao
de empresa especializada para exercer a funcdo de
administradora do condominio que devera auxiliar o sindico
geral e os subsindicos dos respectivos blocos, bem como,
executar, dentre outras, as seguintes atividades:

a) todas as tarefas e funcgdes inerentes a administragao
do condominio, em cumprimento a legislagdo especifica;

b) proceder a administragdo do Condominio Geral,
coordenando e fiscalizando os servigos disponibilizados aos
condéminos e ocupantes do empreendimento;

C) efetuar o pagamento das despesas normais de
custeio do empreendimento, desde que previstas no
orcamento condominial,

d) contratar e manter em dia, as expensas do
Condominio, na medida em que forem considerados por
estes convenientes, 0s seguros previstos nesta Convengéo;

e) rubricar e manter em seu poder os livros da presenga
e das atas das Assembleias Gerais e fornecer cdpias
autenticadas das atas ao condominio interessado;

f) fazer cumprir e garantir a fiel observancia desta
Convencéo de Condominio e do Regulamento Interno;

) cobrar as despesas condominiais e quaisquer outros
valores devidos pelos conddéminos etc.;

h) administrar todos os servigos de interesse do
Condominio; e,

ARTIGO 23 — Compete aos Conselheiros, também
observando 0s seus respectivos setores condominiais:

a) fiscalizar as atividades do Sindico Geral e examinar
suas contas, relatdrios e comprovantes;
b) comunicar aos conddéminos, por carta registrada ou

protocolada, as irregularidades havidas na gestdo do Sindico
Geral;

C) dar parecer sobre as contas do Sindico Geral, bem
como, das propostas de orcamentos para 0 exercicio
subsequente, informando a Assembleia Geral;

d) abrir, encerrar e rubricar o livro caixa;

e) assessorar o Sindico Geral na solugéo dos problemas
do Condominio Geral,

f) opinar nas questdes surgidas entre o Sindico Geral e
0s conddminos; e

9) dar parecer em matérias relativas as despesas

extraordinarias.

ARTIGO 24 — Aos Conselheiros, mediante aprovacao
assemblear, serd facultado contratar empresa de auditoria
para auxilid-los, independentemente da existéncia de
empresa de auditoria contratada pelo préprio Condominio,
para andlise e pareceres relativos as contas dos seus
respectivos setores condominiais e do “CONDOMINIO
GERAL”. O custo de tais contratagdes sera suportado pelas
receitas aferidas pelo bloco responsavel pela contratagdo.

CAPITULO VI
DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 25 — As resolugdes dos conddminos que digam
respeito ao todo condominial serdo tomadas em Assembleia
Geral, 6rgio soberano do “CONDOMINIO GERAL”.

ARTIGO 26 — Todavia, considerando a independéncia
entre 0s setores condominiais, objetivando facilitar
eventuais decisdes que tenham relagéo com apenas 01 (um)
destes, tais como, a aprovagdo do orgamento anual
especifico, a execugdo de reformas, a implantagdo de
benfeitorias, a contratacéo de determinado servico, etc., fica
desde ja& avencada a possibilidade de os conddéminos
proprietarios das unidades autbnomas integrantes de
determinado setor condominial, reunidos em Assembleia,
deliberarem acerca de assuntos que objetivarem, téo
somente, o respectivo bloco.
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i) supervisionar e fiscalizar todos o0s servigos
contratados junto a terceiros pelo condominio, bem assim
aqueles fornecidos por terceiros aos conddéminos e demais
usudrios diretamente.

Paragrafo Sexto: A contratacdo da Administradora do
Condominio aqui prevista deverd ser convalidada pelos
condéminos, por ocasido da primeira assembleia de
condominio.

DAS ATRIBUICOES DO SINDICO E DOS
SUBSINDICOS

ARTIGO 21 - “CONDOMINIO
GERAL”, constituem atribui¢des do sindico:

a) representa-lo, ativa e passivamente em juizo, ou fora
dele, bem como perante quaisquer 6rgdos do Sistema de
Administracdo direta ou indireta do Poder Executivo, tais
como: Autarquias, Sociedade de Economia Mista, Empresas
Publicas, Federais ou Estaduais;

Relativamente ao

b) contratar, demitir e aplicar penas disciplinares aos
empregados do condominio;
c) zelar, coadjuvado pelos demais condéminos, pela

fiel observancia dos dispositivos desta Convencdo, adotando
nesse sentido, todas as medidas que se tomem necessarias;
d) supervisionar a administragdo geral do Condominio,
cumprindo e fazendo cumprir a presente Convengdo, com
especial énfase no que concerne a preservacao a todo tempo,
da seguranga, solidez, categoria e nivel de edificagdo,
incluindo-se entre as demais fungdes do cargo, as seguintes:
d.l) organizar o quadro de pessoal encarregado da
execucdo dos servigos comuns do Condominio, definindo,
através de regulamento disciplinar interno, deveres,
atribuicBes especificas e, consoante o orgamento anual
aprovado pela Assembleia;

d.2)  elaborar e submeter a aprovacéo da Assembleia, a
previsdo de despesas condominiais a serem realizadas no
exercicio entretanto, prestando ao ensejo contas das despesas
efetuadas no exercicio anterior, acompanhadas estas de
pareceres emitidos pelo Conselheiros;

d.3)  promover a cobranga, inclusive pela via judicial, das
quotas partes ordinarias ou avulsas das despesas do
Condominio, bem como de multas e juros de mora, nos casos
de inadimpléncisa;

d.4)  fazer demonstracdes mensais das despesas efetuadas
no periodo, apresentando ao Conselho Consultivo, ou a

ARTIGO 27 — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano do
condominio e reunir-se-a, ordinariamente, na primeira
quinzena do més de marco de cada ano e,
extraordinariamente, sempre que houver necessidade,
cabendo ao Sindico Geral ou a quem na ocasio o substitua,
indicar a “ordem do dia”, local, dia e hora para sua
realizag&o.

Paragrafo Unico: A convocagdo, a realizagdo e a
deliberagdo de quaisquer modalidades de Assembleia
poderéo dar-se de forma eletrénica, respeitadas as diretrizes
do Artigo 1354-A do Cadigo Civil.

ARTIGO 28 — A convocagao da Assembleia Geral far-se-
& com antecedéncia de 08 (oito) dias da data fixada para sua
realizagdo, podendo a comunicagdo ser levada a efeito
através de telegrama, carta registrada, meios eletrénicos ou
simples aviso assinado pelo Sindico Geral, mediante recibo
de entrega, com indicagdo do dia, hora e local da reunido,
bem como da respectiva agenda.

ARTIGO 29 — A Assembleia Geral sera dirigida por um
presidente, eleito no inicio dos trabalhos, que escolherd um
secretério, ndo podendo qualquer dos dois serem membros
do Conselho Consultivo.

ARTIGO 30 — Constituem atribuicbes especificas da
Assembleia Geral:

a) julgar as contas pertinentes ao exercicio ja vencido
e aprovar o orcamento das despesas do exercicio seguinte,
com base no parecer dos conselheiros;

b) eleger ou destituir o Sindico Geral e 0s membros do
Conselho Consultivo;
c) autorizar, observando o quérum previsto, a alteracéo

da Convencdo de Condominio e dos Regulamentos Internos
do empreendimento;

d) autorizar a contratagdo e dispensa de empresa
especializada na gestdo de assuntos condominiais, fixando o
valor da contraprestagdo a ser paga pela execucdo deste
Servigo;

e) autorizar a contratagdo de obras ou servigos que ndo
decorram da manutencdo do empreendimento e suas
instalagoes;

f) tomar conhecimento das reclamagdes
eventualmente formuladas pelos condéminos, adotando,
quando procedentes, as medidas corretivas adequadas;

9) discutir e deliberar quanto aos assuntos constantes
da Ordem do Dia, além das matérias de interesse geral, desde
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qualquer conddémino, sempre que o0s solicitem, o0s
respectivos comprovantes;

d.5)  realizar concorréncia, ou tomada de prego para
execugdo de servicos ndo incluidos nos de conservacdo
normal do empreendimento;

d.6)  adquirir materiais ou contratar servigos, necessarios
as tarefas de limpeza e manutengdo e conservagdo do
empreendimento e suas instalagbes, observando, sempre,
custos aplicados no mercado;

d.7)  ordenar a realizagdo de quaisquer consertos e
reparos que se tornem imprescindiveis e de necessidade
imediata, ao condominio;

d.8) abrir, movimentar e encerrar contas bancarias,
podendo emitir ou endossar cheques, depositando as
importancias recebidas em pagamento e praticando o0s
demais correlatos e acessorios;

d.9) efetuar o seguro do empreendimento, fazendo
consignar, na respectiva apélice, o valor previsto para sua
reconstrugdo no caso de destruicdo total ou parcial,
resultante de eventuais sinistros;

d.10) ter sob a guarda e transmitir ao seu sucessor,
conforme relacéo a ser incluida no texto da Ata Assembleia
Geral que eleger o novo sindico, os livros de Atas de
"Assembleias  Gerais", "Despesas”, "Registro de
Ocupantes”, "Registro de Empregados”, " Registro de
Ocorréncias", "Sugestes e Reclamagdes”, documentacdo
contabil dos cinco anos anteriores e outros, além do arquivo
de documentos pertinentes ao condominio;

d.11) convocar as Assembleias e resolver, segundo o seu
melhor critério, 0s casos omissos, notificando ou advertindo,
por escrito ou verbalmente, o condémino infrator dos
dispositivos consubstanciados na legislagdo vigente,
Convencao ou no Regulamento Interno do Empreendimento,
com aplicagdo de multa quando cabivel, ficando
expressamente pactuado, todavia, que das decisbes do
sindico caberd recurso a Assembleia Geral a ser convocada
para o fim previsto pelo condémino interessado;

d.12) cumprir e fazer cumprir, as decisGes tomadas nas
Assembleias Gerais;

d.13) procurar dirimir divergéncias entre os condéminos;
e
d.14) comunicar, por escrito, a todos os conddéminos, as

citagBes judiciais que,
Condominio, receber.

na qualidade de sindico do

que para estas ndo haja necessidade de convocagdo de
Assembleia especifica;

h) conhecer e deliberar sobre casos omissos, bem como
a respeito de quaisquer questdes que interessem a
administracdo do Condominio; e

i) confirmar eventuais multas impostas a condémino,
avaliando eventuais recursos.

ARTIGO 31 — As Assembleias Gerais Extraordinérias
terdo lugar sempre que convocadas por um dos membros do
Conselho Consultivo, ou por conddminos cujos votos sejam
representativos de, no minimo ¥ (um quarto) da totalidade
das fracOes ideais.

Paragrafo Unico: Para convocagdo de Assembleia Geral
Extraordinaria relativa a um Unico setor condominial,
observar-se-4 a solicitagdo de um dos conselheiros do
referido setor, ou, ainda, a solicitagdo de ¥ (um quarto) das
fragOes ideais dos conddminos do respectivo bloco.

ARTIGO 32 — Nas decisdes das Assembleias Gerais, sejam
elas ordindrias ou extraordinarias, os votos de cada
conddmino terdo peso proporcional a soma das fragdes
ideais de unidades que Ihe pertencam.

ARTIGO 33 — Se a unidade autbnoma pertencer a mais de
uma pessoa, deverd ser designado uma delas para, com
mandato especial, representar todos o0s proprietarios da
unidade perante o condominio;

ARTIGO 34 — As decisBes, para as quais ndo seja exigido
quérum especifico serdo tomadas com a presenca, em
primeira convocagao, de condéminos, que representem, pelo
menos 2/3 (dois tercos) da totalidade das fragdes ideais,
quites com suas contribuigBes para as despesas comuns do
condominio e, em segunda convocagao, a ser realizada ap6s
intervalo minimo de 30 (trinta) minutos, pelo voto de
maioria simples entre 0s presentes.

Paragrafo Unico: O quérum aqui estabelecido, aplicar-se-
4, também, para decisdes relativas a um UGnico setor
condominial.

ARTIGO 35 — Serd exigido 100% (cem por cento) dos
votos dos conddminos para a deliberagdo nos seguintes
€asos:

a) alteragdo na fachada ou na padronizagao estética do
empreendimento, considerando-se tudo aquilo que
comprometa a harmonia arquitetonica dos edificios;
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ARTIGO 22 — Com excegdo da representacdo do
Condominio, da imposi¢do de multas e da prestagdo de
contas, o sindico, mediante a aprovagdo da Assembleia Geral
de condéminos, podera remunerar, bem como delegar suas
atribuiges administrativas, ou parte delas, a pessoa fisica ou
juridica de sua confianca, ficando, porém, sob sua
responsabilidade os atos que por ela forem praticados.

ARTIGO 23 — Relativamente a cada um dos respectivos
setores condominiais, constituem obrigagdes dos seus
subsindicos, todas aquelas descritas nas alineas (b), (c),
(d.1), (d.2), (d.4), (d.5), (d.6), (d.7), (d.12) e (d.13), da
cléusula anterior.

b) modifica¢des na estrutura e no aspecto arquitetonico
dos edificios; e

c) alteracdo ou inovagdes no destino dos edificios ou
de seu nome..
ARTIGO 36 — As deliberagcbes adotadas pelas

Assembleias Gerais obrigam a todos os condéminos, se se
referirem ao “CONDOMINIO GERAL”,
independentemente da sua presenca nas sessdes em que
tenham elas sido aprovadas, mesmo nos casos em que 0 Ndo
comparecimento decorra da sua auséncia temporaria do
respectivo domicilio, ou de outro qualquer motivo que
impeca a tempestiva entrega ao destinatario, do aviso
referente & Convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: As deliberacBes das Assembleias
Gerais constardo das respectivas atas, lavradas no livro
proprio pelo Secretério da Mesa, incumbido de dirigir e
coordenar os trabalhos, e assinadas por ele, que devera nos
08 (oito) dias subsequentes a sua realizagéo, remeter copias
do citado documento a todos os condéminos, o que fara por
carta registrada, meios eletronicos ou sob protocolo.

Paragrafo Segundo: Fica ainda expressamente pactuado
que, se decorridos 15 (quinze) dias do pedido de
convocagdo, ndo se reunir a Assembleia para o exercicio de
qualquer um dos poderes que lhe séo conferidos pela lei ou
por esta Convencgdo, incumbird a Justica decidir a respeito,
mediante requerimento de qualquer condémino.

ARTIGO 37 — Nao se admitird, nas Assembleias do
Condominio, o direito de voto dos conddminos em atraso no
pagamento das quotas condominiais ou multas que lhe
tenham sido impostas, na forma do artigo 1335, Ill, do
Cadigo Civil, com excecéo das deliberagdes que dependam
da unanimidade dos conddéminos, identificadas no artigo 38,
acima.

Paragrafo Primeiro: N&o podera ser eleito para qualquer
cargo de administragdo o conddmino inadimplente ou que
tenha sido acionado judicialmente para cobranga de despesas
do Condominio no periodo de 02 (dois) exercicios fiscais
anteriores ao da eleicéo.

Paragrafo Segundo: Qualquer conddmino que esteja no
exercicio de um cargo perdera automaticamente o cargo na
hipétese de permanecer inadimplente por prazo igual ou
superior a 15 (quinze) dias contados do vencimento das cotas
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ARTIGO 24 — O subsindico do setor condominial
designado “BLOCO PADAUIRI”, substituira o sindico:

a) no seu afastamento definitivo - por morte,
desaparecimento, rendincia ou destituicdo - caso em que até
30 (trinta) dias apds haver sido investido nas funcdes,
diligencia a convocagdo da Assembleia  Geral
Extraordinaria, com vistas a elei¢do de novo representante
legal do Condominio, cujo mandato, entretanto, expiara na
data pré-fixada para realizagdo de Assembleia Geral
Ordindria;

b) nos seus impedimentos ou auséncias eventuais.

Paragrafo Primeiro — na auséncia ou impedimento do
subsindico do setor condominial designado “BLOCO
PADAUIRI”, a substitui¢do dar-se-a4 pelo subsindico do
setor condominial designado “BLOCO DEMINI” e, assim
sucessivamente.

DAS ATRIBUIGOES DOS CONSELHEIROS

ARTIGO 25 - Sdo atribuicbes dos Conselheiros,
observando, sempre, 0S Seus respectivos setores
condominiais:

a) assessorar os subsindicos e o sindico nos problemas
que digam respeito aos seus respectivos setores
condominiais ¢ a0 “CONDOMINIO GERAL”™;

b) aprovar solicitacdo dos subsindicos ou do sindico

para realizacdo de despesas extraordindrias, cuja urgéncia
ndo permita aguardar a convocagao da Assembleia;

c) por solicitagdo do subsindico, sindico ou do
condominio interessado, intervir em impasse entre eles
criado, visando soluciona-los; e

d) emitir parecer sobre as contas e colaborar na
elaboragdo do orcamento, a serem pelos subsindicos e
sindico apresentadas a Assembleia Geral Ordindria.

ou contribuigdes condominiais, sem embargo da aplicagdo
dos encargos decorrentes da mora. A faculdade aqui disposta
com relagéo ao prazo de atraso no pagamento ndo podera ser
invocada mais de 02 (duas) vezes durante um mandato.

CAPITULO VII
DO ORGAMENTO DO CONDOMINIO

ARTIGO 38 — DESPESAS COMUNS - Constituem
despesas comuns, as de ordem geral do Condominio e as de
ordem especifica, para cada um dos setores condominiais, ou
seja, “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO DECK-PARK”.

Paragrafo Primeiro: Sao consideradas despesas gerais do
Condominio Geral (D.C.G.), as abaixo, bem como outras
ndo relacionadas, mas que por suas caracteristicas sejam de
suporte geral do condominio. A saber:

a) as relativas ao pessoal empregado no condominio,
incluindo-se 0os encargos previdenciarios, fiscais e
trabalhistas;

b) as relativas a vigilancia, conservacdo, limpeza,
manutencdo, reparagdo ou reconstrugéo das partes e coisas
comuns do empreendimento, de suas dependéncias e do
local onde funciona a administragédo do condominio;

c) a remuneragdo do Sindico Geral e da
Administradora contratados;

d) as relativas ao pagamento de tributos, seguros,
fornecimento de agua, luz, esgoto, telefone, telex e outros
servi¢os do condominio;

e) a manutengdo, conservagao e reparos de todos 0s
equipamentos do condominio;
f) as relativas as taxas ou despesas feitas ou tidas com

qualquer procedimento que vise a defesa dos interesses do
condominio, em juizo ou fora dele, incluindo-se honorarios
advocaticios, com excecdo do valor relativo a eventuais
condenagdes;

9) as necessarias ao funcionamento, em carater
permanente, dos servi¢os condominiais e das demais
facilidades referidas nesta Convencéo;

h) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias
ao funcionamento normal do condominio e ao
desenvolvimento de suas atividades.

Paragrafo Segundo: Séo consideradas despesas de ordem
especifica (D.E.), de cada um dos setores condominiais, ou
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ARTIGO 26 — Compete aos Conselheiros, também
observando o0s seus respectivos setores condominiais:

a) fiscalizar as atividades do subsindico e sindico e
examinar suas contas, relatorios e comprovantes;

b) comunicar aos conddéminos, por carta registrada ou
protocolada, as irregularidades havidas na gestao do sindico;
c) dar parecer sobre as contas dos subsindicos e do
sindico, bem como, das propostas de orcamentos para o
exercicio subsequente, informando a Assembleia Geral;

d) abrir, encerrar e rubricar o livro caixa;

e) assessorar o subsindico e o sindico na solugdo dos
problemas do Condominio;

f) opinar nas questfes surgidas entre o subsindico,
sindico, e os condéminos; e

9) dar parecer em matérias relativas as despesas
extraordinarias.

ARTIGO 27 — Aos conselheiros sera facultado contratar
empresa de auditoria para analise e pareceres relativos as
contas dos seus respectivos setores condominiais e do
"CONDOMINIO GERAL"

VI — DA ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 28 — As resolugdes dos conddminos que digam
respeito ao todo condominial serdo tomadas em Assembleia
Geral, 6rgio soberano do “CONDOMINIO GERAL”.

ARTIGO 29 Todavia, considerando a total
independéncia entre os setores condominiais, objetivando
facilitar eventuais decisfes que tenham relagdo com apenas
01 (um) destes, tais como, a aprovacao do orcamento anual
especifico, a execugdo de reformas, a implantagdo de
benfeitorias, a contratacdo de determinado servigo, etc, fica
desde j& avencado, a possibilidade dos condéminos
proprietarios das unidades autbnomas integrantes de
determinado setor condominial, reunidos em Assembleia,
deliberarem acerca de assuntos, que objetivardo, tdo
somente, o respectivo bloco.

seja, “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO DECK-PARK?”,
aquelas que se destinam a suprir gastos relativos a partes
comuns (equipamentos, elevadores etc.) e manutencéo de
areas comuns de uso especifico dos referidos blocos ou
garagens, bem como, outras de natureza propria, ou seja:

a) as relativas ao pessoal empregado do(s) bloco (s) e
garagens, inclusive seus encargos.

b) maquinas, equipamentos de suporte do(s) bloco(s) e
garagens, bem como sua manutengéo e reparos.

c) conservagdo, limpeza, manutencdo e reparos das
partes especificadas do(s) bloco(s) e garagens.

d) seguros adicionais de ordem especifica do(s)
bloco(s) e garagens.

e) outras que por sua natureza, sejam de ordem

especifica para cada um dos “BLOCO JACARI”,
“BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO _SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK”.

Paragrafo Terceiro: Para socorrer as despesas urgentes e
indispensaveis a seguranga ou conservagao do condominio,
a Administradora ou o Sindico Geral fard rateios
suplementares, cabendo aos conddminos fornecer-lhes,
dentro do prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data
em que receberem a comunicagdo, as quotas que lhes
competirem.

Paragrafo Quarto: A Administradora ou o Sindico Geral
remeterdo, mensalmente, a cada condémino (proprietario ou
titular de direitos a aquisicéo de unidade autdnoma) até o 25°
(vigésimo quinto) dia seguinte ao ultimo més findo, uma
prestacdo de contas relativa a tal periodo, das receitas e
despesas gerais do condominio, independentemente da
prestacéo de contas anual, a ser apresentada na Assembleia
Geral Ordinéria.

Paragrafo Quinto: Tendo-se em vista as peculiaridades do
empreendimento, em especial no que diz respeito a
integrantes do Sistema Associativo de Locacéo, caso o
mesmo venha a ser implantado em parte ou no todo, o
Condominio Geral a qualquer tempo, podera emitir e cobrar
taxas condominiais diferenciadas dos conddéminos cujas
unidades autbnomas integrarem o POOL, para fazer frente
as suas necessidades especificas.
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ARTIGO 30 — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano do
Condominio e reunir-se-a, ordinariamente, a primeira
quinzena do més de marco de cada ano e,
extraordinariamente, sempre que houver necessidade,
cabendo ao sindico ou a quem na ocasido o substitua, indicar
a “ordem do dia”, local, dia e hora para sua realiza¢@o.

ARTIGO 31 — A convocagao da Assembleia Geral far-se-
& com antecedéncia de 08 (oito) dias da data fixada para sua
realizagdo, podendo a comunicacdo ser levada a efeito
através de telegrama, carta registrada ou simples aviso
assinado pelo sindico, mediante recibo de entrega, com
indicacéo do dia, hora e local da reunido, bem como da
respectiva agenda.

ARTIGO 32 - A Assembleia Geral sera dirigida por um
presidente, eleito no inicio dos trabalhos, que escolherd um
secretario, ndo podendo qualquer dos dois ser membros do
Conselho Consultivo.

ARTIGO 33 — Constituem atribui¢bes especificas da
Assembleia Geral:

a) julgar as contas pertinentes ao exercicio ja vencido
e aprovar o orgamento das despesas do exercicio seguinte,
com base no parecer dos conselheiros;

b) eleger ou destituir os membros do Conselho
Consultivo;
c) autorizar, observando o quérum previsto, a alteragdo

da Convengdo de Condominio e dos Regulamentos Internos
do empreendimento;

d) autorizar a contratagdo e dispensa de empresa
especializada na gestdo de assuntos condominiais, fixando o
valor da contraprestagdo a ser paga pela execucdo deste
Servigo;

e) autorizar a contratagéo de obras ou servigos, que ndo
decorram da manutencdo do empreendimento e suas
instalagoes;

f) tomar conhecimento das reclamagdes
eventualmente formuladas pelos condéminos, adotando,
quando procedentes, as medidas corretivas adequadas;

ARTIGO 39 — RATEIO DAS DESPESAS COMUNS -
Compete & Assembleia Geral fixar o orgamento das despesas
comuns do Condominio Geral, cabendo aos conddminos, na
propor¢ao da fracdo ideal de terreno da(s) sua(s) unidade(s),
para as despesas de ambito geral e na proporgdo da(s)
unidade(s) dentro do bloco ao qual pertencem, para as
despesas de ordem especifica do respectivo bloco.

Paragrafo Primeiro: O vencimento das taxas condominiais
se dara no 1° dia de cada més, podendo por conveniéncia do
Condominio Geral, ser estipulado uma outra data. Os
pagamentos deverdo obrigatoriamente ser feitos por meio de
boleto bancario, sendo vedada outra forma de recebimento.
Os boletos serdo disponibilizados pela Administragcdo com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias do seu respectivo
vencimento, por meio da plataforma eletronica da
Administradora, ficando desde ja convencionado que a mera
alegacdo de ndo recebimento do boleto pelo condémino néo
importard na exoneragdo do pagamento dos valores no seu
vencimento, tampouco isengdo dos encargos moratorios.

Paragrafo Segundo: Forma de Calculo

1. O rateio do condominio pelo fato de se tratar de
conjunto de edificagdes, com diferentes tipos de uso, bem
como utilizagdo especifica de areas comuns, por parte das
unidades autdnomas, sera calculado em observancia ao que
segue:

a) R.C. = Rateio do Condominio;

b) D.G.C. = Despesas Gerais do Condominio;

c) D.E. = Despesas Especificas dos setores
condominiais, ou seja, do “BLOCO JACARI”, “BLOCO
PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK?”;

d) D.E.G. = Despesas Especificas de Garagem.

2. A composicao do Rateio do Condominio (R.C.) para
cada unidade autdnoma, serd a seguinte:
a) conjuntos de escritorios e conjuntos corporativos

existentes nos Edificios correspondentes aos “BLOCO
JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”
e “BLOCO JAUAPERI:

R.C.=D.G.C.+D.E.+D.E.G.

b) Lojas “A e D” e Restaurantes “C ¢ B”, que integram
0 “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO™:
R.C.=D.G.C.+D.E+D.EG.

c) Unidades Depoésitos:

R.C.=D.G.C.
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9) discutir e deliberar quanto aos assuntos constantes
da Ordem do Dia, além das matérias de interesse geral, desde
que para estas ndo haja necessidade de convocacdo de
Assembleia especifica; e

h) conhecer e deliberar sobre casos omissos, bem como
a respeito de quaisquer questdes que interessem a
administragdo do Condominio.

ARTIGO 34 — As Assembleias Gerais Extraordinarias
terdo lugar sempre que convocadas por um dos membros do
Conselho Consultivo, ou por Conddéminos cujos votos sejam
representativos minimo 1/4 (um quarto) da totalidade das
fracOes ideais, ressalvada a hip6tese prevista na alinea da
clausula 3.1 do presente Capitulo

Paragrafo Primeiro — Para convocagdo de Assembleia
Geral Extraordindria relativa a um Gnico setor condominial,
observar-se-4 a solicitagdo de um dos conselheiros do
referido setor, ou, ainda, a solicitacdo de 1/4 (um quarto) das
fragOes ideais dos conddminos do respectivo bloco.

ARTIGO 35 - Nas decisdes das Assembleias Gerais, sejam
elas ordinarias ou extraordinarias, os votos de cada
conddmino terdo peso proporcional a soma das fragdes
ideais de unidades que Ihe pertengam.

ARTIGO 36 — Se a unidade autbnoma pertencer a mais de
uma pessoa, devera ser designado uma delas para, com
mandato, especial, representar todas perante 0 Condominio;

ARTIGO 37 — As decisdes, para as quais ndo seja exigido
quérum especifico serdo tomadas com a presenca, em
primeira convocagao, de condéminos, que representem, pelo
menos 2/3 (dois tergos) da totalidade das fracBes ideais,
quites com suas contribuigdes para as despesas comuns do
condominio e, em segunda convocagao, a ser realizada apés
intervalo minimo de 30 (trinta) minutos, pelo voto de
maioria simples entre 0s presentes.

Paragrafo Primeiro — O quérum aqui estabelecido,
aplicar-se-4, também, para decisdes relativas a um Unico
setor condominial.

d) Unidades da “Garagem Rio Negro Park”, “Garagem
1” e “Garagem 2”:
R.C.=D.G.C. + D.E.G.

3. A garagem serd fracionada em 2.318 avos, das quais
saird para cada vaga o D.E.G. a ser repassado para as
unidades, na propor¢do do nimero de vagas que utilizam
natureza obrigacional, ou outras que venham a contratar
como de uso exclusivo.

ARTIGO 40 RATEIO DAS DESPESAS
EXTRAORDINARIAS — Serdo igualmente rateadas entre
0s condominos as despesas extraordinarias e as taxas delas
decorrentes, que deverdo ser pagas 15 (quinze) dias apds a
data da realizacdo da Assembleia Geral que as autorizou,
salvo se for estabelecido prazo diferente ou determinada a
sua cobranga juntamente com a taxa condominial ordinéria.

ARTIGO 41 — IMPOSSIBILIDADE DE RATEIO DO
SALDO CREDOR — O saldo credor remanescente em
dinheiro, valores ou titulos de qualquer natureza, do
orcamento do exercicio findo seré incorporado ao orgamento
do exercicio seguinte.

ARTIGO 42 — RATEIO DO SALDO DEVEDOR — O
saldo devedor (déficit) verificado a qualquer tempo sera
rateado entre os conddminos e arrecadado no prazo de 15
(quinze) dias de tal constatacdo, na proporcéo que lhe cabe
para as suas respectivas unidades autdbnomas. Devera
acompanhar dita cobranga, uma cdpia do respectivo
Demonstrativo que acusa o déficit apurado.

ARTIGO 43 — ENCARGOS MORATORIOS — Os
condéminos em atraso com o pagamento das respectivas
contribui¢des pagardo, independentemente de interpelacéo
judicial ou extrajudicial, multa de 2% (dois por cento),
acrescida de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més,
pro rata die, e correcdo monetaria a ser calculada pela
variagdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Paragrafo Primeiro: Se o indice acima eleito for extinto,
considerado inaplicavel ou tiver sua metodologia de calculo
alterada, havera a sua imediata substituicdo pelo IGP-DI
(indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna),
calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (FGV)
ou pelo IPC (indice de Precos ao Consumidor), calculado e
divulgado pela Fundacéo Instituto de Pesquisas Econdmicas
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ARTIGO 38 — Serdo exigidos 100% (cem por cento) dos
votos do Condominio, para a deliberagdo nos seguintes
€asos:

a) alteragdo na fachada ou na padronizagao estética do

empreendimento, considerando-se tudo aquilo que
comprometa a harmonia arquitetonica do edificio;

b) modificacdes na estrutura e no aspecto arquitetonico
dos edificios;

C) alteracdo ou inovagdes no destino do edificio ou de
seu nome; e

d) modificacdo de qualquer natureza, acerca do

disposto nos paragrafos primeiro até o paragrafo décimo
nono do artigo 7° acima e do artigo 56 abaixo.

ARTIGO 39 As deliberagbes adotadas pelas
Assembleias Gerais obrigam a todos os condéminos, se
referir a0 “CONDOMINIO GERAL", independentemente
da sua presenca nas sessdes em que tenham elas sido
aprovadas, mesmo nos casos em gue 0 ndo comparecimento
decorra da sua auséncia temporéria do respectivo domicilio,
ou de outro qualquer motivo que impeca a tempestiva
entrega ao destinatario, do aviso referente a Convocacéo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: As deliberacdes das Assembleias
Gerais constardo das respectivas atas, lavradas no livro
préprio pelo Secretario da Mesa, incumbido de dirigir e
coordenar os trabalhos, e assinadas por ele, que devera nos
08 (oito) dias subsequentes a sua realizagdo, remeter copias
do citado documento a todos os conddéminos, o que fara por
carta registrada ou sob protocolo.

Paragrafo Segundo: Fica ainda expressamente pactuado
que, se decorridos 15 (quinze) dias do pedido de
convocagdo, ndo se reunir a Assembleia para o exercicio de
qualquer um dos poderes que Ihe sdo conferidos pela Lei ou
por esta Convencgao, incumbira a Justica decidir a respeito,
mediante requerimento de qualquer condémino.

(FIPE), obedecida esta ordem de indicagao, ou por qualquer
outro indice de precos que reflita a inflagdo, sendo na dltima
hipétese, por indicacdo do Sindico Geral, conforme o caso,
ad referendum da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo: Se, em decorréncia de decisao judicial
elou regulamentacdo governamental, ocorrer a extingdo,
mudanca e/ou desvinculagdo do indice aqui adotado, como
fator legalmente previsto para a atualizagdo monetaria das
obrigacOes e contratos, a atualizagdo monetaria prevista
nesta Convengdo permanecera em pleno vigor, passando a
ser regulada, daquela data em diante, pelo indice que reflita
a taxa real de inflagdo, de escolha do Sindico Geral, ad
referendum da Assembleia.

ARTIGO 44 — ALTERACAO DE TITULARIDADE —
Em caso de transferéncia da titularidade do dominio da
unidade autdnoma, de direitos reais ou pessoais e, também,
da posse sobre essa unidade autbnoma a terceiros, cujo titulo
tenha sido devidamente registrado no Registro de Imoveis
competente, 0 novo adquirente e possuidor (titular de direito
real ou pessoal) passard a responder pelo pagamento das
despesas condominiais, nos termos do artigo 1.334,
paragrafo 2°, do Codigo Civil, a partir da data em que a
transferéncia tenha sido formalmente comunicada e
comprovada ao Condominio, caso em que 0s boletos
relativos as despesas condominiais passardo a ser emitidos
em nome do adquirente e possuidor (titular de direito real ou
pessoal).

ARTIGO 45 — NEGATIVACAO DO CONDOMINO -
Ficam o Condominio Geral e a Administradora autorizados
a inscrever os conddéminos inadimplentes no Servigo de
Protecéo ao Crédito (SPC) ou similar.

CAPITULO VI
DO SEGURO, DA DEMOLICAO E
RECONSTRUCAO

ARTIGO 46 - O Condominio Geral estard obrigado a
contratar e manter, no prazo legal e sob as cominagdes da
Lei, seguro contra o risco de incéndio e outros sinistros que
possam determinar a destruicdo total ou parcial das
edificagdes. O correspondente prémio serd computado nas
despesas ordinarias de manutencdo da propriedade coletiva,
discriminando-se na competente apdlice, os valores
atribuidos as unidades autdnomas e as partes comuns.
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CAPITULO VII
DO ORGAMENTO DO CONDOMINIO

ARTIGO 40 — DESPESAS COMUNS — Constituem
despesas comuns, as de ordem geral do Condominio e as de
ordem especifica, para cada um dos setores condominiais, ou
seja, “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” e “BLOCO DECK-PARK”.

Paragrafo Primeiro - Sdo consideradas despesas gerais do
condominio (D.C.G.), as abaixo, como outras ndo
relacionadas, mas que por suas caracteristicas sejam de
suporte geral do condominio. A saber:

a) as relativas ao pessoal empregado no condominio,
incluindo-se 0s encargos previdenciarios, fiscais e
trabalhistas;

b) as relativas a vigilancia, conservagdo, limpeza,
manutencao, reparagdo ou reconstrucéo das partes e coisas
comuns do empreendimento, de suas dependéncias e do
local onde funciona a administragdo do Condominio;

c) a remuneragao da Administragéo;

d) as relativas ao pagamento de tributos, seguros,
fornecimento de &gua, luz, esgoto, telefone, telex e outros
servigo do condominio;

e) a manutencdo, conservacgdo e reparos de todos 0s
equipamentos do condominio;
f) as relativas as taxas ou despesas feitas ou tidas com

qualquer procedimento que vise a defesa dos interesses do

ARTIGO 47 - Aos conddminos é facultado aumentar por
sua livre iniciativa, o valor do seguro da propriedade
singular, de modo a cobrir o valor pertinente as acessdes,
acréscimos e benfeitorias Uteis, necessérias ou voluptudrias
que porventura tenham introduzido na unidade auténoma,
cabendo-lhe, nesse caso, pagar diretamente a instituicdo
seguradora a diferenca de prémio correspondente a citada
majoragéo.

ARTIGO 48 - Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais
de 2/3 (dois tergos) do empreendimento, a Assembleia Geral
Extraordinaria reunir-se-4 para decidir sobre a sua
reconstrugdo. Caso a reconstrucdo seja aprovada, a mesma
Assembleia elegera uma comisséo de 03 (trés) condéminos,
investidos de poderes para:

a) receber a indenizagdo e deposita-la em nome do
Condominio Geral, no estabelecimento bancério designado
pela Assembleia;

b) abrir  concorréncia  para  reconstrugdo  do
empreendimento e de suas partes destruidas, comunicando a
Assembleia Geral para a devida deliberacéo; e

c) acompanhar os trabalhos de reconstrugao até o final,
representando  0s conddéminos junto aos construtores,
empreiteiros e reparti¢des publicas.

ARTIGO 49 - Pela maioria que represente 2/3 (dois tercos)
do total de unidades e fragBes ideais correspondentes a 80%
(oitenta por cento) do terreno, podera a Assembleia deliberar
que os edificios ndo sejam reconstruidos, caso em que
autorizara a venda do terreno, partilhando seu produto e o
valor do seguro entre os conddminos, na razdo de suas
respectivas fragdes ideais de terreno.

ARTIGO 50 — Caso seja deliberada a reconstrucdo, se a
indenizacdo paga pela companhia seguradora ndo for
suficiente para atender as despesas de reconstrugdo, 0s
conddéminos concorrerdo na proporcéo das fracbes ideais que
detinham para o pagamento de excedente, salvo se a minoria
recusar-se a fazé-lo, caso em que devera ceder seus direitos
a maioria, nas proporcdes de suas fragdes, se necessario, por
preco a ser estabelecido por avaliacdo judicial.

ARTIGO 51 — Em caso de condenagdo das edificacOes
pela autoridade pablica ou ameaga de ruina, pelo voto dos
condéminos que representem pelo menos 2/3 (dois tergos)
do total de unidades e fragGes ideais correspondentes a 80%
(oitenta por cento) do terreno, sera decidida a sua demolicdo
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Condominio, em juizo ou fora dele, incluindo-se honorarios
advocaticios, com excecdo do valor relativo a eventuais
condenagdes;

9) as necessarias ao funcionamento, em carater
permanente, dos servigos condominiais, e das demais
facilidades referidas nesta convencéo;

h) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias
ao funcionamento normal do Condominio e ao
desenvolvimento de suas atividades, considerando, ainda,
para conceituagcdo das despesas comuns, o disposto no
Contrato de Administragéo.

Paragrafo Segundo - Sdo consideradas despesas de ordem
especifica (D.E.), de cada um dos setores condominiais, ou
seja, “BLOCO JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”,
“BLOCO DEMINI”, “BLOCO JAUAPERI”, “BLOCO
SHOPPING RIO NEGRO” ¢ “BLOCO DECK-PARK”,
aquelas que se destinam a suprir gastos relativos a partes
comuns (equipamentos, elevadores etc) e, manutencdo de
areas comuns de uso especifico dos referidos blocos ou
garagens, relacionadas aos paragrafos segundo até oitavo do
artigo 5° supra, bem como, outras de natureza prépria, ou
seja:

a) as relativas ao pessoal empregado do(s) edificio(s) e
garagens, inclusive seus encargos.
b) maquinas, equipamentos de suporte do(s) edificio(s)

e garagens, bem como sua manutengao e reparos.

c) conservagdo, limpeza, manutencdo e reparos das
partes especificadas do(s) edificio(s) e garagens.

d) seguros adicionais de ordem especifica do(s)
edificio(s) e garagens.

e) outras que por sua natureza, sejam de ordem
especifica para cada um dos “BLOCO JACARI”,
“BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK”.

Paréagrafo Terceiro - Para socorrer as despesas urgentes e
indispensaveis a seguranga ou conservagdo do Condominio,
a Administradora ou o Sindico fara rateios suplementares,
cabendo ao condémino fornecer-lhes, dentro do prazo de 5
(cinco) dias corridos, a contar da data em que receberem a
comunicagao, as quotas que Ihe competir.

Paragrafo Quarto - A Administradora ou o Sindico
remeterdo, mensalmente, a cada condémino (proprietario ou

e construgdo. Nesta hipdtese, a maioria nao ficara obrigada
a contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria 0
direito de adquirir a parte dos dissidentes, também, se
necessario, mediante avaliagdo judicial, aplicando-se o
processo previsto no artigo 15 da Lei 4.591/64.

ARTIGO 52 — As unidades que, pela natureza de sua
utilizacdo estiverem sujeitas a exigéncia de manutengao de
aparelhos contra incéndio, de acordo com as normas
vigentes, serdo fiscalizadas pelo Sindico Geral quanto ao
cumprimento dessa exigéncia. Em caso de descumprimento
desta obrigacdo, sendo que, no caso de seus respectivos
titulares ndo a cumprirem, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data em que forem notificados pelo
Condominio, ficardo sujeitos a que este faga cumprir,
debitando as despesas do conddémino faltoso, o qual as
reembolsara ao Condominio no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de ficarem acrescidas dos juros de 1% ao més, de
correcdo monetaria calculada pelo indice de variagdo do
IGPM/FGV e, no caso de procedimento judicial, das custas
do processo e honorarios do advogado.

CAPITULO IX
DOS FUNDOS DE RESERVA E DE CONTINGENCIA

ARTIGO 53 FUNDO DE RESERVA
CONDOMINIAL — Destinar-se-4 a cobrir despesas
condominiais extraordinarias e que digam respeito a soma
de todos os valores desembolsados que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo, conservagdo e
funcionamento do condominio, tais como obras ou reformas
que interessem a estrutura integral do imdvel; pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas; obras destinadas a repor as
condicdes de uso do empreendimento; reposicdo e
substituicdo de mdveis, utensilios, equipamentos e itens de
decoragdo das areas comuns; consertos e acréscimos de
construcdo ou instalagBes elétricas, sanitarias, hidraulicas,
mecanicas, de seguranca, telefonicas, substituicdo de
elevadores etc., sem embargo de, quando necessério, ocorrer
eventual arrecadacdo  extraordindria de  despesas
condominiais para fazer frente as despesas de carater
extraordinario. Este fundo sera formado pelo recolhimento
de uma taxa mensal equivalente a 5% (cinco por cento) das
despesas ordinarias do condominio.
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titular de direitos a aquisi¢do de unidade autdnoma) até o 25°
(vigésimo quinto) dia seguinte ao ultimo més findo, uma
prestacdo de contas relativa a tal periodo, das receitas e
despesas gerais do Condominio independentemente da
prestacdo de contas anual, a ser apresentada na Assembleia
Geral Ordinéria.

Paragrafo Quinto — Tendo-se em vista as peculiaridades
do empreendimento. em especial no que diz respeito a
integrantes do Sistema Associativo de Locacdo, caso o
mesmo venha a ser implantado em parte ou no todo, o
Condominio a qualquer tempo, podera emitir e cobrar taxas
condominiais diferenciadas dos condéminos cujas unidades
autdnomas integrarem o POOL, para fazer suas necessidades
especificas.

ARTIGO 41 — RATEIO DAS DESPESAS COMUNS-
Compete a Assembleia Geral fixar o orgamento das despesas
comuns do Condominio, cabendo aos condéminos, na
propor¢do da fracédo ideal de terreno da(s) sua(s) unidade(s),
para as despesas de &mbito geral e na proporgdo da(s)
unidade(s) dentro do bloco ao qual pertencem, para as
despesas de ordem especifica do respectivo bloco.

Paragrafo Primeiro O vencimento das taxas
condominiais se dara no 1° dia de cada més, podendo por
conveniéncia do condominio, ser estipulado uma outra data.

Paragrafo Segundo — Forma de célculo:

1. O rateio do condominio pelo fato de se tratar de
conjunto de edificagdes, com diferentes tipos de uso, bem
como utilizagdo especifica de areas comuns, por parte das
unidades autdnomas, sera calculado em observancia ao que
segue:

a) R.C. = Rateio do Condominio;

b) D.G.C. = Despesas Gerais do Condominio;

ARTIGO 54 - FUNDO DE CONTINGENCIA - Além do
Fundo de Reserva acima mencionado, fica instituido,
também, com a presente Convengdo, um Fundo de
Contingéncia, com vistas a fazer frente, exclusivamente, a
eventuais despesas de manutencdo ordinaria incidentes
sobre as correspondentes unidades, imprevistas em seu
respectivo orgamento.

Paragrafo Primeiro: Referido Fundo serd formado com
recursos provenientes de arrecadagdo do percentual de mais
de 10% (dez por cento) do valor das contribui¢des mensais
do CONDOMINIO, cobravel simultaneamente com as
mesmas.

Paragrafo Segundo: Fica, ainda, estipulado que o valor
total deste Fundo ndo podera ultrapassar em mais de 20%
(vinte por cento) o montante da receita anual. Quando
exceder, 0 excesso verificado devera ser levado a conta do
més subsequente, sempre para a finalidade de fazer frente as
despesas de manutengdo ordinaria do Condominio.

Paragrafo Terceiro: No caso de todas as unidades de
algum(ns) bloco(s), dentre os Blocos “A”, “B”, “C” e “D”,
pertencerem a um Unico proprietério, sera facultado o direito
da ndo constituicdo de “Fundo de Reserva” de ordem
especifica do(s) referido(s) bloco(s), concorrendo,
entretanto, para o “Fundo de Reserva” do “Condominio
Geral”.

ARTIGO 55 — CONTA BANCARIA ESPECIFICA —
No final de cada més, os recursos provenientes da
arrecadacdo dos Fundos de que trata este capitulo deverdo
ser separados da conta usual de movimento do Condominio
e, obrigatoriamente, depositados em conta bancéria
individualizada, na qual os depoésitos sejam remunerados
€om juros e correcdo monetaria.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

ARTIGO 56 — MULTA — Além das penas proprias
previstas e cominadas em Lei, o condémino que, mesmo que
pela primeira vez, transitoria ou eventualmente, perturbar ou
embaragar 0 uso das coisas comuns, der causa a despesas
extraordinarias ou, ainda, infringir qualquer das disposicdes
desta Convencdo, ap6s a adverténcia escrita, ficara sujeito a
uma multa correspondente ao valor que equivaler a 2 (duas)
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c) D.E. = Despesas Especificas dos setores
condominiais, ou seja, “BLOCO JACARI”, “BLOCO
PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”, “BLOCO
JAUAPERI”, “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO” e
“BLOCO DECK-PARK?”;

d) D.E.G. = Despesas Especificas de Garagem

2. A composicao do Rateio do Condominio (R.C.) para
cada unidade autdnoma, sera a seguinte:

a) conjuntos de escritorios e conjuntos corporativos
existentes nos Edificios correspondentes aos “BLOCO
JACARI”, “BLOCO PADAUIRI”, “BLOCO DEMINI”
E “BLOCO JAUAPERI:

R.C=D.G.C+D.E. +D.E.G.

b) Lojas “A e D” e Restaurantes “C e B”, que integram
0 “BLOCO SHOPPING RIO NEGRO™:
R.C=D.G.C+D.E+D.E.G

c) Unidades Depoésitos:

R.C=D.G.C

d) Unidades da “Garagem Rio Negro Park”, “Garagem
1” e “Garagem 2”

R.C=D.G.C+D.E.G

A garagem sera fracionada em 2.318 avos, das quais saira
para cada vaga o D.E.G a ser repassado para as unidades, na
proporcdo do nUmero de vagas que utilizam natureza
obrigacional, ou outras que venham a contratar como de uso
exclusivo.

ARTIGO 42 RATEIO DAS DESPESAS
EXTRAORDINARIAS — Serdo igualmente rateadas entre
os conddminos as despesas extraordinarias, e as taxas delas
decorrentes deverao ser pagas 15 (quinze) dias ap6s a data
da realizagéo da Assembleia Geral que as autorizou, salvo se
for estabelecido prazo diferente ou determinada a sua
cobranga juntamente com a taxa condominial ordinéria.

ARTIGO 43 — IMPOSSIBILIDADE DE RATEIO DO
SALDO CREDOR — O saldo credor remanescente em
dinheiro, valores ou titulos de qualquer natureza, do
orcamento do exercicio findo seré incorporado ao orcamento
do exercicio seguinte.

ARTIGO 44 — RATEIO DO SALDO DEVEDOR — O
saldo devedor (déficit) verificado a qualquer tempo, sera
rateado entre os conddminos e arrecadado no prazo de 15
(quinze) dias de tal constatacdo, na proporcéo que lhe cabe
para as suas respectivas unidades autbnomas. Devera

taxas condominiais ordinarias vigentes a época da infragdo,
sem prejuizo das demais consequéncias civeis ou criminais
decorrentes de seu ato.

Paragrafo Unico: A multa sera imposta e cobrada pelo
Sindico Geral ap6s a verificagdo suméria dos fatos e a
identificagdo do responsével. Para os fins aqui previstos, 0
Sindico Geral podera delegar poderes a Administradora.

ARTIGO 57 — REINCIDENCIA — A multa a que se
refere o artigo anterior serd aplicada em dobro e
cumulativamente no caso de haver, por parte do mesmo
conddmino, reincidéncia genérica ou especifica, na pratica
de atos ou omissdes que prejudiqguem o Condominio Geral,
sem prejuizo das demais consequéncias civeis ou criminais
decorrentes de seu ato. A multa é calculada de forma
cumulativa, dobrando o seu valor a cada uma das
reincidéncias, genérica ou especifica.

Paragrafo Unico: O conddmino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais
condéminos ou possuidores, podera ser compelido a pagar
multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais mediante
deliberagdo da Assembleia, que poderd, inclusive, deliberar
sobre a propositura de acdo judicial para expulsdo do
conddmino antissocial.

ARTIGO 58 - COMUNICACAO AO CONSELHO
CONSULTIVO - Apos a imposicao e cobranca da multa, o
Sindico Geral devera fornecer todas as informagBes ao
Conselho Consultivo e Fiscal. Para os fins aqui previstos, 0
Sindico Geral podera delegar poderes a Administradora.

ARTIGO 59 - COMUNICAQAO AO INFRATOR - As
multas devem ser impostas pelo Sindico Geral, através da
Administradora, mediante auto lavrado que conterd a
discriminacdo dos fatos, o qual devera remeter uma via ao
infrator juntamente com a respectiva comunicagéo.

ARTIGO 60 — RECURSO PARA O CONSELHO
CONSULTIVO — Da imposicéo de qualquer multa cabera,
dentro de 10 (dez) dias do recebimento da comunicacdo
escrita e protocolada, recurso escrito, com efeito suspensivo,
a ser julgado, no prazo de 10 (dez) dias da sua interposicao,
pelo Conselho Consultivo e Fiscal, ndo se conhecendo
recurso que for interposto fora do prazo.
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acompanhar dita cobranga, uma cépia do respectivo
Demonstrativo que acusa o déficit apurado.

ARTIGO 45 — Os conddminos em atraso com 0 pagamento
das respectivas contribuigBes, pagardo independentemente
de interpelacéo judicial ou extrajudicial, multa de 2% (dois
por cento), acrescida de juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, pro rata die, e correcdo monetaria a ser
apurada pela variagio do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado pela Fundagéo Getulio Vargas.

ARTIGO 61 — RECURSO PARA ASSEMBLEIA
GERAL — Confirmada a imposicdo da multa pelo
Conselho Consultivo e Fiscal, devera ser expedida
comunicagdo ao conddmino. No prazo de 10 (dez) dias do
recebimento da comunicacdo, o condémino poderd interpor
recurso a Assembleia Geral, o qual ter4 efeito devolutivo. A
Assembleia Geral deverd ser convocada em caréter
extraordinario para apreciar o recurso em prazo nao superior
a 15 (quinze) dias.

ARTIGO 62 — DECISAO FINAL — No julgamento do
recurso, a Assembleia procederd a uma instrugéo sumaria e
oral sobre os fatos que deram origem a multa, ouvindo o
condémino infrator e as testemunhas presentes e tomado
conhecimento dos demais elementos necessarios a uma
decisdo justa, em seguida, pelo voto da maioria, cabera a
Assembleia Geral confirmar ou reformar a penalidade, total
ou parcialmente.

ARTIGO 63 — OBRIGACOES DO CONDOMINO
FALTOSO — O pagamento da multa ndo exime o infrator
de sua obrigacéo de ressarcir 0s prejuizos que tiver causado.
Se necessario, 0 transgressor serd compelido a desfazer a
obra ou abster-se da pratica do ato, cabendo ao Sindico
Geral, com autorizacdo judicial, mandar desmanché-la, a
custa do transgressor, se este ndo a desfizer no prazo que lhe
for estipulado.

CAPITULO XI
DO REGULAMENTO INTERNO

ARTIGO 64 - APROVACAO - A fim de regular, com mais
detalhes, a utilizagdo em comum do Condominio, fica, desde
ja estabelecido o Regulamento Interno, conforme as
disposigdes que seguem anexas a essa Convengao.

ARTIGO 65 — MODIFICACOES - As disposices do
Regulamento Interno poderdo ser modificadas ou acrescidas
pela maioria simples dos conddéminos reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria convocada para esta
finalidade, mantendo sempre e em qualquer hipdtese,
obediéncia ao texto desta Convencéo e da Lei n° 4.591 de 16
de dezembro de 1964.

CAPITULO XII
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CAPITULO VIII
DOS SEGUROS

DO SEGURO, DA DEMOLICAO E
RECONSTRUCAO

ARTIGO 46 - O Condominio estaréa obrigado a contratar e
manter no prazo legal e sob as cominagdes da Lei, seguro
contra o risco de incéndio e outros sinistros, que possam
determinar a destruicdo total ou parcial das edificagbes. O
correspondente prémio sera computado nas despesas
ordindrias de manutengdo da propriedade coletiva,
discriminando-se na competente apdlice, os valores
atribuidos as unidades autdnomas e as partes comuns.

ARTIGO 47 - Aos condéminos é facultado aumentar por
sua livre iniciativa, o valor do seguro da propriedade
singular, de modo a cobrir o valor pertinente as acessdes,
acréscimos e benfeitorias Uteis, necessérias ou voluptudrias
que porventura tenham introduzido na unidade auténoma,
cabendo-lhe, nesse caso, pagar diretamente a instituicdo
seguradora a diferenca de prémio correspondente a citada
majoragéo.

ARTIGO 48 - Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais
de 2/3 (dois tergos) do empreendimento, a Assembleia Geral
Extraordinaria reunir-se-a para decidir sobre a reconstrucdo
do mesmo. Caso seja aprovado, a mesma Assembleia elegera
uma comissao de 03 (trés) conddminos, investidos de
poderes para:

a) receber a indenizagdo e deposita-la em nome do
Condominio, no estabelecimento bancario designado pela
Assembleia;

b) abrir  concorréncia  para  reconstrugdo  do
Empreendimento e de suas partes destruidas comunicando a
Assembleia Geral para a devida deliberacéo; e

DO TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

ARTIGO 66 — O CONDOMINIO GERAL e seus
respectivos setores condominiais, no desenvolvimento de
quaisquer atividades que envolva o tratamento de dados
pessoais, se comprometem a observar o regime legal de
protecdo de dados pessoais e empenhar-se em proceder ao
tratamento de dados pessoais que venha se mostrar
necessario no estrito e rigoroso cumprimento a legislacéo de
protecdo de dados, em especial a Lei Geral de Protegdo de
Dados - LGPD (Lei n° 13.709/2018) e o Marco Civil da
Internet (Lei Federal n® 12.965/14).

ARTIGO 67 — O CONDOMINIO GERAL e seus
respectivos setores condominiais se comprometem a tratar
dados pessoais estritamente para atingir a finalidades
legitimas relativas ao desenvolvimento de suas atividades,
principalmente para fins de controle de acesso e garantia da
seguranga de seus usuarios, jamais para fins proprios ou
alheios, ou ainda, para fins comerciais, ainda que os dados
estejam criptografados e/ou codificados.

ARTIGO 68 — O CONDOMINIO GERAL e seus
respectivos setores condominiais colocardo a disposicao dos
usuarios a Politica de Privacidade de Protecdo de Dados do
Centro Administrativo Rio Negro e os demais documentos
que contenham informagdes relevantes sobre o tratamento
de dados pessoais, 0s quais poderdo consultar quais dados
sdo tratados, as finalidades dos tratamentos, 0s mecanismos
de seguranca utilizados, as hip6teses de compartilhamento,
e ainda, a forma e periocidade de eliminagéo.

ARTIGO 69 — O CONDOMINIO GERAL e seus
respectivos setores condominiais se certificaréo de que seus
representantes, parceiros, prestadores de servigos e
contratados agirdo de acordo com a Politica de Privacidade
de Protecdo de Dados do Centro Administrativo Rio Negro
e demais documentos e regulamentos pertinentes, sempre em
observancia as Leis de Privacidade e Protecdo de Dados
Pessoais, assumindo a obrigacdo de exigir que as pessoas
autorizadas a tratar os dados pessoais assumam o0
compromisso de confidencialidade ou estejam sujeitas a
adequadas obrigacoes legais de confidencialidade.

CAPITULO XIlI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 70 — O Condominio nao sera responsavel:
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c) acompanhar os trabalhos de reconstrugao até o final,
representando  os conddminos junto aos construtores,
empreiteiros e reparticoes publicas.

ARTIGO 49 - Pela maioria que represente 2/3 (dois tercos)
do total de unidades e fracdes ideais correspondentes a 80%
(oitenta por cento) do terreno, poderd a Assembleia deliberar
que o edificio ndo seja reconstruido, caso em que autorizara
a venda do terreno, partilhando-se seu produto e o valor de
seguro, entre os conddminos, na razdo de suas respectivas
fragOes ideais de terreno.

ARTIGO 50 — Caso seja deliberada a reconstrucéo, se a
indenizacdo paga pela companhia seguradora ndo for
suficiente para atender as despesas com a reconstrucdo do
empreendimento, em caso de sinistro, os conddéminos
concorrerdo na proporcéo das fragdes ideais que detinham,
para 0 pagamento de excedente, salvo se a minoria recusar-
se a fazé-lo, caso em que, deverd ceder seus direitos a
maioria, na proporcdo de sua fragOes, se necessario, por
preco a ser estabelecido por avaliacdo judicial.

ARTIGO 51 — Em caso de condenagdo das edificacOes
pela autoridade publica, ou ameaca de ruina, pelo voto dos
condéminos que representem pelo menos 2/3 do total de
unidades e fragGes ideais correspondentes a 80% (oitenta por
cento) do terreno, serd decidida a sua demoligdo e
construcdo. Nesta hipotese, a maioria ndo ficara obrigada a
contribuir para as obras, mas assegura-se a maioria o direito
de adquirir a parte dos dissidentes, também, se necessario,
mediante avaliado judicial, aplicando-se o processo previsto
no artigo 15 da Lei 4.591/64.

ARTIGO 52 — As unidades que, pela natureza de sua
utilizagdo estiverem sujeitas a exigéncia de manutengdo de
aparelhos contra incéndio, de acordo com as normas
vigentes, serdo fiscalizadas pelo sindico quanto ao
cumprimento dessa exigéncia, sendo que, no caso de seus
respectivos titulares ndo a cumprirem, no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data em que forem notificados pelo
Condominio, ficardo sujeitos a que este faga cumprir,
debitando as despesas do conddémino faltoso, o qual as
reembolsara ao Condominio no prazo de 10 (dez) dias, sob
pena de ficarem acrescidas dos juros de 1% ao més, de
corre¢do monetaria calculada pelo indice de variagdo do IGP
e, no caso de procedimento judicial, das custas do processo
e honorarios do advogado.

@) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou
roubos acontecidos em qualquer de suas dependéncias; e/ou
(b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e
danos, que venham a sofrer os condéminos; e/ou

(c) por extravios de quaisquer bens entregues pelos
condéminos aos empregados do Condominio.

ARTIGO 71 - CUMPRIMENTO DA CONVENCAO -
Todos os conddminos obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores pelo fiel cumprimento desta Convencdo, em
todos 0s seus termos.

ARTIGO 72 - CASOS OMISSOS - Os casos 0missos seréo
objeto, em primeiro plano de solugdo pelo Sindico Geral,
através da Administradora, a qual, posteriormente, sera
levada ao conhecimento do Conselho Consultivo para
parecer, que a encaminhara & apreciagdo da Assembleia
Geral, sem prejuizo da solugdo adotada, e se aprovada,
passara a integrar o presente instrumento.

ARTIGO 73 - FORO - Fica eleito o Foro da Comarca de
Barueri, Estado de S&o Paulo, com expressa e absoluta
rendincia a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer duavidas ou questdes
oriundas desta Convencéao de Condominio.

Barueri, =

REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”

1. DA ADMINISTRACAO DAS AREAS
COMUNS
1.1.  As diversas areas designadas por natureza como

comuns, bem como, os servicos e facilidade a disposicdo
do(s) conddmino(s) e/ou usuario(s), serdo administradas
pelo Sindico Geral ou por empresa especializada, contratada
através de procedimento a ser adotado pelo Condominio.
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CAPITULO IX
DOS FUNDOS DE RESERVA

ARTIGO 53 — FUNDO DE RESERVA
CONDOMINIAL — Destinar-se-4 a cobrir despesas
condominiais extraordinarias e que digam respeito a soma
de todos os valores desembolsados que ndo se retiram aos
gastos rotineiros de manutengdo, conservagdo e
funcionamento do condominio, tais como, obras ou reformas
que interessem a estrutura integral do imdvel; pintura das
fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas; obras destinadas a repor as
condicbes de uso do empreendimento; reposicdo e
substituicdo de mdveis, utensilios, equipamentos e itens de
decoracdo das éareas comuns; consertos e acréscimos de
construcdo ou instalagfes elétricas, sanitarias, hidraulicas,
mecénicas, de seguranca, telefnicas, substituicdo de
elevadores etc., sem embargo de, quando necessario, ocorrer
eventual arrecadacdo  extraordindria de  despesas
condominiais para fazer em face de essas despesas de caréter
extraordinario. Este fundo sera formado pelo recolhimento
de uma taxa mensal equivalente a 5% (cinco por cento) das
despesas ordinarias do condominio.

ARTIGO 54 - FUNDO DE CONTINGENCIA - Além do
Fundo de Reserva acima mencionado, fica instituido,
também, com a presente Convencdo, um Fundo de
Contingéncia, com vistas a fazer frente, exclusivamente, a
eventuais despesas de manutencdo ordindria incidentes
sobre as correspondentes unidades, imprevistas em seu
respectivo orcamento.

Paragrafo Primeiro — Referido Fundo sera formado com
recursos provenientes de arrecadacéo do percentual de mais
de 10% (dez por cento) do valor das contribui¢des mensais
do CONDOMINIO, cobréaveis simultaneamente com as
mesmas.

Paragrafo Segundo — Fica, ainda, estipulado que o valor
total deste Fundo ndo podera ultrapassar em mais de 20%
(vinte por cento) o montante da receita anual; caso contrério,
0 excesso eventualmente verificado devera ser levado a
conta do més subsequente, sempre para a finalidade de fazer
frente as despesas de manutengao ordinaria do Condominio.

1.2 A referida administragdo, denominada,
"Administracdo Predial", restringir-se-a as areas comuns, e
contemplard o gerenciamento dos servicos de limpeza e
conservagao, seguranca, recepgao e manutencao geral, assim
como, a prestacdo efetiva dos servigos contébeis, financeiros
e de recursos humanos.

1.2.1  Os servicos prestados objetivardo garantir o
funcionamento e utilizacdo das instalacdes e dependéncias
de todo o empreendimento, de forma a propiciar ao(s)
condémino(s) e usuario(s) o melhor aproveitamento
possivel.

1.3. A Administracdo Predial poderd, a seu exclusivo
critério e conforme disponibilidade, cotar e oferecer, a
pedido do conddmino, méo-de-obra e empresas para
realizagdo de pequenos reparos e servigos gerais (limpeza,
chaveiro, copeiros, etc.) nas unidades autbnomas, cujo custo
devera ser previamente aprovado pelo condémino solicitante
e cobrado pela Administragdo juntamente com as despesas
condominiais.

1.3.1. Os servigos descritos no item 1.3 tém como
Unico objetivo proporcionar comodidade e facilidade aos
condéminos, de modo que referida intermediacdo pela
Administracdo nao podera, direta ou indiretamente, aferir
lucro ou vantagens econdmicas ao Condominio ou a prépria
Administracéo.

1.4.  Os profissionais destacados para a "Administracdo
Predial” do empreendimento, estarédo alocados no préprio
condominio e atenderdo as necessidades do(s) condémino(s)
e usuario(s) deste, no periodo compreendido entre 8:00 h e
18:00 h, entre segunda-feira e sexta-feira.

2. HORARIO DE FUNCIONAMENTO DO
EMPREENDIMENTO

2.1.  Os edificios permanecerédo abertos de segunda-feira
até domingo, 24 (vinte e quatro) horas por dia,
ininterruptamente, periodo esse no qual o(s) usuario(s) e
terceiro(s), previamente autorizados pela "Administracéo
Predial" terdo acesso ao empreendimento.

2.2. O acesso ao empreendimento por visitantes e
prestadores de servigos fora do horario compreendido entre
08:00h e 18:00h de segunda-feira a sexta-feira e, entre
08:00h e 12:00h do s&bado, sera necessaria autorizagdo
prévia pela "Administragdo Predial", o que dar-se-a,
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Paragrafo Terceiro — No caso de algum(ns) do(s)
Edificio(s) do(s) 04 blocos “A”, “B”, “C” e “D”, em que
todas as unidades pertencerem a um Unico proprietério, sera
facultado o direito da ndo constituicio de “Fundo de
Reserva” de ordem especifica do(s) referido(s) Bloco(s),
concorrendo, entretanto, para o “Fundo de Reserva” do
“Condominio Geral”.

ARTIGO 55 — CONTA BANCARIA ESPECIFICA —
No final de cada més, os recursos provenientes da
arrecadacdo dos Fundos de que trata este capitulo deverdo
ser separados da conta usual de movimento do Condominio
e, obrigatoriamente, depositados em conta bancéria
individualizada, aberta especialmente para tanto, na qual
sejam 0s depdsitos remunerados com juros e correcdo
monetdria, conforme legislacéo pertinente.

CAPITULO X
DA SERVIDAO DE PASSAGEM

ARTIGO 56 — Para facultar o acesso dos colaboradores da
empresa integrante do grupo econdmico da incorporadora,
que utilizardo as vagas de garagem integrantes do bolséo de
estacionamento, consoante tratado nos paragrafos décimo
quinto até o décimo oitavo do artigo 7° acima, fica desde ja
certo e ajustado, a concessao pelo condominio em favor da
empresa incorporadora, de uma serviddo de passagem, cuja
utilizacdo dar-se-4 com todos os direitos e obrigacoes
decorrentes do referido instituto, conforme tratado nos
artigos 1.378 e seguintes do Cadigo Civil, obrigando-se as
partes a firmarem o instrumento necessario e habil para fins
de registro perante a Serventia Imobiliaria Competente.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES

ARTIGO 57 — MULTA — Além das penas proprias
previstas e cominadas em Lei, fica ainda, o condémino que,
mesmo que pela primeira vez, transitéria ou eventualmente,
perturbar ou embaracar o uso das coisas comuns, der causa
as despesas extraordinarias ou, ainda, infringir qualquer das
disposi¢des desta Convencgdo, apds a adverténcia escrita,
sujeito a uma multa correspondente ao valor que equivaler a
2 (duas) taxas condominiais ordinarias vigentes a época da
infracdo, sem prejuizo das demais consequéncias civeis ou
criminais decorrentes de seu ato.

mediante solicitagdo por escrito do interessado, com
antecedéncia minima de 4 (quatro) horas Uteis.

2.3.  As referidas solicitagdes deverdo ser encaminhadas
a "Administracdo Predial” até as 17:30h, de segunda-feira a
sexta-feira, com a indicagdo do(s) nome(s) do(s)
mpregado(s), visitante(s) e prestador(es) de servico que
adentrara(do) as respectiva(s) unidade(s) autdnomag(s), bem
como a data e horéario previsto, para que se proceda a um
cadastramento prévio junto ao setor de seguranga/controle
de acesso do empreendimento.

3. MANUTENCAO DAS AREAS COMUNS

3.1.  A"Administracdo Predial" responsabilizar-se-a pela
manutencdo geral das areas de uso comum, seja de natureza
preventiva e/ou corretiva, nas suas instalagces elétricas,
hidraulicas, mecanicas, ar condicionado, elevadores,
automacdo predial e, ainda, nos demais equipamentos, bem
como, a substituigdo e/ou melhoramento dos mesmos.

4. MANUTENGAO/OBRAS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

4.1. A execucdo dos servigos relativos as instalagdes
hidrdulicas, mecénicas, ar- condicionado, elétricas, e,
modificagBes internas de alvenaria das unidades autdnomas,
seja de natureza corretiva e/ou preventiva, de necessidade
do(s) conddmino(s) e/ou usuario(s), sera(do) de inteira
responsabilidade daquele(s) que a(s) realizar(em), inclusive
quanto a eventual autorizacdo dos 6rgdos competentes.

4.1.1. Entretanto, a administradora devera avaliar
e aprovar toda e qualquer alteragdo no layout interno das
unidades autbnomas, ainda que estas ndo importem em
ateragdo estrutural da unidade, acompanhando a execucéo
dos servigos, no sentido de fiscalizar e
avaliar sua regularidade.

4.1.2. As ligagbes ou modificagBes que se fizerem
necessarias nas partes elétricas e hidraulicas, bem como,
eventual modificagdo interna de alvenaria das unidades
autdnomas, deverao ser comunicadas pelo interessado a
"Administracdo Predial", acompanhado de projeto executivo
(“as built”) e da competente Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do profissional responsavel pelos servigos
e/ou obras.
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Paragrafo Unico — A Multa sera imposta e cobrada pelo
sindico, apdés a verificagdo suméria dos fatos e a
identificagdo do responsavel. Para os fins aqui previstos o
Sindico podera delegar poderes a Administradora.

ARTIGO 58 — REINCIDENCIA - A multa a que se refere
0 Artigo anterior sera aplicada em dobro e cumulativamente
no caso de haver, por parte do mesmo condémino,
reincidéncia genérica ou especifica, na pratica, de atos ou
omissdes que prejudiqguem o Condominio, sem prejuizo das
demais consequéncias civeis ou criminais decorrentes de seu
ato. A multa é calculada de forma cumulativa dobrando o
seu valor a cada uma das reincidéncias, genérica ou
especifica, do condominio.

ARTIGO 59 - COMUNICAGAO AO CONSELHO
CONSULTIVO - Apos a imposicao e cobranca da multa, o
Sindico devera fornecer todas as informagdes ao Conselho
Consultivo e Fiscal. Para os fins aqui previstos o Sindico
poderé delegar poderes a Administradora.

ARTIGO 60 - COMUNICA(}AO AO INFRATOR - As
multas devem ser impostas pelo Sindico, através da
Administradora, mediante auto, devidamente lavrado,
contendo a discriminagdo do fato e do qual devera remeter
uma via ao infrator juntamente com a respectiva
comunicagao.

ARTIGO 61 — RECURSO PARA O CONSELHO
CONSULTIVO — Da imposicao de qualquer multa cabera,
dentro de 10 (dez) dias do recebimento da comunicacéo
escrita e protocolada, recurso escrito, com efeito,
suspensivo, a ser julgado, no prazo de 10 (dez) dias da sua
interposicdo, pelo Conselho Consultivo e Fiscal, ndo se
conhecendo recurso que for interposto fora do prazo.

4.1.3 Excetuam-se dos servigos e/ou obras no
item 4.1.2, os denominados pequenos reparos, tais como,
consertos em torneiras, substituicdo de alguns azulejos
quebrados, modificagdo de alguns painéis de divisorias,
consertos em luminérias, tomadas, troca de vidros e outros
que a "Administragdo Predial" julgar pertinentes.

4.1.4. Os servicos ou obras que, porventura,
modificarem o0s aspectos e caracteristicas originais de
qualquer dos "conjuntos de escritorios" do empreendimento,
somente poderdo realizar-se mediante prévia autorizagdo
do(s) conddmino(s) e do Condominio Geral, devendo o(s)
usuario(s) observar(em) o disposto no caput desta clausula.

4.1.5.
Os servigos e/ou obras realizadas nos
"conjuntos de escritérios”, conforme item 4.1.2 acima,
deverdo realizar-se no horario compreendido entre as 20:00
h e 6:00 h, de segunda-feira & sexta-feira, e aos sabados,
domingos e feriados, em horario livre.

4.16. A realizacdo de obras nas unidades
autdnomas, bem como a retirada de todo e qualquer entulho,
inclusive a limpeza das sujeiras ocasionadas nas &reas
comuns, elevadores, corredores e outros locais por onde
transitarem materiais de construgdo ou entulhos ficardo sob
inteira responsabilidade do(s) conddmino(s) ou respectivo(s)
usuario(s).

4.1.7. A execucdo de qualquer obra, dentro do
horario normal de expediente, realizada nas unidades
autbnomas ,caso venha causar incomodo a unidades
vizinhas, deverdo ser impedidas do seu prosseguimento,
apds a verificacdo, pela "Administracdo Predial”, mediante
simples comunicagdo por escrito do prejudicado.

4.1.8. Ficara a cargo da "Administragdo Predial"
estabelecer nomas e procedimentos, para qualquer atividade
que demande a utilizacdo de solda, a qual deverd ser
realizada sempre na presenca de um Bombeiro da prépria
"Administragdo Predial”, que devera acompanhar o
desenvolvimento dos trabalhos.

4.19. A instalacdo de eventual equipamento,
material ou estrutura com carga concentrada, devera ser
previamente analisada por profissional devidamente
habilitado, as expensas exclusivas do interessado, em
conjunto com a "Administracdo Predial" e 0(s)
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ARTIGO 62 — RECURSO PARA ASSEMBLEIA
GERAL — Confirmada a imposicdo da multa pelo
Conselho Consultivo e Fiscal, devera ser expedida
comunicagdo ao Conddémino. No prazo de 10 (dez) dias do
recebimento da comunicacéo, poderd o Conddémino interpor
recurso a Assembleia Geral, o qual tera efeito devolutivo.
Cabera ao condémino, sob pena de ndo conhecimento do seu
recurso. A Assembleia Geral devera ser convocada em
carater extraordinario para apreciar 0 recurso em prazo nao
superior a 15 (quinze) dias.

ARTIGO 63 — DECISAO FINAL — No julgamento do
recurso, a Assembleia procederd a uma instru¢do sumaria e
oral sobre os fatos que deram origem a multa, ouvindo o
condémino em causa e as testemunhas presentes e tomado
conhecimento dos demais elementos necesséarios a uma
decisdo justa, em seguida, pelo voto da maioria, caberd a
Assembleia Geral confirmar ou reformar a penalidade, total
ou parcialmente.

ARTIGO 64 — OBRIGACOES DO CONDOMINO
FALTOSO — O Pagamento da multa ndo exime o infrator
de sua obrigacéo de sua obrigacéo de purgar a mora, nem de
ressarcir 0s prejuizos que tiver causado.

CAPITULO XII
DO REGULAMENTO INTERNO

ARTIGO 65 - APROVACAO - A fim de regular, com mais
detalhes, a utilizagdo em comum do Condominio, fica, desde
ja estabelecido o Regulamento Interno, conforme as
disposi¢des que seguem anexas a essa Convencao.

ARTIGO 66 — MODIFICACOES - As disposicdes do
Regulamento Interno poderdo ser modificadas ou acrescidas
pela maioria simples dos conddminos reunidos em
Assembleia Geral Extraordinaria convocada para esta
finalidade, mantendo sempre e em qualquer hipdtese,
obediéncia ao texto desta Convencéo e da Lei n° 4.591 de 16
de dezembro de 1964.

condéminos(s), a fim de ndo comprometer o limite de
resisténcia do piso ou estrutura da edificagao.

4.2.  Paraauxiliar o projeto e a execugdo da manutencédo
e obras das unidades autdnomas, a "Administracéo Predial”
elaborou um Manual de Obras para a edificagdo, contendo,
sobretudo, as recomendacgBes e os procedimentos a serem
observados pelo(s) conddmino(s) ou usuario(s) no
condominio, quando da execucdo de obras em sua(s)
respectiva(s) unidade(s) autbnomags).

4.3.  Sempre que houver alguma reforma que importe na
alteracdo do layout interno da unidade autdnoma, o
conddmino responsavel devera, as suas expensas, atualizar a
planta de sua &rea privativa junto ao Corpo de Bombeiros,
observando as regras de utilizagdo do espago e comprovanta
tal atualizacéo junto a Administragdo do Condominio Geral,
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da execucdo da
alteragdo.

4.4.  Cada conddmino sera resposavel pela recarga dos
extintores e teste das mangueiras de incéndio existentes na
area privativa das unidades, obrigando-se a comprovar a
regularidade de tais itens sempre que solicitado pela
Administracéo.

45.  Na hipotese de a mesma pessoa, fisica ou juridica,
ser proprietaria ou ocupante, a qualquer titulo, de unidades
autdnomas contiguas, localizadas em um mesmo pavimento,
poderd o Sindico Geral autorizar que esta utilize com
exclusividade, a titulo provisério e sem que esse fato possa
configurar qualquer direito de propriedade, a circulagéo
interna desse pavimento, ou a parte dela circundada pelas
unidades autbnomas, desde que esta utilizacdo néo
comprometa 0 acesso e a utilizagdo das demais areas comuns
do respectivo andar.

46. O conddmino que agravar as despesas comuns do
Edificio ou do Condominio com instalagdes de seu uso
particular suportara isoladamente o excesso correspondente,
que serd calculado pelo Sindico Geral e cobrado do
conddmino responsavel juntamente com suas quotas de
rateio das despesas.

4.7.  Havendo tubulagdes de aguas pluviais ou qualquer
outra instalagdo que passem de um bloco ao outro, fica
assegurado as equipes de manutencéo interna o direito de
livre acesso as mesmas, para execucdo de reparos ou
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manutencdo das aludidas tubulagdes ou instalacdes, as quais
deverdo ser previamente comunicadas pelo Sindico Geral.

4.8.  Ficaassegurado a todos os conddéminos o direito de
acessar as areas comuns efou privativas dos demais
pavimentos do respectivo bloco, caso necessario, para
instalacdo de cabos e infraestruturas para sua unidade
autbnoma, cabendo ao Sindico Geral coordenar com 0s
condéminos envolvidos o agendamento de tais acessos,
sempre de forma a evitar transtornos.

5. LIMPEZA E CONSERVAGAO DAS AREAS
COMUNS

5.1 O gerenciamento dos servigos de limpeza e
conservagdo das dareas de wuso comum, inclusive
desinsetizagéo e desratizacdo periddica das mesmas, serdo
de responsabilidade da “Administracéo Predial”.

6. LIMPEZA E  CONSERVAGAO  DAS
UNIDADES AUTONOMAS

6.1. A limpeza e conservacao das unidades autbnomas,
designadas, “conjuntos de escritérios”, serdo de
responsabilidade do(s) conddmino(s) e/ou usuario(s) das
mesmas.

7. SEGURANGA DAS AREAS COMUNS

7.1. A “Administragdo Predial” responsabilizar-se-4,
também, pelo gerenciamento dos servigos de controle de
acesso e seguranga patrimonial armada e ndo armada, nas
areas destinadas a utilizagdo coletiva pelos ocupantes do
empreendimento.

7.1.1. Os servicos prestados a este titulo, deverdo
garantir a execugdo dos trabalhos nas areas comuns do
empreendimento.

7.2.  Paratodos os fins e efeitos de direito, além do acima
disposto, o servico de seguranca, devera:

(a) dirigir, orientar, controlar e coordenar as atividades
de controle de acesso ao empreendimento, bem como a
central de seguranca;

(b) fiscalizar a circulacdo de pessoas no interior do
empreendimento, resguardadas as normas de seguranca
prépria de cada usuario;
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CAPITULO XIII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

ARTIGO 67 — CONTRATACOES DE SERVICOS -
Além da contratacdo pela Incorporadora das empresas de
administracdo “operagdo  do
estacionamento”, com vistas a operagao do empreendimento
na medida do término de suas fases de construcéo, fica a
Incorporadora investida dos poderes necessarios &
contratacdo de empresas prestadoras dos servigos efou
atividades indispensdveis a operagdo condominial,
notadamente, 0 gerenciamento dos servicos de
telecomunicagBes a ser ofertado ao(s) condémino{s)
usuario(s); contratagdes com as empresas especializadas e
interessadas em operar a area de Restaurante e Convivéncia
do empreendimento; e, os servigos de limpeza, manutencéo
de &reas e equipamentos comuns e seguranca e vigilancia
patrimonial.

condominial e de

Paragrafo  Primeiro As contratagBes acima
mencionadas serdo firmadas pela incorporadora, todavia,
consoante expressa disposi¢do a constar nos mesmos, 0S
referidos instrumentos serdo cedidos para o condominio,
automaticamente, sem  necessidade de  qualquer
formalizacdo, por ocasido do registro do instrumento de
instituicdo e especificagdo do empreendimento em
condominio, ainda que parcial, perante o Servigo de Registro
de Imdveis de Barueri, Estado de S&o Paulo.

ARTIGO 68 — CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA
GERAL DE INSTALACAO DO CONDOMINIO
Uma vez concluido as obras do empreendimento e instituido
0 mesmo em condominio, ainda que parcialmente, a
Incorporadora convocard Assembleia Geral de Instalagéo do
Condominio, para ser deliberado dentre outros, os seguintes
itens:

a) eleicdo do Corpo Diretivo do Condominio, a ser
composto de Sindico Geral, subsindicos e conselheiros, para
fins de obtencéo, junto a Secretaria da Fazenda Nacional, de
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ e conta
corrente bancéria;

b) aprovagao do Orgamento do Condominio que sera
apresentado pela Administradora; e,

c) aprovagao do orcamento para a decoragdo das areas
comuns.

(c) fiscalizar as entradas e saidas de cargas nas areas e
patios externos do empreendimento, através de medidas de
seguranga efetivas e permanentes;

(d) executar as tarefas de prevencdo contra incéndio,
através de fiscalizacdo permanente por rondas moveis
(bombeiros), cuidando, inclusive, para que os equipamentos
de combate a incéndio estejam sempre em perfeitas

condi¢gdes de utilizagdo, observando-se a legislacéo
aplicavel;
(e) em conjunto com a “Administragdo Predial”

providenciar e coordenar a formagdo e manutencdo de uma
Brigada de Incéndio, sendo obrigatdria a participacéo de 04
(quatro) empregados de cada unidade,

()] realizar contatos com autoridades competentes
(Policia Militar, inclusive Corpo de Bombeiros e Policia
Civil), de modo a garantir o apoio externo, quando as
circunstancias assim o exigirem.

7.3. Dispde o Condominio de brigada de prevencgéo
contra incéndios, a qual sera renovada e/ou reciclada através
de curso especifico. Para tal finalidade, os condéminos
obrigam-se a observar as seguintes diretrizes:

@) O acesso dos funcionarios as unidades autbnomas
para prevencdo de incéndios devera ser permitido pelos
conddminos e ocupantes, afim de que os mesmos realizem
as vistorias;

(b) Os conddminos, ou ocupantes, a qualquer titulo,
ficam proibidos de instalar e utilizar materiais ou aparelhos
considerados perigosos pelo servico de prevencdo de
incéndios;

(c) E expressamente proibido, nos halls de elevadores
ou escadas, 0 uso de carpetes, tapetes, forracéo, cortinas,
moveis ou paredes divisorias em desacordo com o previsto
na Convencdo ou nas normas legais e regulamentos de
prevencdo a incéndio;

(d) E proibida a entrada, permanéncia e uso de botijoes
de gas de cozinha (GLP), com excecdo dos restaurantes
localizados no térreo do “Bloco Shopping”;

(e) A Administragdo do Condominio promovera cursos,
palestras e simulados para os condéminos e ocupantes que
estiveremparticipande forem indicados e designados pela
empresa para participar e integrar a brigada contra incéndio
do condominio;

(4] E obrigatério, segundo normas do Corpo de
Bombeiros, que os extintores figuem em locais de facil
acesso, desobstruidos e sinalizados; e

Q) E obrigatorio, mesmo no horario de carga e
descarga, manter os extintores e hidrantes desobstruidos.
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Paragrafo unico - Os valores aprovados em aludida
Assembleia, para todos os fins de direito, serdo considerados
taxas condominiais e rateados pelos condéminos, na
propor¢do de suas participacdes dentro de cada etapa
instituida, ficando, entretanto, estabelecido, que as
importancias relativas ao condominio apés a conclusdo e
instituicdo de todas as etapas de construgdo previstas serdo
suportadas por todos os condéminos, sem excegao.

ARTIGO 69 - CUMPRIMENTO DA CONVEN(}AO -
Todos os conddminos obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores pelo fiel cumprimento desta Convengdo, em
todos 0s seus termos.

ARTIGO 70 - CASOS OMISSOS - Os casos omissos serdo
objeto, em primeiro plano de solugdo pelo Sindico Geral,
através da Administradora, a qual, posteriormente, sera
levada ao conhecimento do Conselho Consultivo para
parecer, que a encaminhara a apreciacdo da Assembleia
Geral, sem prejuizo da solu¢do adotada, e se aprovada,
passara a integrar o presente instrumento.

ARTIGO 71 - FORO - Fica eleito o Foro da Comarca de
Barueri, Estado de S&o Paulo, com expressa e absoluta
rendincia a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado
que seja, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes
oriundas desta Convencéo de Condominio.

Barueri, 28 de novembro de 2011.

TOP CENTER EMPREENDIMENTOS E
IMOBILIARIOS LTDA.

CONVENGAO DO CONDOMINIO
“CENTRO ADMINISTRATIVO RIO NEGRO”

8. DA FORMA DE ATUAGAO DA SEGURANGCA

8.1.  As atividades de controle de acesso e/ou seguranca
armada e ndo armada, seréo executadas em consonancia com
o(s) usuario(s), devendo este(s) conhecer seu funcionamento
e rotinas.

8.2.  O(s) conddmino(s) e/ou usudrio(s) deverdo conhecer
0s equipamentos especiais do empreendimento, bem como
sua utilizacdo de forma a participarem do esforco comum
para obtengdo de maior tranquilidade e seguranga para toda
a coletividade usuaria do prédio.

8.3. A permanéncia do pessoal de seguranga particular
do(s) condémino(s) e usudrio(s), somente serd permitida no
interior de suas respectivas unidades autonomas, sendo
vedada sua permanéncia nas areas comuns do
empreendimento, salvo quando circunstancias especiais
assim o0 exigirem, e previamente aprovada pela
“Administragdo Predial”.

8.3.1. Havendo necessidade de utilizagdo de
seguranga pessoal armada, para funciondrios, diretores ou
representantes de quaisquer conddminos ou usuarios do
condominio, os respectivos encarregados deverdo possuir
seus portes de arma devidamente atualizados, bem como o
registro da arma, quando for o caso, devendo, outrossim,
informar sua identidade pessoal ao setor de seguranga da
“Administracdo Predial”.

9. DA CIRCULAGAO DOS EMPREGADOS DOS
CONDOMINOS E USUARIOS, BEM COMO DE
VISITANTES E PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. A circulagdo dos empregados, prestadores de
servicos e visitantes do empreendimento, far-se-a
diretamente ao conjunto em que ocupam ou estejam em
visitagdo, sendo restrito 0 acesso aos demais andares.

9.2. A recep¢do deverd dispor de relacOes atualizadas
dos empregados e dirigentes do(s) usuario(s), com seus
respectivos ramais, bem como de seu(s) prestador(es) de
servigo(s), a fim de possibilitar-lhes clara e rapida
identificac&o.

9.3.  Os visitantes deverdo respeitar as medidas de
seguranga impostas pelo Condominio para acesso,
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REGULAMENTO INTERNO

1. DA ADMINISTRACAO DAS AREAS
COMUNS
1.1.  As diversas areas designadas por natureza como

comuns, bem como, os servicos e facilidade a disposicdo
do(s) conddmino(s) e/ou usudrio(s), serdo-administradas
pelo sindico ou por empresa especializada, contratada
através de procedimento a ser adotado pelo condominio.

1.2 A referida administracéo, denominada,
"Administracdo Predial”, restringir-se-4 as areas comuns, e
contemplard o gerenciamento dos servicos de limpeza e
conservagao, seguranca, recepgao e manutencao geral, assim
como, a prestagdo efetiva dos servigos, contébeis,
financeiros e de recursos humanos.

1.2.1 Os servicos prestados objetivardo garantir o
ilincionamento e utilizagdo das instalacbes e dependéncias
de todo o empreendimento, de forma a propiciar ao(s)
condémino(s) e usuario(s) o melhor aproveitamento
possivel.

1.3.  Os profissionais destacados para a "Administracdo
Predial" do empreendimento, estardo alocados no proprio

entregando os documentos solicitados para registro e
identificacdo pessoal, e terdo acesso liberado para acesso
unicamente ao pavimento a ser visitado.

9.4. A critério da “Administracdo Predial”, mediante
solicitac8o prévia e expressa, visitantes especiais poderdo ter
acesso ao prédio sem as formalidades acima indicadas.

9.5. Ficam proibidos eventos, exposices e a
comercializacdo de quaisquer produtos nas areas comuns do
empreendimento, exceto se devidamente autorizados pela
“Administracao Predial”.

10.  RECEPCOES

10.1.  Os servicos relativos as recepgdes estardo a cargo da
“Administracéo Predial”, de conformidade com as normas e
procedimentos adotados e aplicaveis ao(s) condémino(s) e
usuario(s).

10.2. O horario de funcionamento das recepcoes
compreendera o periodo entre 08:00 h e 18:00 h, sendo que
apos este horario os postos serdo ocupados pela equipe de
seguranca.

10.2.1. A entrada e saida de pessoas dar-se-4 pela
recepgdo de cada Bloco, localizada no pavimento térreo,
com acesso pela Alameda Rio Negro, 585.

10.3  Fora do horério acima estabelecido o0 acesso aos
visitantes somente ocorrerd desde que previamente
informado pelo(s) condémino(s) / usuério(s) e autorizagdo
pela “Administracdo Predial”.

11. GARAGENS

11.1.  Asgaragens permanecerao abertas de segunda-feira
até domingo, 24 (vinte e quatro) horas por dia,
ininterruptamente, periodo esse no qual o(s) usuario(s) e
terceiro(s), previamente autorizados pela “Administracao
Predial” terdo acesso as garagens.

11.2. Na guarda e estacionamento de veiculos nas
garagens do empreendimento, o(s) usuario(s) devera(ao)
observar com exatiddo, o nimero de vagas que lhe forem
atribuidas em seus respectivos contratos.
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condominio e atenderdo as necessidades do(s) conddmino(s)
e usuario(s) deste, no periodo compreendido entre 8:00 h e
18:00 h, entre segunda-feira e sexta-feira.

2. DA ADMINI STRAC}AO DAS AREAS
COMUNS
2.1.  Os edificios permanecerdo abertos de segunda-feira

até domingo, 24 (vinte e quatro) horas por dia,
ininterruptamente, periodo esse no qual o(s) usuario(s) e
terceiro(s), previamente autorizados pela "Administracéo
Predial”, terdo acesso ao empreendimento.

2.1. Todavia, para acesso ao empreendimento por
visitantes e prestadores de servi¢os, fora do horéario
compreendido entre 08:00 h e 12:00 h do sabado, serd
necessaria autorizacéo prévia pela "Administracéo Predial”,
0 que dar-se-4, mediante solicitagdo por escrito do
interessado, com antecedéncia minima de 4 (quatro) horas.

2.3.  As referidas solicitagoes deverdo ser encaminhadas
a "Administracdo Predial" até as 17:30 h, de segunda-
feira a sexta-feira, com a indicagdo do(s) nome(s) do(s)
empregado(s), visitante(s) e prestador(es) de
servigo que  adentrara(do) as respectiva(s) unidade(s)
autdnoma(s), bem como a data e horario previsto, para que
se proceda a um cadastramento prévio junto ao setor de
seguranga/controle de acesso do empreendimento.

3. MANUTENCAO DAS AREAS COMUNS

3.1.  A"Administragdo Predial” responsabilizar-se-a pela
manutencdo geral das areas de uso comum, seja de natureza
preventiva e/ou corretiva, nas suas instalagdes elétricas,
hidraulicas, mecanicas, ar condicionado, elevadores,
automacdo predial e, ainda, nos demais equipamentos, bem
como, a substitui¢do e/ou melhoramento dos mesmos.

4. MANUTENCAO/OBRAS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

4.1. A execucdo dos servigos relativos as instalagdes
hidraulicas, mecénicas, ar- condicionado, elétricas, e,
modificacdes internas de alvenaria das unidades autbnomas,
seja de natureza corretiva e/ou preventiva, de necessidade
do(s) conddmino(s) e/ou usuario(s), sera(do) de inteira

11.3. Fora do horario normal de expediente, conforme
item 2.1 acima, 0 acesso as garagens somente sera permitido
aqueles que possuam cracha de identificagdo credenciado.

11.4. Fica terminantemente proibida a execucdo de
consertos (com excecdo de reparos emergenciais), pintura e
manutengdo dos automéveis nas vagas destinadas ao
estacionamento ou, ainda, nelas guardar qualquer objeto,
mesmo que temporariamente.

115. A velocidade méaxima permitida no interior da
garagem é de 20 km/h, e a circulagdo deverad ser feita
obrigatoriamente com fardis acesos.

11.6. No interior das garagens e nas &reas de acesso, é
vedado o trafego de veiculos, cujo peso, incluindo as
respectivas cargas, exceda o total de 500 kg/m2.

11.7. Fica expressamente vedado o transito de pessoas
pelas entradas e saidas de automoéveis, bem como, nas
rampas de acesso aos subsolos.

11.8. O condominio e a Administracdo Predial, em
nenhuma hipdtese, responsabilizar-se-40 por quaisquer
danos ou avarias que os veiculos dos usudrios vierem a
sofrer, decorrentes de abalroamento, colisdo, incéndio,
inundacdo, furto, roubo ou qualquer outro evento, ainda que
culposo ou derivado de caso fortuito e forga maior, assim
como por quaisquer objetos deixados no interior dos
veiculos.

12. CORRESPONDENCIAS

12.1. Fica a critério da “Administracdo Predial”
estabelecer o procedimento, o local do recebimento e a
distribuicdlo  das  correspondéncias e/ou  pequenas
encomendas.

12.2. As correspondéncias e/ou pequenas encomendas
devidamente enderecadas, serdo recebidas de forma
centralizada pelo servico de mensageiro, que se encarregara
de separd-las e distribui-las nos respectivos andares e
conjuntos dos edificios.

12.3. A triagem das correspondéncias e/ou pequenas
encomendas ocorrerd no horario comercial compreendido
entre as 8:00h e 17:00h, de segunda-feira a sexta-feira, e, a
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responsabilidade daquele(s) que a(s) realizar(em), inclusive
quanto a eventual autorizagdo dos drgdos competentes.

4.1.1. Entretanto, a administradora devera acompanhar a
execucdo dos servigos, no sentido de
fiscalizar e alertar quanto a sua possibilidade e regularidade.

4.1.2. As ligagdes ou modificacbes que se fizerem
necessarias nas partes elétricas e hidraulicas, bem como,
eventual modificacdo interna de alvenaria das unidades
auténomas, deverdo ser comunicadas pelo interessado a
"Administracdo Predial", acompanhado de projeto executivo
(“as built”) e da competente Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do profissional responsavel pelos servigos
e/ou obras.

4.1.3 Excetuam-se dos servigos e/ou obras no item 4.1.2,
os denominados pequenos reparos, tais como, consertos em
torneiras, substituicdo de alguns azulejos quebrados,
modificacdo de alguns painéis de divisorias, consertos em
luminarias, tomadas, troca de vidros e outros que a
"Administracdo Predial" julgar pertinentes.

4.1.4 Os servicos ou obras que, porventura, modificarem
0s aspectos e caracteristicas originais de qualquer dos
"conjuntos de escritorios" do empreendimento, somente
poderdo realizar-se mediante prévia autorizagdo do(s)
conddémino(s), devendo o(s) usuario(s) observar(em) o
disposto no caput desta clausula.

415 Excetuam-se dos servicos acima, aqueles
executados em instalagBes, aparelhos, ornamentos e
modificacdes de divisorias (ndo originais), de propriedade
do(s) usuario(s), devendo-lhes executd-los por sua conta e
risco.

4.1.6  Os servicos e/ou obras realizadas nos "conjuntos de
escritorios", conforme item 4.1.2 acima, deverdo realizar-se
no horario compreendido entre as 20:00 h e 6:00 h, de
segunda-feira a sexta-feira, e aos sabados, domingos e
feriados, em hordrio livre.

4.1.7 Arealizacéo de obras nas unidades auténomas, bem
como a retirada de todo e qualquer entulho, inclusive a

distribuicdo ocorrerd duas vezes ao dia, sendo uma pela
manha e outra no periodo da tarde.

12.4. Eventuais dlvidas existentes serdo encaminhadas
aos respectivos responsaveis, que se encarregardo do envio
ao destinatario correto.

12.5. Documentos, cartas registradas e telegrama serdo
recebidos pelo destinatario ou por quem este indicar. Caso o
usuario venha a autorizar, por escrito, a seu exclusivo
critério, o recebimento dos mesmos dar-se-4 pela
“Administracdo Predial”, mediante registro e protocolo
interno, ficando esta livre de quaisquer responsabilidades.

13. CARGA E DESGARGA

13.1. Toda a carga a ser recebida ou enviada pelo(s)
usudrio(s) sera objeto de entendimento prévio com a
“Administracdo Predial”, sendo seu transito permitido
somente pela area destinada a carga e descarga em local e
horério determinado pela “Administracéo Predial”.

13.2. Toda carga de pequeno porte e de grande porte,
deverd ser entregue de segunda-feira a sexta-feira, nos
horérios das 9:00h as 11:30h e das 14:30h as 17:00h; e, das
20:00h as 6:00h, respectivamente, ndo prejudicando assim a
livre fruicdo das areas e coisas comuns do condominio,
pelo(s) conddmino(s) e usuario(s). Fora dos horarios acima
estipulados a mencionada atividade somente sera possivel
mediante programacdo e autorizagdo da “Administracdo
Predial”.

13.3. O periodo maximo de permanéncia dos veiculos
para a carga e descarga no horario normal de
funcionamento do empreendimento serd de 30 (trinta)
minutos.

13.4. Todas as cargas com dimensdes ou peso que
prejudiqguem o trénsito dos passageiros, deverdo ser
transportadas pelo elevador de servigo.

13.5. Cargas com peso superior a capacidade do elevador
ou com dimensdes superiores ao compartimento da cabina
do elevador, somente poderdo ser transportadas com
autorizagdo e assisténcia da empresa responsavel pela
manutengdo e conservagdo do equipamento. Esse servigo
devera ser ajustado com a “Administracdo Predial” com
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limpeza das sujeiras ocasionadas nas areas comuns, ficardo
sob inteira responsabilidade do(s) conddémino(s) ou
respectivo(s) usuario(s).

4.1.8 A execugdo de qualquer obra, dentro do horério
normal de expediente, realizada nas unidades autdnomas
caso venha causar incdmodo a unidades vizinhas, deveréo
ser impedidas do seu prosseguimento, apds a verificagao,
pela  "Administracdo  Predial”, mediante  simples
comunicagao por escrito do prejudicado.

419 Ficara a cargo da "Administragdo Predial"
estabelecer nomas e procedimentos, para qualquer atividade
que demande a utilizacdo de solda, a qual deverd ser
realizada sempre na presenca de um Bombeiro da prépria
"Administragdo Predial”, que devera acompanhar o
desenvolvimento dos trabalhos.

4.1.10 A instalagdo de eventual equipamento, material ou
estrutura com carga concentrada, deverd ser previamente
analisada por profissional devidamente habilitado, as
expensas exclusivas do interessado, em conjunto com a
"Administracdo Predial" e o(s) conddminos(s), a fim de ndo
comprometer o limite de resisténcia do piso ou estrutura da
edificagdo.

4.2 Para auxiliar o projeto e a execugdo da manutengao
e obras das unidades autdnomas, a "Administracéo Predial”
elaborou um Manual de Obras para a edificacdo, contendo,
sobretudo, as recomendacdes e os procedimentos a serem
observados pelo(s) conddmino(s) ou usuario(s) no
condominio, quando da execucdo de obras em sua(s)
respectiva(s) unidade(s) autbnomags).

antecedéncia, e todas as despesas decorrentes, correrdo por
conta do interessado.

13.6. Ao(s) conddmino(s) e/ou usudrio(s), conforme o
caso, competira(80) a fiscalizagdo, recebimento e
conferéncia de todo o material que lhe for destinado,
assumindo inteira responsabilidade pelo seu imediato
encaminhamento a unidade autdnoma.

13.7. Todos os materiais destinados as obras nas unidades
autdbnomas deverdo ser transportados pelo elevador de
servigo entre o horéario das 20:0 h as 06:00h.

13.8. As entregas de alimentos, garrafées de &guas,
materiais de escritorios e limpeza, poderao se realizar dentro
do horario previsto na clausula 13.2, desde que
acondicionados em recipientes apropriados e sempre
utilizado o elevador de servigos.

13.9. As entregas de delivery de alimentacdo para
consumo imediato deverdo ser feitas nas docas, em local
indicado pela administracéo, que disponibilizara arméarios de
box para armazenamento de tais recebimentos, que deverdo
ser retirados pelo condémino em até 1 (uma) hora, sob pena
de as entregas poderem ser descartadas pela administracéo.

14, SISTEMA DE AR CONDICIONADO

14.1. O Sistemade Ar Condicionado sera ligado as 07:00h
e desligado as 18:00h, de segunda-feira a sexta-feira,
respeitando-se o horario de funcionamento do
empreendimento.

14.2. Mediante solicitagdo por escrito, com antecedéncia
de 24 (vinte e quatro) horas, o sistema de ar condicionado
podera operar apds o horéario acima estabelecido, devendo,
0s custos operacionais extras, definidos pela “Administracdo
Predial”, serem suportados exclusivamente pelo(s)
solicitante(s).

14.3. Os termostatos instalados nos andares estéo
regulados conforme especificacéo de projeto para manter a
temperatura padrdo. Eventuais alteragdes na temperatura do
ambiente deverdo ser solicitadas junto a “Administracdo
Predial” para, em sendo possivel, realiza-la.

14.4.  As janelas dos andares ndo deverdo ser abertas, a fim
de ndo prejudicar o sistema de ar condicionado.
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5. LIMPEZA E CONSERVACAO DAS AREAS
COMUNS

5.1. O gerenciamento dos servigcos de limpeza e
conservagdo das dareas de wuso comum, inclusive
desinsetizagéo e desratizacdo periddica das mesmas, serdo
de responsabilidade da "Administracdo Predial".

6. LIMPEZA E
UNIDADES AUTONOMAS

CONSERVACAO BAS

15. MUDANCAS

15.1.  O(s) conddmino(s) e usuario(s) deverao informar a
“Administradora Predial” por escrito, com antecedéncia
minima de 24 (vinte e quatro) horas, e quando houver
possibilidade com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia
da data e horéario de qualquer mudanga a ser realizada.

15.2.  O(s) conddmino(s) e usuario(s) deverao transportar
toda a mudanca pelo elevador de servigo, no horério das
20:00h as 06:00h, de segunda-feira a sexta-feira, e aos
sébados, domingos e feriados, em horéario livre, sempre
observando a disposto na clausula 15.1. acima.

16. TRANSPORTE DE LIXO

16.1. O lixo das unidades autdnomas e também das areas
comuns, deverd ser devidamente embalado em sacos
plasticos de alta densidade, e acondicionado no hall dos
elevadores ao lado do elevador de servico, a partir das
18:00h.

16.1.1. Os residuos organicos e materiais
inflamaveis, deverdo ser ensacados, separadamente e
armazenados dentro da area privativa até a sua coleta.

16.1.2. Os sacos de lixo ndo poderdo permanecer
nas areas comuns dos edificios antes das 18:00 h.

16.2. A retirada do lixo no local determinado sera
realizada diariamente pelo pessoal de limpeza noturna, apds
as 18:00 h.

16.3. Outros materiais, tais como o lixo ambulatorial,
gerados por conddmino(s) ou usuario(s), que eventualmente
ndo possam ser coletados e retirados pela “[Administrag
Predial”, deverdo ser destinados corretamente as exclusiv
expensas do(s) mesmo(s).

17. ANIMAIS

17.1. Serd permitida a entrada e permanéncia no
Condominio de animais domésticos, tais como caes, gatos,
aves e pequenos roedores. Em conformidade com Lei
Estadual n°. 11.531/2003, animais da raca pitbull, rottweiler,
mastim napolitano ou aqueles considerados agressivos,
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6.1 Por outro lado, a limpeza e conservagdo das
unidades autdnomas, designadas, "conjuntos de escritérios",
ser50 de responsabilidade do(s) conddmino(s) ef/ou
usuario(s) das mesmas.

7. SEGURANGA DAS AREAS COMUNS

7.1 A "Administragdo Predial" responsabilizar-se-a,
também, pelo gerenciamento dos servigos de controle de
acesso e seguranga patrimonial armada e néo armada, nas
areas destinadas a utilizagdo coletiva pelos ocupantes do
empreendimento.

7.1.1 Os servigos prestados a este titulo, deverdo garantir
a execucdo dos trabalhos nas é&reas comuns do
empreendimento.

7.2 Para todos os fins e efeitos de direito, além do acima
disposto, o servigo de seguranca, devera:

@) dirigir, orientar, controlar e coordenar as atividades
de controle de acesso ao empreendimento, bem como a
central de seguranca;

(b) fiscalizar a circulagdo de pessoas no interior do
empreendimento, resguardadas as normas de seguranca
prépria de cada usudrio;

(c) fiscalizar as entradas e saidas de cargas nas areas e
patios externos do empreendimento, através de medidas de
seguranga efetivas e permanentes;

(d) executar as tarefas de prevencdo contra incéndio,
através de fiscalizacdo permanente por rondas moveis
(bombeiros), cuidando, inclusive, para que equipamentos de
combate a incéndio estejam sempre em perfeitas condigdes
utilizacdo, observando-se a legislacao aplicavel,

(e) em conjunto com a "Administragdo Predial"
providenciar e coordenar a formacéo e manutengo de uma
Brigada de Incéndio, sendo obrigatorio a participacéo de 04
(quatro) empregados de cada unidade,

()] realizar contatos com autoridades competentes
(Policia Militar. inclusive Corpo de Bombeiros e Policia
Civil), de modo a garantir o apoio externo, quando as
circunstancias assim o exigirem.

somente poderdo circular
focinheira.

pelo condominio usando

17.2.  Os animais s6 poderdo circular em areas comuns
com a finalidade de entrada e saida do Condominio, com
guia ou devidamente acondicionados em equipamentos de
transporte apropriados.

17.3.  E proibido passear com animais nas &reas comuns,
notadamente nos gramados, halls e area do estacionamento.
As areas comuns servirdo apenas de passagem, ficando o
condémino responsavel pela limpeza dos dejetos de seus
animais durante o percurso.

17.4. O conddbmino que possua animal que continuamente
provoque barulho, sujeira ou outras formas de incomodo ao
demais conddéminos, mesmo apos ter sido multado, podera
ser proibido de ingressas no Condominio com o animal.

17.5. Os condéminos que mantiverem animais Sserdo
responsaveis pela reparagdo de danos causados pelos
mesmos, seja ao condominio, demais condéminos ou
visitantes.

17.6. O conddmino responsavel pelo animal fica obrigado
a exibir, sempre que solicitado, o respectivo atestado de
vacina e devera transporta-lo exclusivamente pelos
elevadores de servico.

cessdes serem revertidas em favor do Condominio Geral,
que serd igualmente responsdvel pelas despesas e
manutengdo do painel e seus equipamentos.\

~
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8. DA FORMA DE ATUAGAO DA SEGURANGCA

8.1 As atividades de controle de acesso e/ou seguranga
armada e ndo armada, serdo executadas em consonancia com
o(s) usuario(s), devendo este(s) conhecer seu funcionamento
e rotinas.

8.2 O(s) conddmino(s) e/ou usuario(s) deverdo conhecer
0s equipamentos especiais do empreendimento, bem como
sua utilizagdo de forma a participarem do esforgo comum
para obtengdo de maior tranquilidade e seguranga para toda
a coletividade usuaria do prédio.

8.3 A permanéncia do pessoal de seguranca particular
do(s) conddmino(s) e usuério(s), somente sera permitida no
interior de suas respectivas unidades autdnomas, sendo
vedada sua permanéncia nas éareas comuns do
empreendimento, salvo quando circunstancias especiais
assim o0 exigirem, e previamente aprovada pela
“Administragdo Predial”.

19. PROIBICOES

19.1. Fica expressamente proibida a realizagdo por
empregados das empresas prestadoras de servicos
designados para atividades nas dareas comuns do

empreendimento, a realizacdo de servicos particulares aos
usuarios das unidades autdnomas.

19.2. Os conddminos deverdo observar, por si, seus
prepostos e visitantes, que é vedado:

@) Forrar os vidros das janelas com papel, plasticos ou
similares de qualquer tipo;

b) Exibir cartazes de andncios, inscri¢des, propaganda
politico e/ou eleitoral, religiosa, de clubes e associagdes, ou
quaisquer outros letreiros de publicidade nas areas externas
do empreendimento, tais como janelas, portas e garagem;
(c) Promover sem o conhecimento e a anuéncia prévia
do Sindico Geral, festas, reunides, ensaios, em suas unidades
ou partes comuns, com orquestras e conjuntos musicais,
quaisquer que sejam os géneros de musica, devendo ser
mantido, durante todo o correr do dia, siléncio no
Condominio;

d) Usar as respectivas unidades comerciais, aluga-las
ou cedé-las para atividades ruidosas ou que, pela prépria
atividade, gerem tumulto nas partes comuns do Condominio;
e) Construir novas dependéncias de uso particular que
afetem ou prejudiquem a solidez do empreendimento e as
disposicdes legais pertinentes as construcoes;

(9) Cuspir, lancar papéis e quaisquer outros objetos e
detritos em locais ndo apropriados;

—~

—~

—~
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8.3.1. Havendo necessidade de utilizacdo de seguranca
pessoal armada, para funcionarios, diretores ou
representantes de quaisquer conddminos ou usuarios do
condominio, os respectivos encarregados deverdo possuir
seus portes de arma devidamente atualizados, bem como o
registro da arma, quando for o caso, devendo, outrossim,
informar sua identidade pessoal ao setor de seguranga da
"Administracdo Predial".

9. DA CIRCULACAO DOS EMPREGADOS DOS
CONDOMINOS E USUARIOS, BEM COMO DE
VISITANTES E PRESTADORES DE SERVICOS

9.1 A circulacdo dos empregados, prestadores de
servicos e visitantes do empreendimento, far-se-a
diretamente ao conjunto em que ocupam ou estejam em
visitacéo, sendo restrito 0 acesso aos demais andares.

9.2 A recepcdo, deverd dispor de relagdes atualizadas
dos empregados e dirigentes do(s) usuario(s), com seus
respectivos ramais, bem como de seu(s) prestador(es) de
servigo(s), a fim de possibilitar-lhes clara e rapida
identificac&o.

9.3 Os visitantes deverdo entregar a recepcdo para
registro, documento comprobatorio de identificagdo pessoal,
e receberdo crachas, que Ihes permitam o acesso unicamente
ao pavimento a ser visitado.

94 A critério da "Administracdo Predial”, mediante
solicitagdo prévia e expressa, visitantes especiais poderdo ter
acesso ao prédio sem as formalidades acima indicadas.

9.5 Ficam proibidos eventos, exposicdes e a
comercializagdo de quaisquer produtos nas areas comuns do
empreendimento, exceto se devidamente autorizados pela
"Administracdo Predial".

10.  RECEPCOES

10.1  Osservigos relativos as recepgdes estardo a cargo da
"Administracdo Predial", de conformidade com as normas e
procedimentos adotados e aplicaveis ao(s) condémino(s) e
usuario(s).

(h) Gritar, conversar, discutir em voz alta e ainda
pronunciar palavras de baixo caldo nas dependéncias do
Condominio, que comprometam o bom nome do
Condominio, com violagdo das normas elementares da boa
educacéo;

(i) Instalar materiais que, de qualquer forma, possam
afetar a salde e a seguranca dos demais ocupantes do
Condominio ou que possam resultar aumento do prémio de
Seguro;

{)) Obstruir as entradas, areas comuns e elevadores,
ainda que em caréter provisorio;

(9] Depositar ferramentas, pneus, pegas, entulhos e
materiais de qualquer espécie na garagem, bem como nas
areas comuns;

0] Estacionar veiculos com vazamento de 6leo ou
combustivel;
(m) Instalar persianas nas janelas das unidades

autbnomas que estejam em desconformidade com as
caracteristicas previstas pelo Condominio; e

(n) Utilizar as areas comuns do empreendimento para
realizacéo de refeicdes.

20. MULTAS
20.1. Fica permitida a aplicagdo de multa pecuniaria pela

“Administracdo Predial” ao(s) condéminos e/ou usuario(s)
que deixar(em) de observar ou cumprir quaisquer das

disposi¢Bes aqui consagradas, na forma prevista no
“Capitulo Xl — Das Penalidades” da Convencdo
Condominial.

20.2. Consoante o que dispde a Convencéo e o0 presente

instrumento, a inobservancia das regras impostas aos
conddminos, sujeitaré o faltoso, a aplicacdo das penalidades,
observando-se que:

@) O Sindico Geral fica autorizado a avaliar e
determinar a aplicagdo da multa;

(b) Aos infratores caberd recurso da penalidade aplicada
a Assembleia Geral; e

(c) O pagamento da multa ndo isenta o infrator da
obrigacdo de reparar qualquer dano causado; de fazer voltar
a coisa a situagao de origem ou eliminar o mal e suas causas;
de custear as despesas que se fizerem necessarias por forca
do ato ou fato ilicito; e de responder pelas multas que forem
aplicadas ao Condominio ou pelo Poder Publico, em razéo
de seu ato.

21. DO TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS
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10.2 O horario de funcionamento das recepcoes
compreendera o periodo entre 08:00 h e 18:00 h, sendo que
apos este horario os postos serdo ocupados pela equipe de
seguranca.

10.2.1 A entrada e saida de pessoas dar-se-a pela recepcéo
de cada Bloco, localizada no pavimento térreo, com acesso
pela Alameda Rio Negro, 585.

10.3  Fora do horério acima estabelecido o acesso aos
visitantes somente ocorrerd desde que previamente
informado pelo(s) condémino(s) / usuério(s) e autorizagdo
pela "Administracéo Predial".

11. GARAGENS

11.1.  Asgaragens permaneceréo abertas de segunda-feira
até domingo, 24 (vinte e quatro) horas por dia,
ininterruptamente, periodo esse no qual o(s) usuario(s) e
terceiro(s), previamente autorizados pela "Administracdo
Predial", terdo acesso as garagens.

11.2 Na guarda e estacionamento de veiculos nas
garagens do empreendimento, o(s) usuario(s) devera(ao)
observar com exatiddo, o nimero de vagas que Ihe forem
atribuidas em seus respectivos contratos.

11.3  Forado horario normal de expediente conforme item
2.1 acima, 0 acesso as garagens somente serd permitido
aqueles que possuam cracha de identificacao credenciado.

11.4  Fica terminantemente proibida a execucdo de
consertos (com exce¢do de reparos emergenciais), pintura e
manutengdo dos automéveis nas vagas destinadas ao
estacionamento ou, ainda, nelas guardar qualquer objeto,
mesmo que temporariamente.

11.5 A velocidade maxima permitida no interior da
garagem sera de 20 km/h, e a circulagdo devera ser feita
obrigatoriamente com fardis acesos.

11.6  No interior das garagens e nas areas de acesso, é
vedado o trafego de veiculos, cujo peso, incluindo as
respectivas cargas, exceda o total de 500 kg/m2.

21.1.  Os dados pessoais de todas as pessoas que circulam
nas areas comuns do Centro Administrativo Rio Negro,
incluindo, mas ndo se limitando, aos visitantes, prestadores
de servigos, motoristas de veiculos de carga, usurios e seus
respectivos representantes, prepostos e/ou empregados,
serdo tratados em cumprimento a legislagdo de protecdo de
dados, em especial a Lei Geral de Prote¢éo de Dados-LGPD
(Lein®13.709/2018) e o Marco Civil da Internet (Lei Federal
n® 12.965/14).

21.2.  As regras especificas para o tratamento de dados
pessoais no Condominio encontram-se na Politica de
Privacidade de Protecdo de Dados do Centro Administrativo
Rio Negro e nos demais Regimento.

21.3. Cada usuario é integralmente responsavel pelo
tratamento de dados pessoais no &mbito de suas atividades e
nas respectivas d&reas privativas, restando excluida a
responsabilidade do Condominio e demais usuarios nessas
situacgdes.

21.4. O Centro Administrativo Rio Negro exigird que seus
representantes, parceiros, prestadores de servigos e
contratados conformidade dos prestadores de servigo
observem a Politica de Privacidade de Protegdo de Dados do
Centro Administrativo Rio Negro e demais documentos e
regulamentos pertinentes, sempre em observancia as Leis de
Privacidade e Protecao de Dados Pessoais.

21.5. Nas situagbes em que o Centro Administrativo Rio
Negro realizar a contratacdo de empresas que prestem
servigos na condigdo de operadoras de dados pessoais,
incluindo, mas ndo se limitando aos servicos de
administracdo condominial, vigilancia e recepgdo, o contrato
devera conter a obrigacdo de atendimento as Leis de
Protecdo de Dados Pessoais pela contratada e por seus
funcionérios, os quais desenvolverdo suas atividades no
Centro Administrativo Rio Negro.

21.6. Todos os operadores de tratamento de dados pessoais
deverdo ter acesso a Politica de Privacidade de Protecdo de
Dados do Centro Administrativo Rio Negro e aos demais
documentos pertinentes, relativos ao tratamento de dados
pessoais no Condominio.

21.7. Todos os operadores de tratamento de dados pessoais
deverdo assinar termos de confidencialidade, por meio dos
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11.7  Fica expressamente vedado o transito de pessoas
pelas entradas e saidas de automéveis, bem como, nas
rampas de acesso aos subsolos.

11.8 O condominio e a Administracdo Predial, em
nenhuma hipotese, responsabilizar-se-a por quaisquer danos
ou avarias que os veiculos dos usudrios vierem a sofrer,
decorrentes de abalroamento, colisdo, incéndio, inundagao,
furto, roubo ou qualquer outro evento, ainda que culposo ou
derivado de caso fortuito e forca maior, assim como por
quaisquer objetos deixados no interior dos veiculos.

12. CORRESPONDENCIAS

12.1  Fica a critrio da "Administragdo Predial"
estabelecer o procedimento, o local do recebimento e a

distribuicdlo  das  correspondéncias e/ou  pequenas
encomenda.
12.2  As correspondéncias e/ou pequenas encomendas

devidamente enderecadas, serdo recebidas de forma
centralizada pelo servico de mensageiro, que se encarregara
de separéd-las e distribui-las nos respectivos andares e
conjuntos dos edificios.

12.3 A triagem das correspondéncias e/ou pequenas
encomendas ocorrerd no horario comercial compreendido
entre as 8:00 h e 17:00 h, de segunda-feira a sexta-feira, e, a
distribuicdo ocorrerd duas vezes ao dia, sendo uma pela
manha z outra no periodo da tarde.

12.4  Eventuais dlvidas existentes serdo encaminhadas
aos respectivos responsaveis, que se encarregardo do envio
ao destinatario correto.

12.5 Documentos, cartas registradas e telegrama serdo
recebidos pelo destinatario ou por quem este indicar. Caso o
usuério venha a autorizar, por escrito, a seu exclusivo
critério, o recebimento dos mesmos dar-se-a pela
"Administracdo Predial”, mediante registro e protocolo
interno, ficando esta livre de quaisquer responsabilidades.

13. CARGA E DESGARGA
13.1 Toda a carga a ser recebida ou enviada pelo(s)

usudrio(s) sera objeto de entendimento prévio com a
"Administracdo Predial”, sendo seu transito permitido

quais se comprometerdo a cumprir as orientagdes fornecidas
pelo Centro Administrativo Rio Negro no tocante a
privacidade e protegdo de dados pessoais, e ainda, se
obrigardo a respeitar confidencialidade das informagdes que
tiverem acesso em decorréncia do exercicio de suas
atividades laborais no Condominio.

21.8. Os dados pessoais tratados pelo Centro Administrativo
Rio Negro serdo armazenados e eliminados dentro dos
prazos e condigdes estabelecidas nas Leis de Protecdo de
Dados Pessoais, sempre em observancia as diretrizes
contidas na Politica de Privacidade de Protecdo de Dados do
Centro Administrativo Rio Negro..

22. DISPOSIQOES GERAIS

22.1. Salvo se por ordem expressa do Sindico Geral, a
recepcdo ndo aceitara ficar na posse de chaves das unidades
em caso de auséncia tempordria, mudanca de ocupantes, ou
ainda para atender a locacdo de unidades.

22.2. E vedada a entrada nas dependéncias do
Condominio, sem licenca da Administragdo, de corretores,
agenciadores, ofertantes de coisas e servigos, vendedores
ambulantes, solicitantes e pedintes, de qualquer [natureza},
pessoas com fim de angariar donativos ou semelhantes. Pe
fins de obtencdo de autorizagdo da Administracéo,
conddminos responsaveis pelo ingresso de tais pesso -
deverdo seguir os tramites de seguranca estabelecidos pe...
Administracéo.

22.3. E dever dos funcionarios do Condominio fiscalizar
o fiel cumprimento de todas as Normas Condominiais,
comunicando ao Sindico Geral as irregularidades verificadas
para as providéncias cabiveis.

22.4. Os casos omissos serdo decididos pelo condominio
e pela "Administracdo Predial" e sempre que for necessario,
através de circular, poderdo ser editados normas e
procedimentos  para  regular o  funcionamento,
complementando as normas contidas neste regulamento.

22.5. Quaisquer  reclamacBes ou  reivindicagoes
apresentadas pelos usuérios deverdo ser dirigidas a
"Administracdo Predial”, que envidara esfor¢os no sentido
de atendé-las.

22.6. Demais normas de carater regimental, determinadas
pela "Administragdo Predial”, para todos os fins e efeitos de
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somente pela area destinada a carga e descarga em local e
horério determinado pela "Administragdo Predial”.

13.2 Toda carga de pequeno porte e de grande porte,
devera ser entregue de segunda-feira a sexta-feira, nos
horérios das 9:00h as 11:30h e das 14:30h as 17:00h; e, das
20:00h as 6:00h, respectivamente, ndo prejudicando assim a
livre fruicdo das areas e coisas comuns do condominio,
pelo(s) conddmino(s) e usudrio(s). Fora dos horérios acima
estipulados a mencionada atividade somente sera possivel
mediante programacdo e autorizagdo da "Administracdo
Predial”.

13.3 O periodo mé&ximo de permanéncia dos veiculos
para a carga e descarga no horario normal de
funcionamento do empreendimento serd de 30 (trinta)
minutos.

13.4 Todas as cargas com dimensdes ou peso que
prejudiqguem o trénsito dos passageiros, deverdo ser
transportadas pelo elevador de servico.

13.5 Cargas com peso superior a capacidade do elevador
ou com dimensdes superiores ao compartimento da cabina
do elevador, somente poderdo ser transportadas com
autorizagdo e assisténcia da empresa responséavel pela
manuten¢do e conservagdo do equipamento. Esse servigo
deverd ser ajustado com a "Administracdo Predial" com
antecedéncia, e todas as despesas decorrentes, correrdo por
conta do interessado.

13.6  Ao(s) conddmino(s) e/ou usudrio(s), conforme o
caso, competird(do) a fiscalizagdo, recebimento e
conferéncia de todo o material que lhe for destinado,
assumindo inteira responsabilidade pelo seu imediato
encaminhamento & unidade autdnoma.

13.7  Todos os materiais destinados as obras nas unidades
autdbnomas deverdo ser transportados pelo elevador de
servigo entre o horario das 20:00 h as 06:00 h.

13.8  As entregas de alimentos, garrafées de aguas,
materiais de escritorios e limpeza, poderdo se realizar dentro
do horario previsto na clausula 13.2, desde que
acondicionados em recipientes apropriados e sempre
utilizado o elevador de servigos

direito, ainda que aqui ndo transcritas, deverdo ser

respeitadas e prestigiadas por todos.

22.7. O presente  Regulamento  Interno  sera
complementado por instrugbes e normas internas da
“Administragdo Predial”, devendo vigorar por prazo
indeterminado.

Séo Paulo, - DATA.
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14. SISTEMA DE AR CONDICIONADO

14.1 O Sistema de Ar Condicionado sera ligado as 07:00
h e desligado as 18:00h, de segunda-feira a sexta-feira,
respeitando-se o horario de funcionamento do
empreendimento.

142 Mediante solicitagdo por escrito, com antecedéncia
de 24 (vinte e quatro) horas, o sistema de ar condicionado
podera operar apés o horéario acima estabelecido, devendo,
0s custos operacionais extras, definidos pela "Administracéo
Predial”, serem suportados exclusivamente pelo(s)
solicitante(s).

143 Os termostatos instalados nos andares estdo
regulados conforme especificacdo de projeto para manter a
temperatura padrdo. Eventuais alteragbes na temperatura do
ambiente deverdo ser solicitadas junto a "Administracdo
Predial" para, em sendo possivel, realiza-la.

14.4  As janelas dos andares ndo deverdo ser abertas, a fim
de ndo prejudicar o sistema de ar condicionado.

15. MUDANCAS

15.1  O(s) conddmino(s) e usudrio(s) deverdo informar a
"Administradora Predial" por escrito, com antecedéncia
minima de 24 (vinte e quatro) horas, e quando houver
possibilidade com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia
da data e horério de qualquer mudanga a ser realizada.

15.2  O(s) conddmino(s) e usuério(s) deverdo transportar
toda a mudanca pelo elevador de servigo, no horério das
20:00 h as 06:00 h., de segunda-feira a sexta-feira, e aos
sabados, domingos e feriados, em horéario livre, sempre
observando a disposto na clausula 15.1. acima.

16. TRANSPORTE DE LIXO
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16.1 O lixo das unidades autdbnomas e também das areas
comuns, devera ser devidamente embalado em sacos
plésticos de alta densidade, e acondicionado no hall dos
elevadores ao lado do elevador de servigo, a partir das 18:00
h.

16.1.1 Para Os residuos organicos e materiais inflamaveis,
deverdo ser ensacados, separadamente e armazenados dentro
da &rea privativa até a sua coleta.

16.1.2 Os sacos de lixo, ndo poderdo permanecer nas areas
comuns dos edificios, antes das 18:00 h.

16.2 A retirada do lixo no local determinado sera
realizada diariamente pelo pessoal de limpeza noturna, apés
as 18:00 h.

16.3  Outros materiais, tais como o lixo ambulatorial,
gerados por condémino(s) ou usuério(s), que eventualmente
ndo possam ser coletados e retirados pela "Administracdo
Predial”, deverdo ser destinados corretamente as exclusivas
expensas do(s) mesmo(s).
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17. DA PROIBIGAO DE SERVICOS
PARTICULARES

17.1  Fica expressamente proibida a realizacdo por
empregados das empresas prestadoras de servicos
designados para atividades nas areas comuns do
empreendimento, de servigos particulares aos usuarios das
unidades autbnomas.
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18. MULTAS

18.1  Fica permitida a aplicacdo de multa pecuniéaria pela
"Administragdo Predial" ao(s) condéminos e/ou usuario(s)
que deixar(em) de observar ou cumprir quaisquer das
disposicdes aqui consagradas, desde j& fixada em 60,00
UFESP por infragdo, quantia esta a ser considerada em dobro
no caso de reincidéncia.

87




88




19. DIVERSOS

19.1  Os casos omissos serdo decididos pelo condominio
e pela "Administracdo Predial” e " sempre que for
necessario, através de circular, poderdo ser editados normas
e procedimentos para regular o funcionamento,
complemento as normas contidas neste regulamento.

19.2  Quaisquer  reclamagBes ou  reivindicagOes
apresentadas pelos usuarios deverdo ser dirigidas a
"Administracdo Predial”, que envidara esfor¢os no sentido
de atendé-las.

19.3  Demais normas de carater regimental, determinadas
pela "Administragdo Predial”, para todos os fins e efeitos de
direito, ainda que aqui ndo transcritas, deverdo ser
respeitadas e prestigiadas por todos.

194 O  presente  Regulamento  Interno  serd
complementado por instrugbes e normas internas da
“Administragdo Predial”, devendo vigorar por prazo
indeterminado.

Sé&o Paulo, 05 de fevereiro de 2013.
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