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ATA NOTARIAL DE CONSTATACAO

Saibam todos 0s que virem esta Ata Notarial que aos vinte e oito (28) dias do
més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte (2.020), nesta cidade e comarca de Santana de
Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, neste cartorio, situado a Rua
Pedro Procdpio, n° 118, Centro, eu, Ivan Luiz Reis de Oliveira, Substituto do Tabelido, recebo
a solicitagdo do Dr. ANDERSON BARBOSA SILVA, brasileiro, divorciado, advogado,
portador da cédula de identidade RG n°. 34.680.388-3 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob o n°.
339.378.578-85, residente ¢ domiciliado na Rua Antonio Alfredo Campos, n.” 82, Jardim
Guanhembi, Sao Paulo - SP, CEP. 04814-560. Que referida constatagdo constou arquivada
nestas notas.- “DA DECLARACAO” - A) Primeiramente o ora solicitante declara que,
solicita esta ata notarial para constatar reunido no Condominio / Loteamento Altavis Aldeia, e
demonstrag¢do de atos da administragdo e diretrizes por parte da empresa NOVA CIPASA: ) -
“DO LOCAL DOS FATOS” - Entdo, no dia 29 de setembro de 2020, em diligéncia, as 17:00
(dezessete horas), dirigi-me até o enderego, sito a Estrada Mal. Mascarenhas de Moraes, n°.
5.800 — Jardim Bandeirantes, Santana de Pamaiba — SP, CEP 06513-050, Condominio /
Loteamento Altavis Aldeia, onde me encontrei com o ora solicitante; III) “DA
CONSTATACAO” - A) No local a pedido do ora solicitante, dirigimo-nos até uma quadra,
local da reunido, haviam cadeiras distribuidas, televisores e power point para apresentagio,
ficamos em uma mesa posicionada lateralmente entre os representantes e as cadeiras dos
convidados; B) As 17:25 (dezessete horas € vinte e cinco minutos), iniciou-se a reunido com a
apresentagdo do socio presidente da Nova Cipasa, o Sr. Eduardo Machado, que ato continuo
pediu para os representantes da Nova Cipasa se apresentassem; Apos apresentagdo trataram
sobre a administragdo do Loteamento que, desde novembro de 2019, esta sendo realizada pela
Nova Cipasa; Os representantes FEduardo Machado e Rogério Riquelme fizeram uma
apresentagdo sobre o empreendimento, ¢ a evolugdo das obras desde que a Nova Cipasa
assumiu a administragdo, em novembro de 2019, até a presente data, indicando os avangos
obtidos mensalmente; C) Foram explanadas as atividades desenvolvidas pelo Pré-Comité,
formado por proprietanios de lotes e criado a fim de otimizar o dialogo entre a Nova Cipasa e
os demais clientes, ¢ dentre as quais estido a Revisio dos Contratos Existentes, Orgamentos
realizados e permanéncia dos atuais fornecedores; Elaboragdo e acompanhamento da execugdo
do cronograma de implanta¢do;, Elabora¢do da Previsdo Orgamentaria, ¢ Convocagdo de
Assembleias; D) O representante Guilherme, o engenheiro responsavel pelas obras, tratou
detalhadamente com énfase do power point sobre todas as obras ¢ melhorias realizadas pela
Nova Cipasa no Loteamento, dentre as quais as Edificagdes da portaria, sede administrativa,
quiosques, praga ¢ clube, tendo detalhado ¢ apresentado fotografias de todos os servigos
realizados para cada uma destas melhorias, conforme apresentagdo anexa, E) Foram
apresentados, ainda, os Pareceres Técnicos contratados pela Nova Cipasa e realizados pelo
engenheiro Marcelo Antonelli; F) Posteriormente, trataram sobre o prazo de conclusiio das
obras de responsabilidade da Sabesp, para fornecimento de agua e tratamento de esgoto, tendo
sido apresentada Carta da Sabesp indicando o prazo de conclusio até dezembro de 2020; G) O
representante da empresa responsavel pela execugdo das obras realizadas pela Sabesp,
apresentou o estagio das obras e esclareceu dividas dos presentes; H) Foi tratado, ainda, sobre
o incidente do incéndio, iniciado fora das dependéncias do Loteamento, que foi objeto de
registro de Boletim de Ocorréncia (BO n° 1403984/2020) pela Nova Cipasa; I) Trataram sobre /&
a necessidade de limpeza e rogagem os lotes, e foi informado aos presentes que, nos termos do
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contrato de Compra e Venda celebrado entre as partes (Capitulo X1, item (A), subitens “a.5” e
“a.5.17), firmado entre a Cipasa e os compradores, ¢ de responsabilidade do proprietario do
lote. O referido artigo foi lido e explicado pelos advogados da Nova Cipasa; J) Os
representantes da Nova Cipasa esclareceram que manterdio a promessa da administragio
anterior, de realizar, em carater de benfeitoria, a rogada dos lotes, objetivando evitar novos
acidentes, devendo ser a data definida pelos proprietarios dos lotes por meio de votagdo; K) O
proprietario do Lote 18, Quadra 09, conhecido como “Tafarel” expos a sua situagdo pessoal,
quanto a moradia wrregular iniciada no dia 17 de agosto de 2020, o que ja é objeto de agéo
Judicial movida pela Associagio de moradores; L) Foram reiterados os canais de comunicagdes
para os proprietarios, com os representantes da Nova Cipasa colocando-se a disposigiio para
contato direto, disponibilizando inclusive todo o cronograma exposto em power point na
reunido; M) Por fim, foram esclarecidas duvidas dos clientes e encerrada a Reunido. Nada mais
me foi pedido relatar na presente ata notarial de constatagdo. IV- “DO ENCERRAMENTO” -
As 18:59 (dezoito horas e cinquenta e nove minutos), en Substituto do Tabelifio deixei o local.
Para constar, lavro a presente ata para os efeitos do artigo 384 e paragrafo (nico do Codigo de
Processo Civil Brasileiro e de acordo com a competéncia exclusiva que me confere a Lei
8.935/1994, em seus incisos 11 dos artigos 6° ¢ 7°. Ao final, esta ata ¢ lida em voz alta, achada
conforme e assinada pelo so itante e por mim.- Eu, (a.) Ivan Luiz Reis de Oliveira, Substituto
do Tabelido, a lavrei e sybsdrdvo - COTACAO: Ao Cartorio RS 546,70; Ao Estado RS 155,38;
AZE 06,34, Ao Municipio RS 10,92; Ao MP RS 26,24; Ao Fundo
Reg. Civil RS 28 8. ) de Justiga RS 37 52; Santa Casa RS 5.46; Total RS 917 34 .- (a.)
BOSA SDVA.- Nada mais - Trasladada em seguida e na mesma data, dou
(Ivan Luiz Reis de Oliveira), Substituto do Tabelido
(substituto - ! 35/94 art. 20 paragrafo ¢°), a fiz digitar, conferi, achei em tudo

0 em publico e raso.-
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